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ConNsEJo DE ALCALDES DEL AREA MIEETROPOLITANA DE
SAN SALVADOR

EL INFRASCRITO COORDINADOR GENERAL Y SECRETARIO DEL COAMSS, CERTIFICAN: Que en el Acta Nimero SEIS, Sesion Ordinaria,
celebrada por el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS), el dia doce de abril de dos mil dieciocho, se encuentra el
ACUERDO NUMERO UNO, que literalmente dice:

El Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS),

CONSIDERANDO: v

1. Que tanto los estatutos de creacion del Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, COAMSS, ¥1os de la Oficina de
Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador, OPAMSS; establecen que para su funcionamie unicipalidades deberdan
otorgar aportes; y que los recursos del COAMSS-OPAMSS podran obtenerse o reforzarse por medi restacion de servicios o por

donaciones; s

I.  Queel Art. 11 letra f de la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area N‘trop ana de Shlvador y de los Municipios

Aledaios, establece que la OPAMSS debera dar curso a los trdmites necesarios para: ca el uso o en dreas permitidas, vedadas

o restringidas, el otorgamiento de Permisos de Parcelacion o Construccion, deﬁnVeamie 0 vi@les y zonas de retiro, obtener el aval
Zo

del Municipio para la realizacion de proyectos mediante el tramite de Revisi@ ni‘cijm efectuar Recepciones de Obras a todo

proyecto a realizar en el AMSS, que cumpla con los requerimientos; v \)

ador, ("ﬁs tasas por los servicios prestados por la OPAMSS,
ales fentos financieros y técnicos de la OPAMSS y la realidad

1L Quelos 14 Concejos Municipales del Area Metropolitana de S

en sus respectivos territorios, conforme al marco legal. Q
urbanistica del AMSS, exigen mayor eficiencia y eficaefa ados, acorde al costo de operacion, incluyendo la generacion
y andlisis de estudios técnicos especializados, inv: 'es y sifaplificaCién administrativa que no son considerados ni cubiertos bajo la
conceptualizacién de un tributo; por lo que es nec%) que [ m como ente prestador de los servicios establezca tarifas conforme

a las circunstancias descritas, para ser prese@al C(% a su autorizacion
IV.  Que el Consejo de Alcaldes del @0
2016, publicado en el Diarig 1aPNo. 31

polita; an Salvador, mediante Acuerdo No. 2, tomado en Acta No. 13, del 07 de julio de
% 41

4 de fecha 14 de febrero de 2017, aprobé previa consulta y cumplimiento del debido

proceso, ante los Concej nicipale ﬁq&!ema Director e instruy6 en el literal C, romano II, a la OPAMSS para que elabore las
propuestas de adecuacion yla com& para aprobacion de este Consejo, en materia administrativa, patrimonial y presupuestaria, las

politicas, marco reglameftario y en gendral la normativa que considere necesaria, incluyendo los Estatutos del COAMSS y de la OPAMS,
@nicipales oportunamente para los efectos correspondientes.

lo cual info Con §
ACUERDA: %

Art. 1.‘%2& el Art. 12 inciso primero de los Estatutos de la OPAMSS asi: Los recursos de la OPAMSS para el cumplimiento de sus funcio-
nesy at@n s, podran proceder de aportes, tasas o tarifas. En el caso de las tarifas, el COAMSS deberd aprobar con al menos mayoria calificada
equivalente’a diez de sus miembros, y previo dictamen y andlisis de la Comision que se designe para determinar el costo del suministro del servicio

y el beneficio que presta a los usuarios.
Art. 2. La presente reforma entrard en vigencia el dia de publicacion en el Diario Oficial.

Y para los efectos consiguientes el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, COAMSS; firma y sella en la Ciudad de San

Salvador, a los dieciocho dias del mes de mayo del dos mil dieciocho.

ERNESTO LUIS MUYSHONDT GARCIA PRIETO, FIDEL ERNESTO FUENTES CALDERON,
COORDINADOR GENERAL DEL COAMSS. SECRETARIO DEL COAMSS.

(Registro No. F027402)



36 DIARIO OFICIAL Tomo N°419

EL INFRASCRITO COORDINADOR GENERAL Y SECRETARIO DEL COAMSS, CERTIFICAN: Que en el Acta Nimero SEIS, Sesién Ordinaria,

celebrada por el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS), el dia doce de abril de dos mil dieciocho, se encuentra el

ACUERDO NUMERO CUATRO, que literalmente dice:
El Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS),

CONSIDERANDO:

1. Que conforme lo establece el Articulo 203 de la Constitucion de la Repiiblica, los Municipios son auténomos en l&ozico, en lo técnico

y lo administrativo y se regirdn por un Cédigo Municipal, que sentara los principios legales de su organizaciéf, fuficionamiento y ejercicio

II.  Que mediante el Acta de Sesién Ordinaria Nimero 13, Acuerdo nimero 3, este Consej o'el Esngirector del Area Metropo-
litana, el cual fue publicado en el Diario Oficial No. 31, Tomo 414, de fecha 14 de febC)e 201 hd Esquema Director reordena y

modifica el Area Metropolitana; consecuentemente es necesario conocer de las cowlones 6 ;:e en el territorio de hecho existen,
para adecuarlos al marco legal vigente; $ @

III.  Que la dindmica del desarrollo urbano de los municipios ha do mv&? 10s de crecimiento, provocando simultineamente un
able

incremento de obras sin haber cumplido con los procedlm 0s y requisi % cidos en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

del Area Metropolitana de San Salvador y de los ai %A Ale fios

que permita el reconocimiento de dichas obras;

de sus facultades auténomas;

POTAMSS, por lo que se requiere implementar un instrumento

IV.  Queel Articulo 81 Literal ¢) de la @ue las obras realizadas en transgresion de las normas establecidas, puedan obtener
las autorizaciones correspo 1em@ puedan hacer las modificaciones necesarias, para adaptarlas a los requisitos minimos
establecidos en el Reg nada Ley.

POR TANTO:

En uso de kades legales citadas, ACUERDA emitir la siguiente: NORMATIVA TRANSITORIA PARA EL RECONOCIMIENTO DE
OBRAS D N ZACION O DE CONSTRUCCION EXISTENTES.

Q

DEFINICION DE RECONOCIMIENTO DE OBRA.

Art. 1. Es el acto por medio del cual la OPAMSS reconoce la existencia de las obras de urbanizacion o de construccion en aquellos proyectos
que no efectuaron u obtuvieron los tramites pertinentes, en el periodo de diez anos anteriores a la entrada en vigencia del Esquema Director. Dicho
reconocimiento estard basado en la documentacién técnica que respalde su seguridad y estabilidad suscrita por los profesionales debidamente

acreditados.

OBJETO. Art. 2. La presente normativa tiene por objeto definir los requisitos y procedimientos que deberdn cumplir los propietarios que hayan rea-

lizado proyectos de obras de urbanizacién o de construccién en el Area Metropolitana de San Salvador, definidos en el articulo anterior.
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EXCLUSIONES. Art. 3. El reconocimiento de obras de urbanizacién o de construccion, no sera aplicable en los casos siguientes: a) Construcciones
en las que no sea factible la provision de servicios bdsicos; b) Las desarrolladas en quebradas, rios o zonas de proteccion; ¢) Obras ubicadas dentro del
tratamiento de conservacion ambiental de acuerdo a lo establecido en el Esquema Director; d) Obras desarrolladas por particulares en areas verdes,
equipamientos de propiedad municipal o espacio publico; e) Las que se encuentren sobre derechos de via o en zona de retiro; f) Aquellas obras que
se encuentren sujetas a proceso administrativo o judicial no concluidos; y g) Aquellos proyectos que se encuentran en dmbito de aplicacion de otras

leyes especiales.

REQUISITOS. Art. 4. Las personas que se acojan a la presente normativa deberan dirigir la solicitud en formulario emitid la OPAMSS, y
anexar la informacién y documentacién siguiente: a) Copia certificada del documento que establezca la propiedad, debid: :ycrito en el CNR;
b) Solvencia vigente o dltimo recibo de pago al Municipio correspondiente al mes anterior; ¢) Acreditacion del prof; N)olicitante y del respon-
sable del drea estructural conforme al Art. VIL.21 del Reglamento de la LDOTAMSS; d) Autorizacién de otras Q\nes, cuando se requiera por

la legislacion vigente; e) Declaracion Jurada ante Notario suscrita por el profesional responsable de la se% uctural del proyecto, conforme
modelo que la OPAMSS proporcionard; y f) Tres juegos de planos como construido: arquitecténico, e rat e hidrdulico y cualquier otra especia-
lidad que el proyecto requiera. La OPAMSS podra solicitar informacion o estudios complementa@o unplejidad y envergadura del
proyecto lo amerite. v G

PROCEDIMIENTO. Art. 5. Recibida la solicitud se procedera a realizar el aﬂ%eo, nc existir observaciones se emitird memorando
e

el cual debera subsanar dentro de los treinta dias calendario contados a pﬁ

s

1 dfa siguient u notificacion, caso contrario se dard por desistida

la solicitud del tramite y se cerrard el proceso. Queda expedito el dgrec inici @trémite previo pago de los derechos correspondientes.
o

De no existir observaciones o siendo éstas superadas, se emitir: plazo de veinticinco dias hébiles. La resolucién indicara si

el Reconocimiento de Obra es total, parcial o condicionado caso, seldebera informar a la autoridad municipal correspondiente. En caso de

a lﬁebeilidad a que hubiere lugar.
Art. 6. Los derechos a cancelar pax@jnocimié;;bra serdn los siguientes: a) En el primer afio de implementacion se cancelard para

vivienda unifamiliar $1.60 por m2, p%t usolxr r m2; b) En el segundo afio de implementacion se cancelard para vivienda unifamiliar
0

$2.00 por m2, para otros usos $2 2. F{%

anterior sin perjuicio del p la mult@ municipio.

GENERALIDA iA

comprobar falsedad en la documentacion presentada quéda sujeto

nimo por el servicio prestado en Reconocimiento de Obra no podré ser menor a $200.00. Lo

rt. 7. La presente normativa es de cardcter transitorio por un periodo de dos afios y estard vigente ocho dias después de su

publicac'@ iario Oficial.

Y para los efectos consiguientes el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, COAMSS; firma y sella en la Ciudad de San

Salvador, a los dieciocho dias del mes de mayo del dos mil dieciocho.

ERNESTO LUIS MUYSHONDT GARCIA PRIETO, FIDEL ERNESTO FUENTES CALDERON,
COORDINADOR GENERAL DEL COAMSS. SECRETARIO DEL COAMSS.

(Registro No. F027399)
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EL INFRASCRITO COORDINADOR GENERAL Y SECRETARIO DEL COAMSS, CERTIFICAN: Que en el Acta Numero SEIS, Sesién Ordinaria,

celebrada por el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS), el dia doce de abril de dos mil dieciocho, se encuentra el

ACUERDO NUMERO CINCO, que literalmente dice:

El Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS),

CONSIDERANDO:

1L

III.

Iv.

ACUER

forma par

Que la Constitucién de la Republica establece la facultad de los municipios de asociarse para gestionarlé materias de su compe-
e

tencia y decretar su normativa. Asimismo, declara de interés social el aprovechamiento racional de 0s naturales, en los términos

que establezca la Ley, por lo que el desarrollo econdmico y social debe ser compatible y racionaé uilibrado con el medio ambiente,

a fin de garantizar el uso sostenible de los recursos naturales; 0 x)
Que de conformidad a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (@Uo itapa de San Salvador y de los Municipios
d S

Aledafios, y a los estatutos del Consejo de Alcaldes del Area Metropolit n Sa]vad crea el COAMSS el cual se define como
un organismo administrador descentralizado, compuesto de 14 m ig asociados, ejerce funciones en materia urbanistica, y la
OPAMSS como organismo técnico que actiia como su Secreta@ cutiva;

Que dentro de los Objetivos del Desarrollo Soster% cuentt%d) ograr que las ciudades y asentamientos humanos sean inclusivos,
metas

estd a@ a construccion de edificios sostenibles a partir del uso de materiales
locales. De igual forma la Nueva AgendaglUrbaga de Hé&ll, reconocio en sus principios aspectos vinculados al disefio y construccion
de edificaciones sostenibles. Y en cion Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico del afio 2015 COP 21, que incluye
un eje de trabajo de alto impa& edu
EICOAMSS, cognendo ccﬁi&ie estrategias para alcanzar una ciudad metropolitana inclusiva, democrdtica, sostenible y resiliente,

reconoce qu& uerzoé grarse con el apoyo de todos los sectores de la sociedad, especialmente con el sector privado;

@

BAR LA GUIA HABITATS URBANOS SOSTENIBLES DEL AMSS- HAUS, la cual se anexa en su contenido integro y

seguros, resilientes y sostenibles y que entrg sus

O, estableciendo como tema de agenda permanente la Construccién Sostenible;

1 presente acuerdo. La guia aprobada entrara en vigencia el dia de su publicacién en el Diario Oficial.

Y para los efectos consiguientes el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, COAMSS; firma y sella en la Ciudad de San

Salvador, a los dieciocho dias del mes de mayo del dos mil dieciocho.

ERNESTO LUIS MUYSHONDT GARCIA PRIETO, FIDEL ERNESTO FUENTES CALDERON,

COORDINADOR GENERAL DEL COAMSS. SECRETARIO DEL COAMSS.
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Anexo del Acuerdo 5, Acta 6

Sesion Ordinaria, del 12 de abril de 2018

Guia Habitats Urbanos Sosteniblesdel AMSSHAUS

PARTE I. INFORMACION GENERAL
1 CONSIDERACIONES GENERALES
2 INCENTIVOS

3  TRAMITES (gv

4  REQUISITOS

ESTRATEGIA 1: DISENO, OPERACION Y MANTENIMIENTO 0)
ESTRATEGIA 2: SELECCION DEL SITIO %
ESTRATEGIA 3. DISENO Y DESARROLLO DEL SITIO é
ESTRATEGIA 4. MANEJO Y APROVECHAMIENTO DE AGUA o
ESTRATEGIA 5: MANEJO DE MATERIALES Q

ESTRATEGIA 6: EFICIENCIA ENERGETICA e v E G

ESTRATEGIA 7: INNOVACION ‘

N

Confort térmico: Es la sensacion que expresa la satisfaccion dmyos d@ﬁcaeién con el ambiente térmico, donde las condiciones de

temperatura, humedad y movimientos del aire sean favorabl%
i

Vldadv esarrolla.
acto m?a y reducir el consumo de energia dentro de las viviendas y otras edi-
ra

ficaciones, el cual no requiere de elementos mecanicos ctrici uncionar, sino que se basa en el conocimiento de la naturaleza (vientos,
clima, asoleamiento, lluvia, humedad, ubicaciér@()n, topdgrafia, entorno proximo,) y la creatividad humana para poder aprovechar los factores

climéticos de la mejor manera
Disefiointegrativo: Se basa en un tr% 1po idisciplinario y colaborativo, donde todos los miembros toman decisiones basdndose en una
ony

Disefio bioclimatico: Disefio que se utiliza para disminuir el

visién compartida y en una comprens ntegral Cto en sus aspectos técnicos, medioambientales, sociales y culturales durante las fases de
pre-disefio, disefio, construccién,@a tenimiento de la edificacion.

Eficiencia energética: Es Qleo ade, de la energia que permite optimizar los procesos productivos, utilizando un menor consumo de este
recurso para producir mx Sy se

Energia renovabl&energfa que'sg obtiene de fuentes naturales inagotables, ya sea por la inmensa cantidad de energia que contienen, o porque
son capaces § arse por medios naturales. Entre las energias renovables se cuentan la edlica, geotérmica, hidroeléctrica, mareomotriz, solar

y biom
Equipam Urbano: Son las edificaciones donde se desarrollan usos sanitarios y asistenciales, funerarios, institucionales, educativos, culturales,
de transporte, deportivos y recreativos.

Incentivos: Es el conjunto de acciones que impulsa la OPAMSS para estimular la adopcién de la normativa HAUS en proyectos urbanisticos y/o
constructivos. Dichos estimulos podran ser de indole financiero, urbanistico, formativos o sociales, pudiendo ser brindados por OPAMSS o conjun-
tamente con actores publicos o privados.

Incentivos Financieros: Acciones desarrolladas en alianza con instituciones del sistema financiero para la promocién e implementacién de la nor-
mativa HAUS.

Incentivos For mativos: Correspondera al acompafiamiento técnico que OPAMSS brindara para la aplicacion de la normativa HAUS en los proyectos.
Este acompafiamiento podrd realizarse de manera presencial o en linea. Asimismo, OPAMSS podra ofrecer cursos a través de la Escuela Metropolitana
y una biblioteca técnica en linea para su consulta.

Incentivos de procedimientos simplificados: Para aquellos proyectos que se acojan a la normativa HAUS, OPAMSS establecera procedimientos
mas expeditos con la finalidad de reducir los tiempos respuesta de tramites.
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Incentivos sociales: Todo proyecto o edificacién que cumpla con estrategias de sostenibilidad podran optar al “Reconocimiento a la eficiencia en la
aplicacion de la normativa OPAMSS?”, que se entregan cada 2 afios, a través de categoria Habitat Urbanos Sostenibles (HAUS).

Incentivos Urbanisticos: Corresponder al incremento o ajuste de los lineamientos normativos bases establecidos en los instrumentos de planifica-
cién, como estimulo por la adopcién de la normativa HAUS. Para dicho incremento OPAMSS aplicard una tabla y el incremento serd proporcional
al puntaje recibido.

Islade calor: Describe las zonas edificadas que presentan temperaturas promedio mds altas que el campo abierto que las rodea. Este fenémeno con-
siste en la acumulacion del calor en las ciudades debido a la construccion con materiales que absorben y acumulan el calor a lo largo de las horas de
insolacion y lo liberan durante la noche impidiendo que bajen las temperaturas.

1 Consideraciones generales

La gufa de edificaciones sostenibles formulada por la Oficina de Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador, con la 0 i6n del Green
Building Council de El Salvador, apuesta a la mejora del medio ambiente urbano de la metrépoli con la implementacion gr: rmatlva HAUS
en las distintas etapas de los proyectos o desarrollos urbanisticos, ya sea desde el disefio, construccion o el funcmnamle to ds mismos.

La guia estd en concordancia con lo establecido en los objetivos y principios de instrumentos a nivel internacio onal entre los que cabe
destacar:

*  Los Objetivos de Desarrollo Sostenible-ODS, de manera general, y particularmente en lo que se estable: el objetivo 11, referido a lograr
que las ciudades y asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles, 0 contribucién al logro de las metas
11.6, 11.by 11.c vinculadas a la reduccién del impacto ambiental per capita, a la 1mplen@ de politicas y planes integrados para
promover la inclusion, el uso eficiente de los recursos, en la adaptacién y mitigacion alca 1matt&9esﬂlenc1a ante los desastres
y apoyar la construccion de edificios sostenibles a partir del uso de materiales locales

* LaNueva Agenda Urbana de Hébitat I11, que reconoce en varios de sus prmc1 ectos s con el disefio de edificios, priorizando
la utilizacién de materiales locales y considerando la eficiencia energetl rgia reno y las condiciones climdticas, asi como la
adaptacion de edificios existentes a los elementos antes descritos. spe01ﬁco ua, se plantea la utilizacién sostenible de este
recurso, mediante la reduccion de pérdidas, fomento de la reutlhza(@el agu. I te cion y recarga.

*  Las Contribuciones Nacionalmente Determinadas derlm%i?a Con arco de Naciones Unidas sobre el Cambio Climadtico del
afio 2015 COP 21, que buscan enfrentar los impacto: i que definen entre otros aspectos, la necesidad de gestionar
las aguas lluvias de manera sostenible, con énfasi tiliz 101onalmente a partir del COP 21, se establece un eje de trabajo
de alto impacto en la reduccién del CO establem%como a ‘genda permanente en dichas reuniones la Construccién Sostenible,
ya que ésta provee un significativo y rap1d odelo%para positivamente al cambio climdtico y a dar acceso a edificaciones so-
cialmente responsables, saludables, y e 01en Q

Con este marco de referencia, gul omp artes, la primera referida a la informacién general y la segunda a las estrategias
para edificaciones sostenibl

Objetivoy Aplicabilidad 0

El propésito de esta guia e a lecer cr minimos de sostenibilidad para el disefio y desarrollo de proyectos de construccién en el AMSS, por
medio de lineamientos (;ﬁﬁ
1. Seleccm@g de inte: cién.
nergetlca
3, 0 adecuado y utilizacién de materiales sostenibles.
4Qnejo del recurso hidrico.

5. Aplicacion de criterios de disefio bioclimatico.

2 Incentivos

2.1 Generalidades

El COAMSS-OPAMSS como una instancia comprometida con el desarrollo sostenible del AMSS, promueve a través de la normativa HAUS la
aplicacion de los Objetivos de Desarrollo Sostenible, la Nueva Agenda Urbana de Habitat III y las Contribuciones Nacionalmente Determinadas de
El Salvador derivadas de la Convencién Marco de Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico. Dichos instrumentos reconocen el papel del sector
privado, como motor de la productividad, del crecimiento econémico inclusivo y de la creacion de empleo, y que, desde el nivel de micro, mediana,
gran empresa hasta las multinacionales puede aportar soluciones creativas e innovadoras que faciliten el desarrollo sostenible en el pais.

En este contexto la OPAMSS, tiene como apuesta estratégica favorecer el desarrollo sostenible del AMSS con la aplicacion de la norma HAUS, con
lo cual espera generar beneficios a la ciudad, a los desarrolladores e inversionistas.
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Entre los impactos de las edificaciones sostenibles se pueden mencionar: la mejora a la biodiversidad, ahorro de agua, ayudan a proteger zonas de
alto valor ambiental, se genera salud y bienestar urbano, se genera usos de energias renovables y no contaminantes, se genera empleo, se fomenta la
innovacion y genera infraestructura resiliente al cambio climatico, ayudan a ser motor de ciudades y comunidades eficientes, los recursos son apro-
vechados y hay menor cantidad de emisiones.

Asimismo, el sector privado también se beneficiard ya que la norma HAUS aportard en la creacién de escenarios idéneos para que puedan desarrollar
su actividad: apertura de nuevos mercados, materias primas y energias accesibles, consumidores satisfechos y empleados cualificados.
Con las edificaciones sostenibles, ademas:

* Se mejora la salud y confort de los ocupantes

*  Se reduce el ausentismo y la rotacién de personal

*  Se mejora el rendimiento de los ocupantes (gv

*  Se hacen ahorros a largo plazo al reducirse los costos de operacién y mantenimiento.

2.2 Delaaplicacion delosincentivos Qx)

Considerando la importancia de la adopcion de la normativa HAUS, se ha previsto iniciar en la primera fase %ementacién con la aplicacion de
los incentivos de procedimiento simplificados, formativos, sociales y urbanisticos.

Los proyectos podran optar a mas de un incentivo. En el caso de los lineamientos normativos s6lo pﬁ)gr aun log indicadores. En la siguiente

tabla se muestra el tipo de incentivos aplicables segtin categoria y puntaje obtenido: v

2.3 D&tura]eza delosincentivos

Los incentivos podrén ser de la siguiente naturaleza:
a) Incentivos Formativos

OPAMSS realizara un acompafiamiento en coordinacion con otros actores estratégicos, al equipo técnico del proyecto. Complementario
OPAMSS podrd incorporar en la oferta formativa de la Escuela Metropolitana un médulo de introduccién a la normativa HAUS y cons-
truccién eco sostenible’. Ademads, podra disponer de una biblioteca técnica en linea para su consulta.

b) Procedimiento simplificado.

Para los proyectos o desarrollos que se acojan a la normativa HAUS, OPAMSS ha establecido un procedimiento simplificado para su
tramitacion, de acuerdo a su naturaleza y envergadura:

1Todo profesional que opte por una acreditacion de OPAMSS, se le podré otorgar hasta 4 créditos para cumplir con su itinerario formativo. Aquellos
profesionales que hayan cursado formaciones de similar naturaleza a dicho médulo podréan recibir dichos créditos.
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El desarrollista o usuario solicitard una asesoria técnica para categorizar su proyecto. En la primera fase de implementacién de la normativa
HAUS, dicha asesoria técnica no tendra costo alguno. Una vez categorizados, se podran seguir los siguientes procedimientos:

*  Proyectos categoria 1 0 2, que no requieren del tramite de Revisién Vial y Zonificacién, podran obtener la pre-factibilidad de proyecto
(que incluye los tramites: linea de Construccion, Calificacion de Lugar y factibilidad de Aguas Lluvias) de manera simultdnea, y seran
resueltos en un plazo no mayor a 12 dias habiles. Una vez obtenida la pre-factibilidad podran optar al trdmite via rapida (de 10-15
dias habiles) con una reduccion de la tarifa de un 20%.

*  Proyectos categoria 2 0 3 que por su naturaleza y envergadura requieran del tramite de Revision Vial y Zonificacion, el desarrollista
podrd solicitarlo de manera simultdnea con el Permiso de Construccion.
c) Incentivossociales

OPAMSS ha implementado el “Reconocimiento a la eficiencia en la aplicacion de la normativa OPAMSS, qui entregan cada 2
afos”, y que estd compuesto de las siguientes categorias:

* Iconos de ciudad

*  Proyectos gemplares Qx)
* Vivienda / Hébitat para emprendedores q
* Habitat Urbanos Sostenibles é

Todo proyecto o edificaciéon que cumpla con las estrategias planteadas en la normativa HAUS podra se
miento, en la categorfa Habitat Urbanos Sostenibles (HAUS), el cual estd conformado por 3 subate

puest a poncursar en dicho reconoci-

orias: v

en a nivel de disefio, y que hayan apli-

*  Reconocimiento HAUS de disefio: a esta categoria podrdn optar aquellos p;

cado las estrategias de sostenibilidad y obtenido su permiso de construccign. documen pertinente presentaran las caracteristicas
o estrategias principales que se implementaran en la edificacion, los ¢ E%beré c i los requerimientos minimos, 44 puntos de
guia HAUS.

la aplicacion de las estrategias de la normativa HAUS, o iones g es, que se hayan adecuado a las estrategias de sostenibilidad

*  Reconocimiento HAUS de construccion: podrén optar a uelQoyec yan obtenido la Recepcién de Obra final, que certifique
para su funcionamiento. Deberdn cumplir como mini % sntos d >y uirHAUS. En planos, obra y memoria descriptiva se presentardn
las caracteristicas o estrategias principales que se E plementaro Oyecto.

*  Reconocimiento HAUS deinnovacion: Se otorgard 2’ aquell Ctos que propongan estrategias que no estén contenidas en esta guia,
y que mejoran sustancialmente la funcionalﬁztienen uelife fmpacto en los recursos necesarios para la construccién, en los aspectos
0 \

que identifica la normativa HAUS u otrc% onga novacion.

Para concursar en dicho reconocimiento p @ ostul r OPAMSS, el desarrollista o por un tercero.
d) Incentivos Urbanisticos &

normativos adicionales, pudiend mentar: eSeglin se muestran a continuacion:

O O

&
v
Q\

Para proyectos que apliquen de @Sﬁivi&zz construccién sostenible, el interesado podra elegir inicamente uno de los lineamientos
S

El incremento en los indices base se formalizara con la obtencién del Permiso de Construccién o del Permiso de Parcelacion.
e) Financieros

OPAMSS en coordinacién con otras instancias analizaran posibles alianzas, para que en el mediano o largo plazo se promueva la cons-
truccion de edificaciones sostenibles mediante la creacién de un mecanismo de financiamiento (Fondo Verde), con el que se podra otorgar
tasas mds favorables o créditos blandos, a través de entidades financieras del sector ptblico o privado.
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2.4 Actualizacion

En un plazo no mayor a dos afos, se realizard una evaluacion de esta norma, orientada a su actualizacion, por mejoras a la misma, inclusion de nuevas
tecnologias o escenarios, etc.

3 Tramites

3.1 Proceso de Tramites

Parala aplicacion de la normativa HAUS, el usuario podrd aplicar en las distintas fases del ciclo de tramites del proyecto, sin embargo es recomendable
iniciar desde la etapa de pre factibilidad (Tramites Previos) su aplicacién, para poder acceder oportunamente a los incentivos de la normativa.

Asimismo, el usuario podrd solicitar informacién sobre cémo aplicar dicha normativa ya sea de manera presencial o por medio electrénico.

En el apartado de incentivos se han definido procedimientos mds expeditos para los tramites, basados en los criterios de cat %c’m que realiza
OPAMSS bajo un enfoque de riesgos?, y en la puntuacién que va obteniendo el proyecto a partir de las estrategias que a sed este nuevo o una

adecuacion de lo existente. y
La normativa HAUS puede ser aplicada para nuevos proyectos o desarrollos y para edificaciones existentes, debi rgalizar los siguientes pasos:

Q
O

LN
Q\)@

Es importante mencionar que el proyecto debe cumplir con los procesos y requerimientos establecidos en la parte VIII del RLDOTAMSS, asi como

considerar los siguientes aspectos:

*  Conforme a la categorizacion de su proyecto podra elegir el procedimiento mds expedito, establecido en el apartado de los incentivos.

2 Proyectos que van de lo simple a lo complejo, ya sea por sus usos, procesos constructivos, entre otros. Dicha categorizacién es un procedimiento
interno que se realiza al interior de OPAMSS, y con ello se organiza el trabajo y la asignacion de expedientes al interior de la institucion.
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*  Para los proyectos categoria 1 que requieran de tramites previos (a excepcion de Revision Vial y Zonificacion), estos pueden hacerse en
simultdneo. Si el proyecto no requiere de tramites previos, una vez finalizado el proceso de acompafiamiento ingresard al trdmite de Per-
miso de Construccion conforme al procedimiento establecido en el Reglamento (Parte VIII), y en el caso que haya sido beneficiado con

incentivos urbanisticos, quedara establecido en dicho permiso.

*  Si el proyecto es categoria 2 o 3, y requiere el trdmite de Revisién Vial y Zonificacién, podra solicitarlo de manera simultdnea con el de
Permiso de Construccion, dado que existe un acompafiamiento técnico por parte de OPAMSS, con lo cual reducird de manera sustancial
los tiempos de resoluciéon. OPAMSS establecera en el Permiso de Construccion una descripcién de los incentivos urbanisticos otorgados,

requerimientos u otros aspectos técnicos a considerar en aquellos proyectos que hayan sido beneficiados con los ince’ urbanisticos.

* Una vez obtenido las autorizaciones de los tramites previos, cuando éstos sean requeridos, y en aquellos aspectosyde la evaluacién que
se relacionen al proceso de construccién y funcionamiento del proyecto, deberd presentar una Declar; da, en que se establezca
el compromiso de cumplimiento de la normativa durante el proceso constructivo. Dicha declaraci % corroborada en las visitas® que

realizard el equipo de OPAMSS en seguimiento al cumplimiento de las estrategias aplicada: yecto.

*  En aquellos proyectos que por su naturaleza o envergadura requieran de visitas técnica@w o estabwn el Art.VIIL.26 del RLDO-

TAMSS, deberan cumplir con el procedimiento establecido y los pagos respectlv

*  Alafinalizacion del proyecto o sus etapas, segtin sea el caso, y conforme a | @Eto en .YII1.30 del RLDOTAMSS deber4 solicitar
la Recepcion de Obras. En este proceso se comprobara la aplicacié& estrate; 1awrme a los permisos y autorizaciones emitidas
anyent

por esta Oficina, siendo €ste un requisito indispensable para elﬁ o pcion de Obras.

4  Requisitos q
4.1 Nota Oficial de adopcion de la normativa HAU : ; y

Se debera presentar una nota oficial (Anexo 1) os p ctos que deseen aplicar a la norma o reconocimiento. Ademas, se deberd anexar una
descripcién del proyecto conteniendo la ac n basi e, asi como los datos de las principales estrategias de sostenibilidad. Cada proyecto
debera aplicar al menos 3 de las estr. antez}& Guia HAUS

4.2 Memoria técnica de proyecto) liendo&trateglas planteadas en la guia HAUS

La memoria técnica de ien cipal objetivo, dar a conocer las estrategias con enfoque de sostenibilidad aplicadas por los proyectos.
Esta memoria serd 1pa1 apoyotécnico para la evaluacidn, que permitird describir técnicamente y comprobar la aplicacion de las estrategias

recomendad& US por lo tanto, se propone un contenido minimo que deberd incluirse dentro de dicha memoria (ver Anexo 2).

Q

4.3 Planos constructivos con los detalles descritos en la memoria técnica de proyecto.

Los planos a presentar corresponden a los que se ingresan en el Tramite de Permiso de Construccion, de ser necesaria la ampliacion de la informa-
cion de estrategias HAUS, podrd incluir planos adicionales. Siendo el principal objetivo, que se incluyan detalles constructivos, la ubicacién y breve

descripcién de cada estrategia HAUS.

3 Estas visitas forman parte del incentivo de formacién que OPAMSS brinda, y no deben ser confundidas con las que establece el Art. VIIL.26 del
RLDOTAMSS
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4.4 Copia de Formato de Acta de Recepcion de manuales de mantenimiento y operacién (en caso de reconocimiento por edificacién construida)

El acta de recepcion tiene como objeto comprobar que el usuario final o propietario ha recibido toda la informacién de su edificio y su funcionamiento,
de manera que cuente con la informacién necesaria para un mantenimiento 6ptimo del mismo, en términos de los planos en la condicién como cons-
truido, manuales de operacion de equipos, guias de buenas practicas y capacitaciones de uso de los equipos, entre otros. Se debera hacer constancia

de la entrega de esta documentacién a los propietarios o usuarios, segin se detalla en el Anexo 3.4

Guia de Estrategias para la construccion de edificaciones sostenibles en el AMSS

ESTRATEGIA 1: Disefo, operacién y mantenimiento &

1.1 Disefio integrativo

Para una edificacion sostenible, es necesario la participacion desde las fases iniciales de las diversas especi que se veran involucradas en el

proyecto, por lo que se requiere del compromiso activo del equipo del proyecto durante las fases de ceptual, disefio del proyecto y cons-

truccion, para cumplir con lo siguiente: ‘ : x)

a) Incluir como miembros del equipo de disefio, ademads del constructor y propietari representzégo! usuarios, a profesionales con las

siguientes especialidades, de acuerdo al tipo y complejidad del proyecto: Q §

- Arquitectura;

o 3T

- Electricidad; 0 V

- Ecologia y Biologfa;

- Ingenieria Civil; 4
- Disefio Bioclimatico y Palsils$ ":\@

Los principios basicos del dlSGn;IVO S xn en el Anexo A.

* dpts = nta planos constructivos y memoria técnica de proyecto firmada por todos los especialistas mencionados en la guia (incluyendo

Detalle de puntuagi

a, ecologia u otro especialista dependiendo de la particularidad del proyecto), pudiendo también considerar a los usuarios o veci-

*  3pts = Planos constructivos y memoria técnica de proyecto firmada por arquitecto, ingeniero civil, eléctrico, hidrdulico y mecanico
*  2pts = Planos constructivos y memoria técnica de proyecto firmada por arquitecto, ingeniero civil, electricidad eléctrico y mecénico

*  1pto = Planos constructivos y memoria técnica de proyecto firmada por arquitecto, ingeniero civil y eléctrico.

4 Los anexos 1,2 y 3, pueden ser descargados en el sitio web de la OPAMSS.
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Nota:

1. La combinacién de los profesionales o participantes podra ser analizada segtn la envergadura del proyecto.

2. Enel Anexo 2 de la guia se incluye un formato base de la memoria técnica de proyecto que incluye: indice, formato de actas de reunion que den
constancia de la participacion de los profesionales desde la fase inicial, registro fotogréfico, entre otros.

1.2 Acreditacion via cursos

Para lograr la capacitacion profesional de las personas involucradas en el disefio y construccién de obras basadas en HAUS, se recomienda acreditarse,
pudiendo considerar algunos de los siguientes cursos de formacion:

*  Curso basico de Guia HAUS, brindado por la OPAMSS

*  Entrenamiento y examen basico de normativa LEED Green Associate &Z

*  Curso basico de Proceso de Disefio Integrativo

La presente normativa recomienda que al menos 1 persona del equipo de profesionales, tenga dicha acreditacig‘:l’ @a quiera de los cursos reco-

mendados en este numeral. E
Detalle de puntuacion: O x)

<

En esta fase se espera generar informacion que permita al usuario, el adecuado conocimle% proy: peracién y mantenimiento, incluyendo:

1.3 Operacién y mantenimiento

* 1 pto = los profesionales participantes cuentan con la acreditacién via cursos. Q

lumino-técnico, hidrdulicos, aire acondicionado, riego y esquemas imulaci@ gética; incluyendo el texto descriptivo y cualquier

otra informacién que se ha llevado a cabo para el desarrollo d@eeto. @
*  Manuales de los fabricantes de todos los equipos, apmathitivae@ as instalados.

* Informacion general sobre el uso eficiente del agu gfa y l@s recugsos naturales.
*  Informacién sobre la operacién y mantenimiento %dos los@stalados:
- Calefaccion y refrigeracion de equipos; 4
- Automatizacion de sistemas x @
- Equipo de ventilacién éC/ é
- Equipo de control dé@i; &
N

*  Documentos constructivos, debiendo contener como minimo lo sm anos yws arquitectonicos, estructurales, eléctricos, y

- Sistema de energ wovablely

- Sistem, captéc@ agua de lluvia o aguas grises.

Detalle de puntuaciol

* 2& rega de acta de recepcion (ver anexo 3, descargable en sitio web de OPAMSS), firmada por propietario, cumpliendo con dos o
trategias HAUS, de este numeral.

*  Ipts = Entrega de acta de recepcién (ver anexo 3, descargable en sitio web de OPAMSS), firmada por propietario, cumpliendo con al menos
una estrategia HAUS, de este numeral.

ESTRATEGIA 2: Seleccién del sitio

El terreno donde se pretenda desarrollar el proyecto deberd tomar en cuenta las normativas vigentes y las variables abajo indicadas para minimizar y
mitigar los impactos ambientales y territoriales que se puedan generar con su desarrollo, construccion y funcionamiento. Asimismo, para garantizar
la seguridad de la edificacion en caso de solicitar una reconversion de un uso existente se deberd aplicar la normativa vigente.

2.1 Densificacion en altura

Favorecer el desarrollo compacto, especialmente en sectores de tratamiento urbanistico de “Revitalizacién de corredores” y “Recuperacion de centros
histéricos” del Esquema Director, para promover comunidades habitables, fortalecer la movilidad sostenible y la reduccién de los desplazamientos

motorizados.
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Detalle de puntuacion:

*Spts = Cuando el proyecto se emplace en tratamiento de “Revitalizacion de corredores” y “Recuperacion de centros histéricos” si cumple
con la altura base establecida por el Esquema Director.

2.2 Infraestructura vial e hidraulica
Fomentar la construccion de edificaciones en zonas urbanizadas que ya cuentan con infraestructura vial, alcantarillado y suministro de agua.
Detalle de puntuacién:

*4pts = Cuando el proyecto se emplace en suelo urbano, exceptuando el tratamiento de “Consolidacién”.

2.3 Proximidad a recursos de la comunidad

a una distancia maxima de 500 metros.

Detalle de puntuacion: &

* 4pts = Cuando el proyecto justifique mediante un esquema la cercania (presentado en la memor'%

Fomentar la construccién de edificaciones que promuevan la movilidad peatonal, uso del transporte piblico y accesibilid@miento urbano

de proyecto) a los elementos
descritos en este numeral, en un radio de 500 metros.

2.4 Sueosbaldios 0

Se pueden seleccionar preferentemente suelos baldios dentro de la mancha urbana, o terrenos indugtrialgs, inst? cion@les o comerciales en desuso.

Detalle de puntuacion:

* 5pts = El proyecto se emplaza en sectores con tratamiento de “Revitalizaﬁ@;orred@ ecuperacion de centros histéricos”
* 3pts = El proyecto se emplaza en cualquier otro sitio de la manch® V

* Opts = Cuando el proyecto se encuentre en suelos de “Expanéf’. ;

ESTRATEGIA 3: Disefo y desarrollo del sitio \)
3.1 Conservacién de recursos naturales 0
el proyecto, se debe conservar al maximo la vegetacion nativa de la

Para el trazo de las vialidades, y la ubicacion de las edificaciones en e] d

zona, las caracteristicas naturales de escurrimiento y dréajeidel a llrvia; evitando construir en zonas presentadas en la tabla siguiente:
Identificacion gx; C icas Uso Recomendable
Zonasinundables vall esiones; partes bajas de las Zonas de recreacion; zonas de
ntafl &( y erosion no controlada; suelo preservacion: almacenamiento de
: imp€rmeables; vegetacion escasa agua; recargas de acuiferos
Cuerposde x Vegetacion variable, suelo impermeable; Almacenamiento temporal de agua

xv localizacién en depresiones para riego

ArroyoS o quebradas Pendiente de 5% a 15%; seco o semi-seco en Drenaje natural; encauzado a lugar
de pocainclinacion verano con inundaciones durante lluvias; adecuado

vegetacion escasa; fauna escasa; susceptibilidad a

erosion
Zonasde Clima himedo; tierra muy blanda; fauna variada Conservacion natural
acumulacion de
agua
Quebrada defuerte Pendientes mayores a 30°; humedad constante; Drenaje natural

pendiente alta erosion
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Detalle de puntuacion:

* 2 pts = Conserva al maximo la vegetacion nativa y las caracteristicas naturales del terreno en suelos con bajo nivel de intervencién urba-

nistica.

* 0 pts = El terreno esta totalmente intervenido y no posee caracteristicas naturales que conservar.

3.2 Proteccion del suelo

Los cambios en la topografia del terreno se deben minimizar con el fin de reducir los efectos de erosion del suelo a largo plazo. Algunas recomenda-

ciones se enlistan a continuacion:
¢ Evaluar el desarrollo en pendientes mayores a 30°, considerando las condiciones del suelo.

¢ Utilizar terrazas, muros de contencién, manejo de vegetacion y técnicas de estabilizacion del suelo. &

e Considerar los estudios hidrolégicos y de estabilidad del suelo, en el disefio de dreas con pendientes m@.

e Alinear el disefio de las vialidades con la topografia del terreno al maximo posible, tratando de n. % r en demasia la velocidad de
escorrentia de aguas lluvias. é
¢ Disminuir al maximo el tiempo de exposicién del suelo removido o modificado durante la cion.

Detalle de puntuacion: Q V
* 1 pto = Cumple con al menos 2 de las alternativas descritas en este numeral. v G z

33  Permeabilidad del suelo v \)

Fomentar la disminucion del porcentaje de impermeabilizacién base del proyectopor del Ibs parametros establecidos en la normativa vigente.

Ejemplo: Cuando la norma establece un porcentaje de impermeabilizacid el 90 eno y el desarrollador plantea una impermeabilizacién

del 80% del terreno. \) G

Detalle de puntuacion: % \)

* 3 pts = Cuando impermeabilice menos del vaje b@a ecido en la norma.
* 2 pts = Cuando impermeabilice el p(@base establecido en la norma.

3.4 Manejo de edificaciones existentes ‘
Si en el predio a desarrollar existen edi %es o algu
caso de demolicién se deben reci@ metﬁ@

Detalle de puntuacién:

* 4pts=C %utilice
¥ 2ptsg Cu%o demuela la

* =Ycuando demuela la edificacion sin reciclar los materiales de construccién.

tipo de estructura, se debe buscar su integracion, reutilizacion y aprovechamiento. En
sible, los materiales de construccién.

Cion sin ningln cambio significativo en su estructura.

ificacion y recicle los materiales de construccién.

3.5 Islas de calor
El disefio y desarrollo del sitio debe buscar la mitigacion de los efectos de las islas de calor mediante:
¢ Uso de materiales porosos, reflejantes o de baja absorbencia de la radiacion solar en pavimentos y edificaciones.
¢ Siembra, preservacion y mantenimiento de drboles y vegetacion.
¢ Empleo de acabado reflejante en techos de las viviendas.
* Sombreado natural o artificial de espacios abiertos, teniendo como primera opcién la utilizacién de vegetacion nativa.

e Buscar reducir la incidencia solar directa en estacionamientos mediante la combinacién de vegetacién que permita la generacion de som-
bras.

e Implementacion de techos y paredes verdes (ajardinados), siendo recomendable que se usen plantas nativas de poco mantenimiento y

riego.
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Detalle de puntuacion:

* 5 pts = Cuando cumpla con al menos 3 de las alternativas descritas en este numeral.
* 2 pts = Cuando cumpla con al menos 2 de las alternativas descritas en este numeral.
* 1 pto = Cuando cumpla con 1 de las alternativas descritas en este numeral.

* 0 pts = Cuando no cumpla las alternativas descritas en este numeral.

3.6 Proyecto de orientacidn - carta solar

En el disefio de las edificaciones tomar en cuenta la carta solar para satisfacer las necesidades climaticas de orientacion del edificio reduciendo la
exposicion solar prolongada. &

Detalle de puntuacion:

* 2 pts = Cuando cumpla con lo descrito en este numeral 0)

Considerar en el terreno, dreas de estacionamiento reservados para bicicletas con soportes seguroseaerir el r(&)

Detalle de puntuacion:

* 1 pto = Cuando cumpla con lo descrito en este numeral. QZ G

ESTRATEGIA 4: Manejo y aprovechamiento de agua

4.1 Manejo de Agua Lluvia Q (‘)
it

El desalojo y evacuacion de las aguas lluvias debe realizarse a través d hidrauliGagdiseniadas eficientemente para que cumplan su funcién y

evite generar problemas de falta de capacidad hidraulica y fugas.

Para incentivar el manejo y utilizacion de las aguas lluvias se de % uir 1a; s@u es medidas:
S?

*  Asegurar que el disefio y construccion de redes sean prueb%

contaminacion por la mezcla de agua de dif%nt}calidag.; E

*  Establecer estrategias de reuso del agua | para cénseguir beneficios adicionales al impacto hidrolégico cero (de acuerdo a legislacion
vigente), a efecto no sélo de alm: a por:
redes internas separadas, marggdd fere
de proteccion contra ince usQs recr
*  Analizar la altemativt mien&

Detalle de puntuacion: Q
* 5pts=Cuy & pla ¢ os 2 de las alternativas descritas en este numeral

* 3pts=C o cumpla con ¥ de las alternativas descritas en este numeral

3.7 Parqueo de bicicletas

aciones (hermético) y no se incorporen elementos susceptibles de

o reusarla para otras actividades. Se recomienda instalar tomas domiciliarias y

ra su uso en riego de jardines, inodoros y mingitorios, lavado de automdviles, redes
sos industriales como el enfriamiento.

lluvia para la infiltracién y recarga artificial de acuiferos.

* 0& uando no cumpla ninguna de las alternativas descritas en este numeral

4.2 Infiltracién y recarga del acuifero

Se puede buscar la reduccién de las superficies impermeables y el aumento de la infiltracién de agua de lluvia en el suelo, lo que reduce el volumen

de escorrentia y el flujo maximo en la superficie de la tierra.

Para infiltrar superficialmente y recargar los acuiferos (profundos) se deben planificar obras adecuadas de recarga artificial que aprovechen las aguas
Iluvias para este propdsito y cuya funcion sea almacenar e incrementar el volumen de agua en los acuiferos para su posterior recuperacion y reuso.

Esto debe basarse en estudios adecuados que se citan en el Anexo B.

La infiltracién se puede hacer mediante lagunas de infiltracion, inundacién del terreno, pozos de infiltracion, zonas verdes, cauces acondicionados,

zanjas, sobre zonas de riego o una combinacién de éstas.

La recarga al acuifero puede realizarse mediante la introduccién del agua en la zona no saturada de los acuiferos mediante pozos, zanjas o estanques

profundos.
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En el caso de la infiltracion:

*  Los pozos de infiltracién deben proponerse en zonas donde la influencia del mismo, no contribuya a la inestabilidad de laderas o taludes,
a la erosion subterrdnea, a asentamientos o hundimientos de suelo.

*  No es factible proyectar pozos de infiltracién, donde exista susceptibilidad del suelo a licuefaccion.

* El pozo de infiltracién debera estar separado de la colindancia y de toda construccion cercana definiendo las distancias minimas por medio
de estudios que se citan en el Anexo B.

Los criterios, consideraciones o requerimientos anteriores son para pozos no profundos, es decir, pozos menores a 30 m segtn lo establece la Norma
Técnica para la Perforacién de Pozos Profundos de ANDA.

Los criterios de disefio y construccion de pozos de infiltracion y recarga son los mismos que para un pozo de extraccion d& Z

Detalle de puntuacion: V
* 4 pts = Cuando cumpla con lo descrito en este numeral C\Q

* 0 pts = Cuando no cumpla con lo descrito en este numeral é
4.3 Tratamiento y reciclaje de aguas negras y grises Q x)

Antes del vertido de las aguas residuales a los sistemas de alcantarillado o de su disposicién fi los cu@dzgua se deben someter a algtn tipo

de tratamiento o reuso, respetando la normativa vigente. Q

Detalle de puntuacién: Q (\)
* 4 pts = Cuando cumpla con lo descrito en este numeral o @

* 0 pts = Cuando no cumpla con lo descrito en este nm@) G

4.4  Estrategias de uso eficiente del agua q V
¢ Recuperacién de agua de condensacion del aire aco iciosd% su reutilizacion en el riego de jardines, mingitorios, inodoros u otras

actividades secundarias. V

¢ Reducir el consumo de agua en la fi uzizanda@os eficientes (inodoros duales, llaves ahorradoras, duchas de bajo consumo, entre
otros)
¢ Reducir al minimo la den@agua ra usos al aire libre, por ejemplo, sistemas de riego por goteo.

Detalle de puntuacién: 0

* 5 pts = Cumple menos Qas alternativas descritas en este numeral
*  2pts=Cuy &) al my as alternativas descritas en este numeral
* Ipts=C e con 1 de las’lternativas descritas en este numeral

ESTRA@\ 5: Manejo de materiales

5.1 Utilizacién de materiales de construccion

Procurar que al menos cinco de los materiales utilizados en la construccién del proyecto sea amigables con el medio ambiente, debiendo presentar
constancias de los proveedores, ejemplos: Enviromental Product Declaration (EPD), hojas técnicas u otros, en relacion con algunas de las siguientes
tematicas:

¢ Que no contengan contaminantes ni sustancias toxicas que puedan perjudicar la salud, tanto para quien los fabrica, como para quien los
instala y utiliza.

e Ser resistentes y poder ser reparados con medios locales.

e Serrenovables y abundantes, provenir de un origen y fabricacién con efecto minimo en el medio natural. Se debe procurar el uso de sistemas
constructivos estructurales y modulares con ventajas de mejora econémica en materiales, mano de obra, tiempos de construccién y que

minimicen los cortes y desperdicios.
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¢ No producir radiaciones naturales o inducidas.

¢ Tener buenas cualidades térmicas y acusticas.
¢ No contaminar electromagnéticamente.
¢ Poderse reciclar en su uso original o tener un uso distinto.

*  Generar pocos desperdicios y ser reutilizables o reciclables. Se debe procurar la utilizacién de materiales que ofrezcan un acabado final
uniforme como lo son: texturas, concreto con color, etc. El material empleado debe ser resistente al ataque de agentes agresivos del medio

ambiente y contribuir a la disminucién de los gastos de mantenimiento.
e Promover uso de materiales elaborados localmente.

¢ Emplear materiales de industrias pequefias o artesanales. (gv

* 4 pts = Existe constancia de que al menos cinco materiales son amigables con el medio ambiente, cu% 0 con al menos 2 de los items

Detalle de puntuacion:

antes descritos. $
* 1 pts = Existe constancia de que al menos un material es amigable con el medio ambiente, @i ndo con al menos 2 de los items antes

descritos. ‘ ’ V
5.2 Manejo de residuos durante la construccion Z G

Se debe buscar reducir el volumen de residuos del proceso constructivo dispuestos en torizdos ese fin, a partir de fomentar su reutilizacién
en la propia obra, siendo necesario disefar espacios de acopio, separacion y r@%o

Ademas, se recomienda reducir la contaminacion de las actividades de 1 tru lar la erosién del suelo, lodos y material arrastrado
o)

ccil C
fuera de la obra, la sedimentacion de cuencas y areas urbanas, escorrgntiaSias{ c \w enerado por la construccién.

Detalle de puntuacion: 0
* 1 pts. = Cuando cumpla con lo descrito en este m%l V

5.3 Separacién de residuos durante el funcion@

Cada edificacién debe estar provista con u@ selegei macenamiento de materiales reciclables. Los cuales deben estar ubicados en un
sector apartado y donde se pueda realj anejode rediduos adecuado, lo cual deberd ser detallado en el manual de funcionamiento, que serd
entregado al propietario. (é
Detalle de puntuacién: 0 0

* Spts=c con lo des este numeral, entregando copia del acta de recepcion firmada por propietario y una copia digital del manual
de fuﬁlion iento, segun lo descrito en numeral 1.3 de la presente guia y anexo 3 descargable en sitio web OPAMSS.

>

ESTRA' 6: Eficiencia Energética

Las especificaciones de disefio bioclimético, permitirdn disminuir o evitar las necesidades de aire acondicionado o calefaccién, y en consecuencia el
ahorro de energia.

Dentro del disefio bioclimatico y eficiencia energética, se pueden considerar los dispositivos de proteccién y ganancia solar, el manejo de la ventilacion
natural, las caracteristicas de las ventanas, los materiales, sistemas constructivos y acabados con sus caracteristicas térmicas y fisicas, el manejo de
la vegetacion, techos, asi como paredes verdes y por ultimo se podra valorar los requerimientos de sistemas complementarios de climatizacién activa
(ventiladores, humidificadores, aire acondicionado y calefaccion).

6.1 Proteccion solar

La proteccion solar de un edificio puede lograrse mediante elementos exteriores e interiores o utilizando vidrios que disminuyan la radiacién solar y
aseguren el confort térmico para los usuarios.
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Algunas alternativas pueden ser:
a) Asegurar iluminacion natural adecuada para los diferentes espacios dentro de la edificacion.
b) Proponer una orientacién adecuada considerando elementos naturales y artificiales para generar sombra.
c) Considerar dreas adecuadas de ventanas para favorecer la iluminacién natural.
d) Proveer proteccion solar mediante elementos artificiales externos como:
*  Horizontales (balcones o persianas)
*  Verticales (persianas o aletas protectoras)

*  Combinados horizontal y vertical (rejas metalicas) v
fi ultravioleta.

*  Vidrios con proteccion solar que permiten reflejar parte de la radiacion solar incidente, especialmente in

Detalle de puntuacion: Qx)
* 3 pts = Cumple con al menos 2 de las alternativas descritas en este numeral. %
* 2 pts = Cumple con al menos 1 de las alternativas descritas en este numeral. é

Se debera describir cada una de las alternativas empleadas para la proteccién solar en la memoria iCa de pr

6.2 TIluminacién artificial eficiente k
Se recomienda el uso de ldmparas compactas fluorescentes (CFL por sus sigla@ges), 1aiparas¥T5, T8 y LED.

La ubicacion de la luz artificial se puede disefar dependiendo de la distrib e los e; el tipo de actividad a realizar (por ejemplo: necesitan

menos iluminacién las personas que trabajan con computadoras), pudiend corp@ unos proyectos sensores fotoeléctricos.

Detalle de puntuacion: % \)

* 2 pts = Hace uso de iluminacion eficiente yw con Q&s otoeléctricos.

* 1 pts = Hace uso de iluminacion artjfigial gficient ras T5, T8 o LED).

Implementar en la medida de lo POSQ% nergia, por medio de sistemas fotovoltaicos, de biomasa o cualquier otra fuente renova-

ble.
* 5 pts$§a un sistema de generacion de energia renovable (deberd describir el sistema en la memoria técnica de proyecto).

6.3 Energia renovable

Detalle de puntuaci

6.4 Ven 16n natural

Analizar la direccion predominante, velocidad, patrones anuales y estacionales del flujo del viento, considerando los posibles elementos de influencia

como topografia, entorno, patrén de vegetacion existente y cuerpos de agua naturales.

La ventilacion cruzada ayuda a reducir la carga de enfriamiento mecénica de la edificaciéon mientras optimiza los elementos de fachada de la misma

y las especificaciones térmicas, siendo aconsejable lo siguiente:
*  El flujo natural del viento debe tomarse en cuenta al disefiar la mayoria de los espacios habitables.
*  Los muros de divisién no deben sellar el interior de la edificacion.

*  Paraalcanzar el confort térmico se recomienda disefiar las fachadas abiertas que permitan ventilacién y enfriamiento natural de la edificacion

y evitar encerrar (sellar) las construcciones con muros y portones metalicos.
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Detalle de puntuacion:

* 2 pts = Cumple con lo descrito en este numeral sobre la ventilacién cruzada en la edificacién. (Deberd incluir el analisis de ventilacién en
la memoria técnica de disefo)

6.5 Sistemas mecanicos de aire

Cuando el disefio bioclimatico no pueda asegurar el confort térmico en su totalidad, se pueden utilizar sistemas mecanicos de ventilacién o aire acon-
dicionado, buscando que estos sistemas alcancen o excedan el requerimiento minimo de eficiencia segtin las normativas internacionales (ASHRAE
por ejemplo). La seleccion del equipo adecuado ayudara a reducir el consumo de energia. Los equipos de ventilacién artificial deben incluir inyeccion
de aire fresco segtin la normativa ASHRAES®.

Detalle de puntuacion:
* 1 pts = Hace uso de sistemas mecdnicos de ventilacion eficientes en su consumo energético y cumplen con los requeripnientos de ASHRAE
referente a la inyeccion de aire fresco (se deberd describir el sistema en la memoria técnica de proyecto) V

6.6 Sello verde de eficiencia energética : E ; ,

Los equipos eléctricos utilizados en la edificacién deben contar con las certificaciones de alta eﬁcienc@ tica tales como Energy Star, SEER u

otras de reconocimiento internacional. : x)
Detalle de puntuacion: Z

* 1 pts = Existe constancia de eficiencia energética de los equipos utilizados onsta@ memoria técnica de proyecto).

6.7 Medicién y Control Eléctrico Q

de medidores van desde pequefios dispositivos como los tableros de,i
como Energy Management Systems (EMS).

De igual forma existen tecnologias para el control de IWS que gonsu energia eléctrica como pueden ser los aires acondicionados, luminarias,
toma corriente, etc. Dicho control permite progranw orarios ivacion de las fuentes energéticas, el confort térmico, y los demds equipos

activos de energia de los edificios. x @

* 1 pts = Hace uso de te; de & e los consumos eléctricos (debe describir su funcionamiento en la memoria técnica de pro-

yecto)
ESTRATEGIA 7: @cu’m :

Detalle de puntuacién:

Se refiere a ﬂ de mejora relacionadas a la edificacion sostenible que no son exigidas por la presente guia, pero que puedan ser implementadas
desde el la edificacion, y que su implementacion es el resultado de ideas novedosas que mejoran sustancialmente la funcionalidad o tienen
un fuerte cto en los recursos necesarios para la construccién. Todo equipo integrativo a cargo del proyecto basado en HAUS aportard ideas in-
novadoras, al detectarlas dichas ideas ya materializadas en la construccion pueden ser aplicadas para mejorar la calificacion final de la certificacién.
Ejemplos pueden ser, el uso de materiales locales propios de El Salvador, mejor uso del recurso agua aprovechando las fuertes tormentas de nuestro
pais, generar modelos de viviendas que sean aptas para los entornos de playa o rurales, jardines con plantas tropicales propias de la region que no
requieran mantenimiento, fomentar culturas de reciclaje total en el entorno de la edificacién, que la infraestructura provea beneficios sociales, que se
fomente la salud de los ocupantes por medio del disefio, entre otros.

Detalle de puntuacion:

* 6 pts = Que cumpla con lo descrito en este numeral. Estas estrategias deberdn ser descritas en la Memora Técnica del Proyecto.

5 ASHRAE promueve la inyeccién de aire fresco filtrado para asegurar la alta concentracién de oxigeno en las dreas de trabajo, manteniendo la
acumulacién de CO2 en los ambientes de trabajo por debajo de los 1000 ppm. Esto tiene una dramética mejora en la salud de los ocupantes, y en un
aumento significativo de la productividad de las personas.
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Anexos

ANEXO 1: NOTA OFICIAL DE EXPRESION DE INTERES PARA APLICACION DE NORMATIVA HAUS
Municipio y Fecha

Sres. OPAMSS

Presente

Yo, (nombre del titular, propietario o representante legal del proyecto), en calidad de (titular, propietario o representante legal)/@or maio de la presente,
expreso mi interés de aplicar la normativa HAUS en el proyecto denominado (nombre de proyecto), ubicado en (indicar Ja dirgccton y municipio), que

corresponde a (realizar una breve descripcién del proyecto). Q

Anexo a esta nota, encontrard la memoria descriptiva al proyecto, y sobre la base de esta considero que este HHE ncorporar o adaptarse a la normativa
¢ a lo establecido en la Guia HAUS.

En espera de su notificacion, atentamente v G z

A1)

Nombre y firma del titular, pr(@rep&}egal del proyecto
ANEXO 2: MEMORIA DESCRIPTIVA va)

N
1. GENERALIDADESY DASQ&PRO@é

a) Nombre del pro : &
b) Ubicacién: 6 é@

¢) Area de&x

d) @nsnuccién:

a cubierta:

S
f) Area descubierta:

2) No de pisos proyectados:

h) No. De sétanos:

i) Area de s6tano:

j)  No. de unidades proyectadas:

k) Area promedio de unidades proyectadas:
1) Valor estimado de las obras:

m) Poblacién directa e indirectamente beneficiada
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2. UBICACION

3. DESCRIPCION DEL ENTORNO DEL PROYECTO
4. USODE SUELO

5. PROGRAMA ARQUITECTONICO

6. RESUMEN DE LA APLICACION DE LA NORMATIVA HAUSY OTRASNORMATIVASESPECIFICASAL DISENO Y/O CONS-
TRUCCION

7. MEMORIA DEL PROCESO CONSTRUCTIVO A SEGUIR

ANEXO 3: ACTA DE RECEPCION DE MANUALES x()g
0

En (municipio) alos___diasdel mesde___delafio_____ reunidos en (lugar de la entrega), por parte del propietari r€ de del titular, propietario
o representante legal del propietario, sea esta asociacion de condéminos o de vecinos), nombre del delegado (% e la OPAMSS, y nombre del
delegado por parte del desarrollista quien entrega una copia en original de los documentos necesarios paé lonamiento y mantenimiento del
proyecto (nombre del proyecto) ubicado en , con el objeto dar constancia que el usuario fina jetario ha recibido toda la informacién
de su edificio y su funcionamiento, (nombre de del titular, propietario o representante legal del 0, seafesta gasociacion de condéminos o
de vecinos), quien lo recibe previa constatacion y verificacion, dejando constancia de la conforn@e la w

, para su efecto firman las partes
correspondientes al pie de esta acta. v G

Nombre y Firma del delegado del propietario o @re y Firma del delegado del Desarrollista

En anexos: 0 &
*  Manual de fl@ientoé@cio
*

Planos dicién co onstruido,

* ]@ﬂe operacién de equipos,
a

Q § de buenas practicas y capacitaciones de uso de los equipos

ANEXO A
Principios basicos del disefio integrativo:

El disefio integrativo cuenta con al menos 6 principios que deben emplearse, y que a la vez proveen resultados que son evidenciables a través del

proceso de disefio y construccidn, siendo €stos los siguientes:

a) Laconformacion del equipo multidisciplinario que sera responsable de la administracién y discusion sobre decisiones y acuerdos a lo largo
de los procesos de disefio y construccion.

b) Desarrollar una sesién inicial conocida como Charrete en términos de arquitectura, para definir los objetivos, particularidades del disefio,
y tecnologias aplicables en términos de sostenibilidad del proyecto. Es una jornada que debe de sumar al menos 8 horas de sesiones para

la aportacion de ideas que impacten al proyecto positivamente.
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Establecer por escrito el documento conocido como ‘Manual de Objetivos y Requerimientos del Propietario’. Es un documento donde se
plasman por escrito los objetivos, alcances, tecnologias aplicables, estrategias de sostenibilidad, prioridades, tiempos, presupuestos y otros

aspectos relevantes en la administracién del presupuesto.

Propuesta inicial de las redes eléctricas y estrategias de Eficiencia Energética, que incluya un estudio base de la proyeccién de consumo

energético, o de ser posible la simulacion del mismo a través de un software.

Propuesta inicial de las redes y usos de agua, y la estrategia de manejo hidrico, que incluya un estudio base de la proyeccion de consumo

de las diferentes redes de agua que pueda tener el edificio (potable, lluvias, residuales, etc.).

Fomentar la disciplina de reuniones periddicas y permanentes para la adecuada administracién del proyecto, y principalmente para tomar

decisiones correctas sobre los materiales y las tecnologias a invertir en el proyecto. Con una fuerte y clara vision hagia la sostenibilidad.

ANEXO B &

Criterio para los estudios de infiltracion y recarga:

A. Estudio Hidrogeol6gico (escala de trabajo recomendada 1:10,000) %
*  Identificacidn, descripcion de las formaciones y miembros geoldgicos, de los sistemas acuil sentes en la zona de interés, asi como

B. Estudi
%

sistemas de flujo locales superficiales y profundos.
Recopilacién de informacion sobre pozos excavados, manantiales y perforados en la zona® v
Perforacién de un pozo o zanja exploratoria y uso de geofisica para Veriﬁcg@z:aﬁa@ta realizar pruebas de permeabilidad

r
en estratos donde se infiltrard y recargara.
Construccion de columna lito-estratigrafica de la zona en la que se ebproye V

Identificar la profundidad de la zona parcialmente saturada de@,‘elo.
Identificar por medio de sensores remotos (fotografias aé&a)mégen S

miento de la superficie. 0

Determinacion de las unidades hidrogeoldgicas. % ?V

Definicion del sistema acuifero al que s vwrgar }Qes ntacion de las implicaciones en sistemas someros o locales, valorando la
c os e

% tales) y visitas de campo zonas de alineamientos y fractura-

posibilidad de que se generen acuife] zona.

Determinacion de volimenes @r} a parid apacidad de infiltracién bdsica de los materiales geolégicos.

Presentacion de cdlculos )éde infra ura para la recarga, incluyendo medidas para evitar la colmatacién y contaminacion, tales
como sedimentadoresO

Definicién de 1 ametros @ua a’recargar y los mecanismos necesarios para garantizar la calidad de é-sta dentro del sistema acui-

fero x
Precisar&o de aguas sgjinfiltrard, es decir, si solamente el agua de los techos, o de toda superficie impermeable, considerando ademas
u® e

drolégico e hidrdulico:

cuado por arrastre de sélidos, hidrocarburos, o cualquier tipo de contaminante.

Realizar un andlisis de la cuenca.

Considerar el disefio de tormentas con un periodo de retorno de 10 afios.

Diseiiar las obras hidrdulicas adecuadas, considerando medidas de mantenimiento en caso de asolvamiento y colmatacién de pozos.
Disefiar el manejo adecuado del excedente de agua que va a los pozos de infiltracion.

Identificar el grado de contaminacidn y elevacion del nivel de aguas de rio o quebrada, cuando la recarga e infiltracion se ubica en su zona
de influencia; tomando en cuenta el periodo de recurrencia de inundaciones, con el fin de evitar la inundacion del pozo y la contaminacién

del acuifero.

(Registro No. F027398)
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EL INFRASCRITO COORDINADOR GENERAL Y SECRETARIO DEL COAMSS,

CERTIFICAN: Queen e Acta Numero SEIS, Sesion Ordinaria, celebrada por e Consgjo de Alcaldes del Area Metropolitana de San
Salvador, (COAMSS), el dia doce de abril de dos mil dieciocho, se encuentra el ACUERDO NUMERO TRES, que literalmente dice:

DECRETO DIEZ

El Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS),

CONSIDERANDO: &Q y

1L

1.

Que el articulo 203 inciso segundo, de la Constitucién de la Republica establece la obligatoriedad de I nigipios de colaborar con

otras instituciones publicas en los Planes de Desarrollo Nacional y Regional; el inciso segundo del arti establece la facultad de los

municipios de asociarse; y el Cédigo Municipal desarrolla los principios constitucionales refereéﬁ

Que el articulo 103 de la Constitucién de la Republica, reconoce y garantiza el $0 de la iedad privada en funcién social; y en
consonancia con tal disposicién la Sentencia de Inconstitucionalidad 8-20(}% al3-
e

ajorganizacion, funcionamiento y

ejercicio de sus facultades autonomas;

> 7 determind: (i) la funcién social de la

propiedad privada no es un limite externo a su definicion o su ejercicio, si te i del derecho mismo, donde se aspira a una

coordinacién permanente de todas las manifestaciones del dominioﬁcagacida ara

@“ cio'de | (exgad; y (ii) la funcidn social de la propiedad consiste
%

misma a fin de que los bienes contribuyan al beneficio

ercutir en el abastecimiento general o en pres-

taciones de otro cardcter, pero que redunden igualmente en el

en la asignacién potencial de servicios para la colectivida

oo’ del
general. Asimismo, la Constitucién en el Art. 117, d@ Interé 1ap¢l aprovechamiento racional de los recursos naturales, en los
0

términos que establezca la Ley, por lo que el des

ambiente, a fin de garantizar el uso sostenﬂws ecur:s I@ﬂes;
Que de conformidad con la Ley, @mie

Metropolitana de San Salyador$ade los

nomicosoeial debe ser compatible y racionalmente equilibrado con el medio

imollo Territorial, LODT; Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area
ios Aledafios, LDOT-AMSS, y al marco estatutario del Consejo de Alcaldes del Area

Metropolitana de San g , este se define como un organismo administrador descentralizado, compuesto de 14 municipios
asociados, que ejerce nes en mategta urbanistica, y la OPAMSS como su organismo técnico que actiia como su Secretaria Ejecutiva,
ambas instangia ompé e aplicacion de nivel regional y micro regional, en dos departamentos de la Republica, y que sobre la

base delm@ de su

dad ejecuta acciones legales encaminadas al bien comtn de la poblacién metropolitana;

IV@ Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, LODT, contiene elementos que las entidades regionales, microregionales y munici-
il

les deben desarrollar; por lo que este Consejo reconoce la necesidad de unir esfuerzos con el sector privado a fin de que en el AMSS se
puedan desarrollar instrumentos de gestion y financiamiento urbano, con base a suelo y poder contar asi, con los mecanismos necesarios

que permitan la materializacién de otros derechos constitucionales como el esparcimiento, la cultura, la educacién y el medio ambiente;

Que dentro de las competencias del COAMSS, segiin el Art. 8 de la LDOT-AMSS, se encuentran: el de aprobar el Esquema Director y
Normas Técnicas relativas al uso del suelo, por lo que con fecha 7 de julio de 2016, este organismo, mediante acuerdo nimero 13, aprob6
el Esquema Director, como parte del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador,
instrumento elaborado y consultado de conformidad a como lo establecen: (i) la LDOT-AMSS, decreto legislativo 732/1993, y su regla-
mento, (ii) la LODT, decreto legislativo 644/2011 y la Ley del Medio Ambiente, decreto legislativo 233/1998, y que sustituye al anterior
instrumento de planificacién denominado METROPLAN 2000;
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Que por Decreto Legislativo No. 644, del 11 de marzo de 2011 publicado en el Diario Oficial No. 143, Tomo 392, del 29 de julio de 2011,
se emiti6 la Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (LODT), que contiene elementos, para las entidades regionales, microregionales
y municipales que deben ser desarrolladas, en los dos niveles de competencias de COAMSS/OPAMSS, a fin de contribuir a la realizacién

de otros derechos constitucionales, tales como la vida, el medio ambiente, el esparcimiento, la cultura, y la educacion;

Que el acceso a los beneficios y oportunidades que ofrece la Ciudad, ha sido reconocido internacionalmente como un Derecho Humano,
abordado en la Nueva Agenda Urbana, instrumento donde se ha valorado el papel de las metrdpolis, para garantizar desde ese Derecho a
la Ciudad, otras garantias fundamentales de naturaleza econémica, social, cultural, ambiental, territorial y de seguridad, por lo que este

Consejo reconoce la necesidad de unir esfuerzos con el sector privado a fin de que el AMSS pueda contar con mecamismos que permitan

la materializacion de dichos derechos; &

Que de la LODT, nacen 3 obligaciones urbanisticas, de cardcter no tributario, que posibilitan la trasgfermacion del AMSS, en esa ciudad
donde sus habitantes puedan ver realizadas sus garantias fundamentales y desde donde puedan enfrent
climdtico, a saber: (i) un Sistema de Compensacién de Cargas y Beneficios, por el desarrol

ciales, Art. 34 No. 5y 42 No. 17; (ii) la Compensacion, por el cambio de zonificacién dé“) ral o u@nizable a zona de expansion

J Art. 6%
Que el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, h@ S la@ y competencias que establece el Art. 63

de la Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, en cuanto a ejﬂo‘ ontroles ur sticos; favorecer el desarrollo inmobiliario; la
tr

superar el fendmeno del cambio

as urbanizables mediante planes par-

urbana, Art. 34 No. 9;y (iii) la compensacién por el incremento de la densidad poblac

equitativa distribucion de las cargas y beneficios derivados de k@s ento cacion; y la adquisicién de terrenos para construir

patrimonio publico del suelo, entre otras que asigna la mE{) ;
Que el Art. 68 de la LODT, establece que, las ins%nes de érMicroregional como es el caso de OPAMSS, serdn las responsables
de gestionar el Fondo Local de Obras de Ur&izyion, de ;ue s'municipalidades que desarrollen sus competencias de desarrollo urbano

y rural, de forma asociada; fondos que sw Tidos, Eor iferentes compensaciones urbanisticas antes referidas;
Snd

Que como consecuencia de 10res di os se hace necesario adaptar y desarrollar en el ESQUEMA DIRECTOR, las 3 formas

de obligaciones urbani; 'gnomi compensaciones, tomando en cuenta las necesidades y realidades propias de los instrumentos

de desarrollo y planiﬁm

2016, publicadD.O. N @ Tomo 411, de fecha 22 de junio de 2016, donde se emiti6 la disposicién transitoria a la Ley de Orde-
ollo

namiento % Tessitonial; que prorroga por 5 afios mas, contados a partir del 21 de junio de 2016, los plazos maximos establecidos
en el Art. e la referidaey;

del AMS rovechando la prérroga otorgada por el Decreto Legislativo Nimero 402, de fecha 9 de junio de

Xllge el Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial en su articulo ITI.19 refiere a un SISTEMA DE COMPENSACION,

el cual es necesario ampliar y actualizar a la luz de lo antes dicho, y en relacién a lo establecido en el art. V1.4 del mismo Reglamento que
establece las normas urbanisticas y entre sus distintos aprovechamientos el ampliado como un beneficio urbanistico expresado en indice
de edificabilidad y alturas a que tienen derecho los propietarios de un lote, previo a la aplicacién del sistema de compensacion de cargas y

beneficios.

POR TANTO: En uso de las facultades legales conferidas por la Constitucién de la Republica; el Cédigo Municipal, en sus articulos 13,14 y 15; la

Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios y la Ley de Ordenamiento y

Desarrollo Territorial.

DECRETA: Las siguientes reformas al Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de

los Municipios Aledafios.
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Art. 1.- Definiciones. Incorpérase al Art. 0.4, en la Parte Introductoria: de los Objetivos, Alcances y Definiciones, Titulo Segundo: Definiciones,

las siguientes: *Acto urbanistico: es el realizado por la administracién a nivel municipal o metropolitano desarrolla para la planificacion, gestion o
control urbano. *Actuacién Urbanistica: realizacion concreta de actos materiales de urbanizacion o construccion ejecutadas por los particulares, las
municipalidades o el gobierno central. *Area total de intervencién: es la huella construida de la edificacién mds el drea impermeabilizada de calles,
estacionamientos, aceras, incluyendo dreas permeables que hayan sido intervenidas para el funcionamiento del proyecto, en esta tltima podran valo-
rarse casos especiales de disminucion de hasta un 50% del area contabilizada, cuando en ellas se desarrollen obras de mitigaciéon ambiental, proteccion
ambiental, recarga hidrica, sistemas de regulacion de la escorrentia, entre otros. *Valor comercial del suelo con norma: valor del suelo luego de la
aplicacién de la norma urbanistica y sus distintos aprovechamientos, es decir el valor del suelo con el supuesto del proyecto ya habilitado. Costo de
urbanizacion: es el costo por metro cuadrado de las obras de urbanizacion del proyecto, es decir el costo que implica la construccién de accesos y de

redes de distribucidén y recoleccion de fluidos de los diferentes servicios publicos. *Valor del terreno ristico: es el valor del terreno stado natural,
sin ningun tipo de obras de urbanizacion o construccion. Este tipo de terreno puede estar ubicado ya sea en el suelo urban&l suelo rural, por lo

que su costo podra variar en funcién de esta ubicacion. QS)

Art. 2.- Incorpérase al final del Art. I11.19 del Sistema de Compensacion, Tercera Parte, del Régimen U% del Suelo y del Medio Am-
biente, los articulos II1.19.1, 1I1.19.2, 111.19.2.1, 111.19.3, 111.19.4, 111.19.4.1, 111.19.4.2, I11.19.5, I11.19.6, III@ 9.8, 111.19.9 y 111.19.10, asi: Art.
II1.19.1. De las Compensaciones Urbanisticas. Son el conjunto de obligaciones que nacen de la aplica e
los instrumentos correspondientes, ante la solicitud de los titulares de proyectos para obtener may@echaw del suelo y que tiene como

normativa urbanistica establecida en

objetivo la retribucion de una parte de los beneficios recibidos por el solicitante del acto urbanistico; @®€fecta de tbuir y financiar equitativamente
el desarrollo territorial del municipio, contribuyendo a disminuir los impactos territoria (wras tal@s cdmo infraestructura vial, mitigacion de
riesgos, servicios basicos, equipamiento social, espacios publicos, entre otros. Estas pue T cum; través de la compensacién por: a) cargas

y beneficios en planes parciales, especiales u otros; b) cambio en la clasificacion @ suelo; Shincpemento del aprovechamiento urbanistico. Art.

I11.19.2. De las compensaciones por cargas y beneficios en planes parciales y e iales u sy Todos los instrumentos de ordenamiento de escala

local tales como planes parciales, planes especiales u otros deberdn cont
ser dotado con los requerimientos reglamentarios minimos de infraewra urb
subdividida en lotes independientes, las cargas y beneficios red % as’ dentro de

equitativa y proporcional entre los inmuebles comprendidos % de los Els Art. I11.19.2.1 Del contenido para la aplicacién de la compensacion

en planes parciales. Deberd considerarse lo siguiente: sDescoripcion d:la 1dad de actuacién previo al cambio o transformacion; eIdentificacion de
normas urbanisticas; *Propuesta de aporte de la compensacion, de conformidad a cual-

las cargas para el desarrollo del plan; *Aprovecha

1 detalle de dicho contenido serd desarrollado por la OPAMSS en una guia de

quiera de las alternativas establecidas en el @ eglay

aplicacién. Art. I11.19.3 De las compensagio! I C clasificacién del uso del suelo. Es la obligacién que se constituye cuando se le otor-
ga una nueva clasificacion del uso dﬁa}: co a los términos y procedimientos establecidos en el presente reglamento y demds instru-
mentos de planificacion vigentes@ o de(g nsacién se realizard de la siguiente forma: C= Ati x (VCS — CU - VT) x P, Donde: *C: Valor
de compensacién por cambyj la™CTasificacion del suelo; *Ati: drea total de intervencion del terreno en m2; *VCS: Valor comercial del suelo con
norma por m2; *CU: C bani m2; el costo de urbanizacién en el caso de proyectos que combinen edificaciones de diferentes usos
y alturas debera serglefinids para cai logia. *VT: Valor del terreno rustico por m2 (previo a cambio de clasificacién) establecido por un perito
valuador autoriz dr'la Superintendencia del Sistema Financiero. *P,: Porcentaje de compensacion, equivalente al 20%. El costo de urbanizacién

en el caso w tos que combinen edificaciones de diferentes usos y alturas debera ser definido para cada tipologia. Estaran exentos de compen-
sacion p os de “vivienda social” de hasta 135 salarios minimos o “vivienda prioritaria” de hasta 90 salarios minimos. Art. I11.19.4 De las com-
pensaciones por incremento del aprovechamiento urbanistico. Es la obligacion urbanistica de obra fisica o econdémica ante la solicitud de aprovecha-
mientos superiores a los lineamientos normativos base del Esquema Director que repercuten en un incremento de la densidad poblacional o de la in-
tensidad edificatoria. Se definen dos tipos de compensaciones: a) Por incremento de altura o de edificabilidad, y b) Por aumento de impermeabilizacién
del suelo. El aumento de edificabilidad, altura e impermeabilizacién del suelo se realizard de acuerdo a lo establecido en el Esquema Director o me-
diante consulta a la municipalidad respectiva en caso de planes locales previa opinion técnica de la OPAMSS. Art.I11.19.4.1. Compensacion por in-
cremento de edificabilidad o de altura. Cuando el titular solicite superar la altura o la edificabilidad base establecida, deberd compensar por el drea
edificable ampliada o excedente del parametro urbanistico que supere la base. El célculo de la compensacion, cuando se trate de altura o edificabilidad
ampliada, se realizard de la siguiente forma: C= EA x VC x P, Donde: *C: Valor de la compensacién por edificabilidad o altura ampliada. *EA: Edi-
ficabilidad ampliada, ya sea por superar los indices de edificabilidad o la altura. *VC: Valor comercial del metro cuadrado de suelo. *P,: Porcentaje de
compensacion por edificabilidad o altura ampliada, equivalente al 8% para proyectos ubicados en los municipios de Santa Tecla, Antiguo Cuscatlan

y San Salvador y al 5% para los restantes municipios. El cdlculo de la compensacién, cuando se trate de altura o edificabilidad excedente, se realizard
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de la siguiente forma: C= (EA x VC x P,) + (EE x VC x P,) Donde: «C: Valor de la compensacién por edificabilidad o altura excedente. *EA: Edifi-

cabilidad ampliada, ya sea por superar los indices de edificabilidad o la altura. *EE: Edificabilidad excedente, ya sea por superar los indices de edifi-
cabilidad o la altura. *VC: Valor comercial del metro cuadrado de suelo. *P,: Porcentaje de compensacién por edificabilidad o altura ampliada, equi-
valente al 8% para proyectos ubicados en los municipios de Santa Tecla, Antiguo Cuscatldn y San Salvador y al 5% para los restantes municipios. *P,:
Porcentaje de compensacion por edificabilidad o altura excedente, equivalente al 16% para proyectos ubicados en los municipios de Santa Tecla,
Antiguo Cuscatlan y San Salvador y al 10% para los restantes municipios. Se exceptian de este aporte solicitudes de vivienda unifamiliar de hasta 50
metros cuadrados sobre la edificabilidad base. Para apoyar de manera individual a familias social y econémicamente vulnerables que habitan en el
AMSS, se exceptiian de este aporte la vivienda prioritaria o social. Art.I11.19.4.2. Compensacién por incremento de la impermeabilizacién del suelo.
Cuando el titular desee superar la impermeabilizacion base establecida debera compensar por cada metro cuadrado de superficie impermeabilizada

forma: C=IA x VC x P, Donde: *C: Valor de la compensacion por impermeabilizaciéon ampliada. *IA: Superficie de imp ilizacién ampliada.

que supere la base, aunque sin poder sobrepasar nunca el indice ampliado establecido. El cdlculo de la compensacion se al?de la siguiente
iy

*VC: Valor comercial del metro cuadrado de suelo. *P,: Porcentaje de compensacién por impermeabilizacién amplia uipalente al 20% del valor

del suelo. Se exceptian de este aporte solicitudes de vivienda unifamiliar en lotes de hasta 250 metros cuadradog!Rara apoyar de manera individual

a familias social y econdmicamente vulnerables que habitan en el AMSS, se exceptian de este aporte la vivi ritaria o social. Art.II1.19.5. De

las compensaciones para proyectos de interés social. Las compensaciones urbanisticas antes referidas icaran también a proyectos de interés

social asi declarados por acuerdo del Concejo Municipal respectivo, en cuyo caso se utilizard como de campensacion el 0.5%. Art.I111.19.6.
De la valuacién inmobiliaria. Para efectos del cdlculo del valor del suelo, valor de construccion enti@otrgs, se p: Mr cualquiera de los métodos
de valuacién inmobiliaria. El perito valuador justificard en su informe de avaldo, las razon r las qu@ método seleccionado, por sobre
cualquier otro existente. Complementario a lo anterior, la OPAMSS podrd construir ins@ del v, elo que contribuyan al establecimien-
to de célculos acordes a la realidad urbanistica y socio-econémica del sector. Tant a 1d com n&por cambio en la clasificacion del uso de
suelo como para la compensacién por incremento del aprovechamiento urbam’sgrﬁo &ltados de los avaltos sean discrepantes con la
realidad del sector, la OPAMSS solicitard al perito un informe justificatiy, a validar ezx)hos presentados. Art.I11.19.7. De la seleccion de los
peritos valuadores. Los peritos valuadores seran seleccionados de la ase@ofesi Qpﬁ autorizacion vigente de la Superintendencia del Siste-
ma Financiero. El valor de dichos servicios profesionales sera s &)por e@el proyecto.Art.I11.19.8. Del procedimiento de aporte de la
compensacion. Una vez determinada la procedencia de la co on, sedplicard’el siguiente procedimiento: a) Aporte del 50% del monto total a
la municipalidad, previo al Permiso de Construccién o Urbar%én; b) v te 50% debe ser ejecutado en obras fisicas determinadas por la mu-
nicipalidad con el apoyo técnico de la OPAMSS, las cu berd; r finlalizadas previo a la Recepcién de Obras. Dichas obras deberan ser desti-
nadas a cualquiera de los siguientes rubros: *Rexita on d pacio publico; *Mejoramiento de asentamientos urbanos precarios; *Construccién
de vivienda de interés social; -lnfraestructuﬁi}icios ba@ eInfraestructura vial. Cuando el aporte de la compensacién correspondiente a la
OPAMSS sea inferior a $20,000 ddlar % gresal uh%?cuenta especial que OPAMSS administrard para la ejecucion de obras listadas en el li-
teral b) de este articulo. Todo lo ente d &gdaré reflejado en el instrumento legal correspondiente. Art.II1.19.9. De la administracion
®

de los aportes. Los aportes en efeé pbtenid as compensaciones, efectuadas por los propietarios, se manejardn de la siguiente forma: a) Cuen-

ta especial del Fondo Loca bras de izacion administrado por la municipalidad; y b) Cuenta especial del Fondo Metropolitano de Inversion

TArt. entes reformas entraran en vigencia ocho dias después de su publicacion en el Diario Oficial.

ERNESTO LUIS MUYSHONDT GARCIA PRIETO,
COORDINADOR GENERAL DEL COAMSS.

FIDEL ERNESTO FUENTES CALDERON,

SECRETARIO DEL COAMSS.

(Registro No. F027400)
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EL INFRASCRITO COORDINADOR GENERAL Y SECRETARIO DEL COAMSS,

CERTIFICAN: Queen el Acta Nimero SIETE, Sesion Extraordinaria, celebrada por el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana
de San Salvador (COAMSS), € dia diecinueve de abril de dos mil dieciocho, se encuentra el ACUERDO NUMERO UNO, que literalmente
dice:

DECRETO ONCE
El Consgjo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS),
CONSIDERANDO:

1. Que de conformidad con el articulo 204 de la Constitucién, el Municipio posee autonomia para decretar ordenanzas y ionar libremente
materias de su competencia, siendo su facultad crear, modificar y suprimir tasas municipales. &

Aledafios, el Reglamento de dicha Ley y el Acuerdo de Creacién de la Oficina de Planificacién del A ropolitana de San Salvador
OPAMSS, corresponde a esta tltima la aprobacion de todas las actividades relativas al desarrolloé 1 urbano, asi como las de urba-

nizacién y construccién en el Area Metropolitana de San Salvador, AMSS.

III.  Que la OPAMSS, como organismo técnico descentralizado creado por el Consejo de @es del Arwropolitana de San Salvador,
COAMSS, posee autonomia en lo administrativo y financiero; y de conformidad con el a#efCulo 4 lit i) del Acuerdo de creacion, tiene
la obligacion de desarrollar una estrategia administrativa y financiera para asegurWncion 1€, el COAMSS.

II. Que de conformidad con la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San“Salpddor y de los Municipios
egst

IV. Queen el articulo 5-A de los Estatutos de creacion de este Consejo se es?jque It r&ws descentralizadas que sean creadas por el
Consejo podran obtener sus propios recursos de licencias y permisos arifas por m de servicios; asimismo en la Sesiéon Ordinaria
de fecha 12 de abril de 2018, mediante acuerdo nimero SEIS este Congejo apr ayeforma al Art. 12 de los estatutos de creacion de la
OPAMSS, en el sentido que los recursos de esta podran proce(@aportes s ofdrifas, y que en el caso de las tarifas deberd aprobarse

con al menos mayorfa calificada equivalente a diez de sus§ie) y @ men de la Comision respectiva.

V. Que los actuales requerimientos financieros y téefilic laO y la realidad urbanistica del AMSS, exigen mayor eficiencia y
eficacia en los servicios prestados, acorde al costo"de peraci$ yendo la generacion y andlisis de estudios técnicos especializados,

investigaciones y simplificacién administratifva qye no son€on ados ni cubiertos bajo la conceptualizacion de un tributo; por lo que es
necesario que la OPAMSS como ente prgsta e los icios establezca tarifas conforme a las circunstancias descritas.

%
VI.  Que se ha tenido a la vista la u&

ue la Directora Ejecutiva, elaborada con el equipo técnico y legal de la Oficina, y el

dictamen de aprobacién d% n d@/ de Desarrollo Institucional.

POR TANTO: en uso de sus atri es leglle onsejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, COAMSS,
DECRETA las siguientes por la ién de servicios de la Oficina de Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador-OPAMSS:

Art.1. Para los efec el pre strumento se establecen las siguientes tarifas: a) Tarifa base, es el valor establecido de cobro por servicio,
calculado sobre la na extensidn, longitud de terreno o superficie construida determinada.

b) Tarif amite, es el valor establecido de cobro por servicio, y sera aplicada al excedente del area o longitud definida en la tarifa base.
c) xunica: corresponde un cobro fijo por el servicio prestado. Para toda solicitud se aplicara la tarifa base mds la tarifa del tramite, o la
a tnica cuando corresponda. Art. 2 TARIFAS: ........
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Art. 3.- Para apoyar de manera individual a familias social y econémicamente erdbles e&l en el AMSS, se aplicard una reduccién
de la tarifa base para vivienda de Interés Prioritario o Social, segtin se detalla aq i6n: V

a) Vivienda Prioritaria —VP: definida como aquella destinada a u ilia’en condici de vulnerabilidad econémica y social, cuyo valor

maximo no excede de 90 salarios minimos del sector comercio alizada un asentamiento precario con déficit de infraestructu-

ra;

b) El cobro establecido para este tipo de ediﬁcacionei t @ na r% e la tarifa base en un 40% de Tramites Previos, y de 55% en

Permisos y Recepcion de Obra; y

¢) Vivienda Social-VS: definida como aquellvda aun an condiciones de vulnerabilidad econémica y social, cuyo valor esta
sﬁc

en el rango de mds de 90 hasta 135 salari inios del omercio. Localizadas en asentamientos precarios, asentamientos populares
con altas densidades HR-40 o HP-S&C res terfi{oriales con déficit de infraestructura o barrios historicos. El cobro establecido para
a re;

este tipo de edificaciones tendra yn cién a base en un 30% de Tramites Previos, y de 45% en Permisos y Recepcion de

Obra. X
Art. 4.- Los pagos de las tarifa(% encio% ingresaran directamente a la OPAMSS, a través de los medios establecidos por ésta.

Art. 5. Las tarifas aqui indieberén(%; € cada tres afios; si por algiin motivo esta revision no se diera, finalizado el periodo correspon-
diente, se aplicard la tarifa @ecida mﬁQorc ntaje del indice inflacionario acumulado durante dicho plazo.

Art. 6. El presents
nicipales, en el mis pto, y preyia publicacién en el Diario Oficial.

entrara encia el mismo dia que dejen de surtir efecto las tasas establecidas por los respectivos Concejos Mu-

Y %s consiguientes el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, COAMSS; firma y sella en la Ciudad de San
Salvador, dieciocho dias del mes de mayo del dos mil dieciocho.

ERNESTO LUIS MUYSHONDT GARCIA PRIETO,
COORDINADOR GENERAL DEL COAMSS.

FIDEL ERNESTO FUENTES CALDERON,
SECRETARIO DEL COAMSS.

(Registro No. 027396)
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