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) Ley de Desarrollo y Ordenarniento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledarios

DECRETOLEGISLATIVONo 732.-

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR,

CONSIDERANDO:

I.- Que el desarrollo Urbano del Municipio de San Salvador y el de los municipios aledafios, ha
tenido un notorio crecimiento; alcanzando por su conurbacion, categoria de una gran ciudad o
metrépoli con desarrollo creciente;

Il- Que esta situacion hace necesaria una regulacién de planificacion y control del desarrollo
urbano de tales municipios, estableciendo un Area Metropolitana con los respectivos territorios
y un Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, que contenga los planes
sectoriales municipales aprobados por sus respectivos Concejos y los planes sectoriales del
Gobierno Central;

lll.- Que es necesario dictar las convenientes disposiciones de ordenamiento territorial, para que
se lleve a efecto la debida coordinacion de las acciones del Gobierno Central y del Local en
beneficio de las Comunidades; asi como las relativas a la participaci 6n ciudadana en la toma de
decisiones para la formulacion y evaluacion de los planes de ordenamiento territorial, o cual se
consigna en la Constitucion de la Republica y el Cédigo Municipal;

IV- Que de acuerdo a los articulos 203 y 206 de la Constitucion de la Republica, los Municipios y
el Gobierno Central estan obligados reciprocamente a colaborar en los planes de desarrollo
nacional, regional y local,

POR TANTO,

en uso de sus facultades constitucionales y a iniciativa del Diputado Julio Antonio Gamero
Quintanilla,

DECRETA la siguiente:

LEY DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA METROPOLITANA DE
SAN SALVADOR Y DE LOS MUNICI Pl OS ALEDAEC
TITULO |
CAPITULO UNICO
DEL OBJETO DE LA LEY, DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR Y DE LOS
MUNI ClI PI OS ALEDAEOS

Art. 1z La presente Ley tiene por objeto regular el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano

y rural del Area Metropolitana de San Salvador y Municipios Aledafios, mediante el mejor
aprovechamiento de los recursos de las distintas zonas y la plena utilizacié n de los instrumentos
de planeacion.

Art. 2-PARA LOS EFECTOS DE ESTA LEY, SE ENTENDERA POR "AREA METROPOLITANA DE SAN
SALVADOR Y DE LOS MUNICIPIOS ALEDANOS", QUE TAMBIEN PODRA DENOMINARSE CON LAS
SIGLAS AMSS, LOS TERRITORIOS DE LOS MUNICIPIOS SIGUIENTES: ANTIGUO CUSCATLAN,
APOPA, AYUTUXTEPEQUE, CUSTANCINGO, DELGADO, ILOPANGO, MEJICANOS, NEJAPA,
NUEVA SAN SALVADOR, SAN MARCOS, SAN MARTIN, SAN SALVADOR, SOYAPANGO Y
TONACATEPEQUE, LOS CUALES EN RAZON DE SU DESARROLLO URBANO CONSTITUYEN UNA
SOLA UNIDAD URBANISTICA O CONURBACION.(1)

Art. 3-En el AMSS se procurara encontrar la colaboracion en forma coordinada, con el auxilio de
organismo especiales, creados por esta ley, con los Concejos Municipales en las atribuciones que
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en materia urbanistica sefala a éstos el Cédigo Municipal, a fin de propiciar la concertacién con
el Gobierno Central y los Gobiernos Locales y agilizar la dotacion los servicios publicos.

Art. 4.-El AMSS podra ampliarse por decreto del Organo Legislativo previa solicitud del Municipio
aledafio, hecho por el Concejo Municipal por intermedio del Alcalde Municipal del municipio de
que se trate.

Art. 5.-El AMSS estara sujeta a una planificaciéon integral y continua en materia urbanistica
formulada bajo la responsabilidad de los Concejos Municipales que la integran, de los
organismos especiales sefalados en el Art. 7 de ésta ley y las instituciones del Gobi erno Central
responsables de las funciones relacionadas con la dotacion de servicios publicos, transporte y
equipamiento social mencionados en el Art. 9.

Art. 6.-La presente ley comprendera los aspectos siguientes: a) El Marco institucional que define
los organismos responsables de la planificacion, coordinacion y control del desarrollo territorial
en el AMSS; b) EI Marco Técnico, que define el Plan Metropolitano d e Ordenamiento Territorial
del AMSS, con su esquema director y planes sectoriales, asi como las normas técnicas para el
manejo del medio ambiente en el mismo; c) ElI Control del desarrollo urbano y de las
construcciones, que define reglas para la ob tencién de permisos de parcelacion y construccion,
inspeccion y recepcion de obras, asi como el sefalamiento de la competencia y
responsabilidades en las actuaciones relacionadas con la ejecucién de los planes y de los
proyectos.

TITULO Il
DE LA PLANIFICACION DEL DESARROLLO METROPOLITANO

CAPITULO |
MARCO INSTITUCIONAL

Art. 7-El Marco Institucional del AMSS estard constituido por cuatro organismos que se
identifican y diferencian por sus siglas, nombres y funciones de la siguiente manera:

COAMSS Concejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, creado por los Concejos
Municipales del AMSS y de los municipios aledafios. Organismo administrador que ejercera las
funciones en materia urbanistica, que los Concejos Municipales que lo conforma n le
encomienden, de conformidad al Codigo Municipal.

CODEMET Consejo de Desarrollo Metropolitano. Organismo eminentemente politico.

OPAMSS Oficina de Planificacion del AMSS organismo técnico, que actuard como Secretaria
Ejecutiva del Concejo de Alcaldes.

COPLAMSS Comité de Planeacion del AMSS, organismo técnico consultivo, asesor del Consejo
de Desarrollo Metropolitano.

Art. 8.-El COAMSS para el cumplimiento de sus fines y concordancia con las funciones y
finalidades establecidas en su acuerdo de creacién podra:

a) Formular y proponer al CODEMET, las politicas de Desarrollo y Ordenamiento Metropolitano;
b) Aprobar el Esquema Director del AMSS, previa consulta a los Concejos Municipales que lo
conforman;

¢) Coordinar por medio de la OPAMSS con las oficinas de planificacion y control de los municipios
e instituciones del Gobierno Central, la formulacion de los planes sectoriales municipales y los
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planes sectoriales del Gobierno Central que forman parte del plan Metropolitana de Desarrollo

y Ordenamiento Territorial del AMSS, el cual deberd ser sometido al CODEMET para su
concertacion y gestion;

d) Velar porque las disposiciones del Plan Metropolitano se dicten en concordancia con los
planes locales aprobados por los municipios del AMSS;

e) Aprobar las Normas Técnicas, relativas al uso del suelo que requieren la puesta en vigencia del
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, en concordancia con las
politicas, planes y proyectos previamente concertados con el CO DEMET;

f) Colaborar a través de la OPAMSS con los municipios del AMSS en el ejercicio del control del
desarrollo de sus territorios, mediante la aplicacion de esta Ley, su Reglamento, el Plan
Metropolitana de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS y sus n ormas de aplicacion, asi
como todas las normas técnicas generales dictadas por las instituciones del Gobierno Central y
demas ordenamientos legales, emanados del Organo Legislativo de los Planes Locales
Municipales;

g) Aprobar el Reglamento de esta Ley. Previa consulta a los Concejos Municipales del AMSS; h)
Convocar al CODEMET;

i) Resolver los aspectos no contemplados en esta Ley que se consideren necesarios para el logro
del objeto de la misma.

EL COAMSS, ESTARA COORDINADO POR EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN SALVADOR Y EL
SECRETARIO SERA ELEGIDO POR LOS MIEMBROS QUE LO INTEGREN, PUDIENDO NO SER DE SU
SENO. (2)

Art. 9-Con la finalidad de procurar la colaboracién reciproca entre Municipios y Gobierno
Central, habra un Consejo de Desarrollo Metropolitana que estara integrado por:

Los Alcaldes del COAMSS, el Ministro de Planificacion y Coordinacion del Desarrollo Econémico
y Social, el Ministro de Hacienda, el Ministro de Obras Publicas, el Viceministro de Vivienda y
Desarrollo Urbano, el Ministro de Educacion, el Ministro de Salud Publica y Asistencia Social, el
Secretario Ejecutivo del Consejo Nacional del Medio Ambiente, el Presidente de la
Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados, el Presidente de la Comisién Ejecutiva
Hidroeléctrica del Rio Lempa y el Presidente d e la Administracion Nacional de
Telecomunicaciones.

El CODEMET, estara coordinado por el Alcalde del municipio de San Salvador, y actuara como
Secretario el Viceministro de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Art. 10-El CODEMET, funcionara como organismo de coordinacién, concertacion y gestion del
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS y sus funciones seran las siguientes:

a) Concertar las politicas de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Metropolitano del AMSS; b)
Coordinar las acciones de los municipios del AMSS, con las acciones del Gobierno Central, en las
consecucion del bienestar social de las comunidades del AMSS;

c) Facilitar la gestion de los recursos necesarios para formulacion y ejecucion del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS,;

d) Concertar las disposiciones del Plan Metroplitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
AMSS.

Para el logro de sus fines, el CODEMET, tendra como atribucion proponer al Consejo de Ministros
los programas y proyectos de Inversién Publica para el desarrollo Metropolitana en materia
urbanistica del AMSS.
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Art. 1XLa OPAMSS, en concordancia con los fines y atribuciones establecidos en su acuerdo de
creacion debera:

a) Colaborar con el COAMSS, en el cumplimiento de sus funciones y atribuciones;

b) Elaborar y proponer al COAMSS para su aprobacién el Esquema Director del AMSS;

c) Dirigir el proceso de formulacion y evaluacion Técnica del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS;

d) Elaborar y proponer al COAMSS, las Normas Técnicas especificas que requieren la puesta en
vigencia del Plan Metropolitano de Ordenamiento y Desarrollo Territorial del AMSS, en
concordancia con las politicas, planes y proyectos del AMSS, concertados con el CODEMET y las
politicas, planes y proyectos locales aprobados por los respectivos Concejos Municipales para
cada municipio del AMSS;

e) Velar porque los proyectos de parcelacion y construccion que se desarrollen en el AMSS,
cumplan con los requerimientos establecidos en los instrumentos de ordenamiento sefialados
por la presente ley;

f) Dar curso legal a los tramites necesarios para: calificar el uso del suelo en areas permitidas,
vedadas o restringidas; el otorgamiento de permisos de parcelacion o construccion; definir
alineamientos viales y zonas de retiro; obtener el aval del municipio para la realizacion de
proyectos, mediante el tramite de revision vial y zonificacion; y efectuar, recepciones de obras
a todo proyecto a realizar en el AMSS, que cumpla con los requerimientos mencionados en el
literal anterior.

Las demas que el COAMSS, le sefiale de conformidad a su acuerdo de creacion.

Art. 12- Con el fin de coordinar la planificacion del AMSS entre el Gobierno Local y el Gobierno
Central, y de permitir la participacion de las gremiales, profesionales y empresariales,
relacionada con la construccién, como para agilizar las consultas necesarias , habra un comité de
planeacion del AMSS el cual podra designarse con las siglas COPLAMSS que estara integrado por:
los responsables en la formulacién de programas y proyectos en el AMSS, que las autoridades
que conforman el CODEMET designen; un rep resentantes del gremio de arquitectos, un
representante del gremio de ingenieros civiles; y un representante de los gremios empresariales
de la construccion legalmente establecidos y tendra las funciones siguientes:

a) Asesorar al CODEMET en la concertacion de las politicas de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial que deberan y orientar el crecimiento del AMSS;

b) Asesorar al CODEMET en la concertacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS;

c) Propiciar la colaboracién interinstitucional en el proceso de formulacion del Plan Metroplitano

de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS;

d) Asesorar al COAMSS en la aprobaciéon del Esquema Director del AMSS;

Para su debido funcionamiento el COPLAMSS elaborara su reglamento interno que sera
aprobado por el CODEMET.

CAPITULO I
DEL MARCO TECNICO

Art. 13- Para el cumplimiento de los objetivos de la presente ley habra un Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, el cual contendra:

a) El Esquema Director del AMSS, aprobado por el COAMSS;

b) Los Planes Sectoriales de Inversion Publica, de Vivienda, Educacion, Salud, Transporte, Agua
Potable y Alcantarillado, Energia Eléctrica Comunicaciones concertados en el CODEMET;
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El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento y Territorial del AMSS, podrd contener
ademas en forma integral o separada, planes parciales para el desarrollo urbano y rural de
sectores especificos y planes especiales para la conservacion de los recurs os naturales o del
patrimonio cultural.

Art. 14-El Esquema Director del AMSS deberd incluir:

a) El Diagndstico de los usos del suelo y de la red vial de las vias de circulacién mayor;

b) La organizacién de los usos del suelo, debiendo especificar suelos urbanos, urbanizables, no
urbanizables y rurales, la zonificacion de los suelos urbanizables y no urbanizables y las normas
de usos del suelo determinando los usos permitidos, condiciona dos y prohibidos de las
diferentes zonas;

¢) Organizacion de las vias de circulacion mayor, la cual deberéa especificar la red vial y la jerarquia
de sus vias.

d) Los criterios y lineamientos para la conservacion del Medio Ambiente y el uso racional de los
recursos naturales.

Art. 15:La formulacién y propuesta de los planes sectoriales del AMSS, estaran a cargo de las
oficinas de planificacion sectorial existentes dentro de las organizaciones representadas en el
CODEMET.

Art. 16- Los Planes Sectoriales del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del AMSS, deberan contener por lo menos:

a) Un diagnéstico del sector;

b) La politica del sector;

c) La descripcion de los proyectos de las obras de infraestructura y de equipamiento urbano

correspondientes, si estos fueran necesarios;

d) Las Normas que regiran los proyectos particulares;

e) La localizacion espacial y la programacion de las metas propuestas a corto, mediano y largo
plazo de la inversion publica de acuerdo a los recursos previstos en la planificacién econémica

y social, y a las asignaciones presupuestarias para el AMSS de cada institucion.

Art. 17- El Organo Ejecutivo debera desarrollar planes por menorizados de los proyectos de obras
publicas en el AMSS, en concordancia con los planes sectoriales previamente concertados por
los Concejos Municipales que conforman el AMSS.

CAPITULO Il
DE LA APROBACION, VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS

Art. 18.El Esquema Director del AMSS debera ser aprobado por el COAMSS, su procedimiento
sera establecido en el reglamento de la presente ley.

Art. 19:Los programas y proyectos de inversion publica del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS, deberan ser incorporados por el Gobierno Central en el
Presupuesto General de la Nacion y en los Presupuestos Extraordinarios que sean necesarios para
su ejecucion y darle seguimiento de conformidad a lo dispuesto en la ley del Sistema Nacional
de Inversion Publica. Para tal efecto, seguira el proceso de aprobacion, que se establezca en el
Reglamento de esta ley.
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Art. 20 El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, en lo relativo a
las directrices de Ordenamiento Territorial, tendran vigencia indefinida mientras no se apruebe
otro que los sustituya.

Los programas y proyectos de inversién deberan formularse para los periodos establecidos por
la Ley Nacional de Inversiones Publicas y en concordancia con los esquemas directores vigentes.

Art. 21.El Esquema Director del AMSS, se revisara en los plazos que en el mismo se sefialen o
cuando el COAMSS considere que todas o algunas de sus previsiones y determinaciones han sido
desbordadas del desarrollo territorial; también podran ser corregidos cuando s e detecten errores
u omisiones significativas posteriormente a su aprobacion.

Art. 22:Las revisiones o modificaciones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMSS, se sujetaran a las mismas regulaciones de contenido y tramitacién que las
sefialadas para su elaboracion y aprobacion original.

Art. 23:-El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, una vez
aprobado definitivamente, entrara en vigencia ocho dias después de su publicacion en el Diario
Oficial y cualquier persona natural o juridica, tendra derecho a examinar la doc umentacion
respectiva y a ser informado por escrito por la OPAMSS, en el plazo de un mes contados desde
la fecha de la solicitud, de la situacion urbanistica de su propiedad respecto al Plan o lineamientos
vigentes.

Art. 24-Las normas, regulaciones y determinaciones del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS, seran de obligatorio cumplimiento tanto para la
administracion publica como para cualquier persona natural o juridica.

Art. 25-Las estructuras o infraestructuras existentes que a la fecha de aprobacion del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, no estuvieren de conformidad
con el mismo, seran calificadas como fuera de desarrollo, no pudiendo realizar se en ellas obras
de consolidacién y aumento de volumen, modernizacién o cualquier otra que incremente su
valor de expropiacion, pudiendo Unicamente realizar las reparaciones indispensables para
mantener la higiene, el ornato y la conservacion del inmueble.

Art. 26-Toda persona natural o juridica tendra el derecho de apelar ante el COAMSS, por una
disposicién urbanistica que a su juicio perjudique a su propiedad, dentro de los noventa dias
contados a parir de su notificacion EI COAMSS, oir4 dentro del término de quin ce dias a la
OPAMSS, y conteste 0 no, resolvera dentro de los treinta dias siguientes.

Art. 27:Toda persona natural o juridica podra elaborar un plan parcial conteniendo
modificaciones al Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, cuando
considere que éste es de mayor beneficio o rentabilidad para el sitio sujeto del Plan  Parcial. La
aprobacién del Plan Parcial, elaborado por el interesado debera seguir los mismos tramites de
aprobacién establecidos por esta Ley y su Reglamento para el Esquema Director del AMSS
cuando modifique total o parcialmente un proyecto de inversion publica del Gobierno Central o
de un Gobierno Municipal, debera contar con la aprobacién de la institucién responsable del
proyecto en mencion.
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Art. 28-La aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS,
dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente ante los tribunales competentes, a fin de
gue sean declarados de utilidad publica los inmuebles que de acuerdo con  las determinaciones
del Plan, hayan de ser objeto de expropiacion o imposicion de servidumbre de conformidad la
Cabdigo Municipal.

Art. 29-Todo inmueble que en virtud de haber sido declarado de utilidad publica fuere
expropiado, deberd ser utilizado exclusivamente para el fin especifico que motivd su
expropiacion.

En caso que se realizaré el Plan Metropolitano y obra sin que el inmueble fuere utilizado, el
expropiado tendra derecho a la devolucion del bien, previo reembolso a favor del estado o del
municipio segun el caso, de la cantidad de dinero que recibié en con  cepto de indemnizacion.

TITULO Il
DEL REGIMEN DEL MEDIO AMBIENTE
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Art.30-Para | os efectos de esta |l ey se considera de in
mejoramiento y aprovechamiento racional y sostenido de los recursos naturales y el medio
ambiente.

Art. 33-Todo Pl an Metropolitano de Desarrollo y Ordena
evaluar el impacto ambiental producido por las obras inherentes al desarrollo, en el medio

ambiente natur al del sitio afectado. ®etnopmlitance s ul t a d o
de Ordenamiento Territorial del AMSS deberU incorpc
ambientales:

1) Las di sposiciones en materia de preservaciin y
protecciin del medio ambient e;

2) EI ordenamiento ecoligico del Urea de planeaciin
3) La proporciin que debe existir entre | as Ureas v
4) La integraciin de | os inmuebles del alto valor
verdes y zonas de convivencia social.

S Lasmedi das de conservaciin de | as Ureas verdes exi st

6) Limitaciones para el asentamiento de actividades consideradas altamente riesgosas;
7) Limitaciones que deben existir entre las zonas habitacionales y las zonas industriales, tomando

en cuenta |l a expansiin de |l as zonas habitacional es
ellos;

8) Limitaciones para |la urbanizaciin de Ureas de de
9) Medi das para | a conservaciin de | as Ureas decl

establecido en esta Ley y su Reglamento.

Art.32-Todo Pl an Metropolitano de Desarroll o y Ordenami
|l as Ureas de desarrollo restringido, y | aspomo urba
que deban preservarse; asa& mismo normar U | as acti vi

de dichas Ureas.




) Ley de Desarrollo y Ordenarniento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledarios

Art. 33- El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, basado en un

estudio tacnico establecerU para cada Urea de des:
cuantificadas para minimizar los efectos nocivos al hombre y al medio ambiente que deber Un
respetar | os proyectos ubicados en dichas Ureas.

CAPITULO I
DE LAS AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO Y NO URBANIZABLES

Art. 34-Las Ureas de desarrollo restringido, gue deban
contaminaciin del manto friUtico, se establecer Un t
permeabilidad, corrientes subterrUneaguegirvaparda | a i n
cuantificar el daéo en este aspecto por efecto de
Director del AMSS, establecerUn | as Ureas meeni mas
obligatoriedad de pozos de dabgarec imamnx,i my cttoda dtirddrre
Art.35-Las Ureas de desarrollo restringido, que deban s
para preservar, restaurar o mejorar | a calidad del
base a un diagnistico que tacni cLasmermasalel Esguermab | e z ¢ a
Director del AMSS, establecerUn |l as Ureas mani mas d
porcentajes de resiembra obligatoria, y toda medida
Art.36-Las Ureas de desarrollo restringido, que deban
par a I a preservaciin de biodiversidad, se establ
tdcnicamente que estas constituyen unNoese@rper thiet af
ningoéon desarrollo en estas Ureas, salvo que | os pro

afecta el habitad necesario para dichas especies.

Art.37-Las Ureas de desarrollo restringido, de que deba
l a necesidad de cireutl avliéemerv@érhien!| hase sadestnan est udi
que identifiqgue las actividades, complementarias a las dominantes, cuya carencia obligue a

recorridos |l argos, un r e gnkidades nesidenciades ty adnstracivassr U | a's
meni mas per misibl es, l a obligatoriedad de activida
ciclabl es, y toda otra medida que disminuya | a | or

contaminantes.

Art.38-Las Ureas de desarrollo restringido, de que deb
|l os recursos hedricos, diestic® qué) estatteaca el uso actualme lan  di agr
corriente de dichas aguas, | as especies que depende
riesgos de incrementar este nivel. Las normas del E

actividades grmigdasydas restriccidmes aumplir por las que en forma condicional
se autoricen.

Art.39-Las Ureas no urbanizables que deban serlo por s
restauraciin de Ur eas boscosas; en | a conservaci.i
superficiales y subterrUneos; en | as;prenilsd imr /s erown:
de | a biodiversidad y ecosistemas en el sistema de
Ureas de reserva agreaecola y forestal; y las Ureas d
tacnicos. No sedpsamiollrtd nibhgoia en estas Ureas.
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CAPITULO Il
DEL IMPACTO AMBIENTAL

Art.40-Cuando el propietario de un proyecto de urbaniza
de desarrollo restringido, considere que las disposiciones del Esquema Director para su localidad

no corresponde a | as car act er eaedtudicde snpatte ambisntat i o, es't
gue proponga alternativas para | a conservaciin y pr
|l os objetivos alcances y metodol ogeaeas. El estudio d
por esta ley y su reglamento . La aprobaciin de |l as alternativas pr
el mismo trUmite que el establecido por esta |l ey vy

AMSS y su evaluaciin la realizarU | a OPAMSS.

Art. 41- En ausencia del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS o

de casos no contemplados por el mi smo, toda actuaci
actividades susceptibles de degradar el medio ambiente o que afecte el s uelo que califique

como Urea de desarrollo restringido, deberU estar
Ambiental.

Art. 42- Se consideran actividades susceptibles de degradar el medio ambiente, todas aquellas
gue afecten negati vamente | a calidad de vi da de
biodiversidad.

Art. 43- En ausencia del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, las

actuaciones que demandarUn el Estudio de | mpacto Am
a) La formulaciin de Planes de Desarrollo Territ
b) La formulaciin de proyectos que alteren signi
naturales;
c) La elaboraciin de proyectos wurbanesticos y r
restringido;
d) Leneas de transmisiin el é&actrica y subestacior
e) Centrales hidroel actricas, termoel dactricas vy
f) Aeropuertos; terminales de buses y ferrocarri
en especi al |l os que puedan afectar Ureas protegi
g) Desarroll o urbanos y turesticos de envergadur
h) Proyectos inmobiliarios;
i) Pl antas industriales, guemi cas, met al 6rgi cas
construcciin, de equipo y productos metUlicos, c
pl anteles y establos de crianza, | echeraas y enc
j) Plantas elaboradoras de productos de madera, astilladoras, industrias de celulosa, pasta
de papel;
k) Acuicultur a, l a explotaciin intensiva y cul:
plantas procesadoras de los mismos;
) Fabricaciin, transport e, trasiego, al macenam
sustancias tixicas, inflamables o peligrosas;
m) Actividades o proyectos de saneamiento ambiental, tales como los sistemas de
alcantarillado y agua potable, plantas de tratan

sanitarios y drenajes de aguas lluvias;

11




) Ley de Desarrollo y Ordenarniento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledarios

n) Actividades que impliqguen un cambio en el uso del suelo en zonas identificadas por el
Si stema de Or dena+Ricomtiani Exasl icgpincgpotenci al de ri
reserva de recursos.

Art. 44-E | contenido bUsico del estudi o del | mpact o Aml
requi sitos establecidos por esta ley y su reglament
TITULO IV

DEL CONTROL DEL DESARROLLO URBANO Y DE LAS CONSTRUCCIONES

CAPITULO |
DE LAS ATRIBUCIONES

Art.45-La vigilancia, control y aprobaciin de todas | a
y a |l a construcciin en el AMSS estarUn a cargo de
Concejos Municipales del AMSS, en sus respectivas ordenanzas del control del desarrollo urbano

y de |l a construcciin de su | ocalidad.

Art.46-Las funciones mencionadas en el artecul o anteri
disposiciones contenidas en:

a) El Esquema Director del AMSS;

b) El reglamento de la presente ley;

c) Los Reglamentos y Cidigos relativos a | a parc
a nivel nacional se dicten.

d) Los acuerdos municipal es qgue a ni vel | ocal
conservaciin del medi o ambi ent e.

Art. 47-E | Mi ni sterio de Obras PoOblicas a travas del Vi c

O quien haga sus veces, el Mi ni sterio de Trabajo vy
Asi stencia Social, el Mi n iioses encaigadasdieprokeerdonsemiecma y | a s
poblicos, deberUn establecer requisitos y normas t
parcel aciones y construcciones en sus Ureas espec ef
Corresponde | a OPAMSS, |l a aplicaciin de estas norm
recepciin de obras.

Art.48-Las i nstituciones mencionadas en el artecul o al
podrUn corroborar l a correcta aplicaciin de | os r e

mecanismos que crea conveniente.

CAPITULO I
DEL DI S EFARCEDAEIONES Y OBRAS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

Art.49-Toda obra pdéblica o privada, para ser construi d:
profesional es idineos a cada Urea del di seéo. Exc
|l ocalizaciin su responsabilidad puedaasolerascugss umi da
responsabilidad puede ser asumida por téacnicos <con
capacidad.

12
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Las excepciones ase& establecidas no podrUn contrave

Art. 8 de | a |l ey de Urbanismo y Construcciin.
Art.50-Todo Proyecto de Parcelaciin a realizar deberU
una Supraestructura Urbana y de I nfraestructura Urb

El actrico e HidrUulico. El r e gl aspedales que aneriteesnt a | ey
nomero di ferente de Ureas de diseéo.

Art. 5%-Todo proyecto de edificaciin a ejecutar, deber
Arquitectinico, Estructural, Elactrico e HidrUulico
especiales que ameriten un ndémeroidskteréntdéeseée imes
y el diseéo industrial

Art.52-Las Ureas de diseé&o mencionadas en |l os artacul os
su responsabilidad profesional, serUn definidas en
Art.53-Los Profesionales a que se refiere el Art. 49, ¢

de diseéo de su competencia sin necesidad de previ
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de esta ley.

CAPITULO I
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y SU CONSTRUCCION

Art. 54-Toda obra de wurbanizaciin o de construcciin qu
ejecutada bajo |l a responsabilidad de una persona id
en el registro nacional competente.

Art.55-Todo propietario que desea ejecutar una obra de
deberU asegurarse de poner a cargo de | a misma, | as
controlar su ejecuciin, quienes dienoatasidispodiGonesc onst an
tdcnicas contenidas en | os planos y memorias del pr
obras y de los materiales empleados en ella.

At.56-Todo fabricante de materiales de construcciin o
obligaciin de comprobar y <certificar ante | a OPAM
especificaciones ofrecidas, por medio de ensayos de laboratorio realizados por una  empresa
dedicada a | a geotacnica y a |l a ingenieraea de mate

exista un laboratorio especializado en el control de calidad de alguno de los materiales, el
certificado correspondient fabrickether U ser extendido po

Art.57-Las empresas dedicadas a | a geotéacnica y a | a i
o

deberUn registrarse en el Minister:i de Obras PODI
correspondiente.

CAPITULO IV
DE LOS TRAMITES

13
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Art. 58-Todo proyecto de parcelaciin o construcciin a desarrol
procedimientos indicados en esta Ley y su Reglamento.

Art. 59-La pl ani ficaciin de |l as obras de wurbanizaciin o constru
sistema vi al de todo proyecto de parcelaciin o complejo urt
informativos del Esquema Directory delaapr obaci in de | a OPAMSS, previa consulta

correspondiente.

Art.60-La ejecuciin de | as obras de wurbanizaciin o con:
del permi so previo extendido por | a OPAMSS, el cua
presentaciin completa de | a documentaciin exigida r
Art. 61-Ni nguna instituciin gubernament al podr U autori
gasolineras, universidades, colegios, hospitales, <c
hospedaje y en general, de todas aquellas actividades que generan o pued an generar conflictos

con | os usos vecinos tales como: ruidos, desechos,
calificaciin de lugar ot orgada por l a OPAMSS, de |
instal aci ones. Dicbar cdbebéi Uadinidi cde | as activida

instalaciones necesarias para su funcionamiento y las precauciones a tomar para evitar molestias
a los vecinos.

Art.62-Todo propietario de una nueva edificaciin, pobl
servicios poblicos domiciliares, deberU solicitar a
de |l os mismos una constancia deaques@eriepgeintmn ocat a
|l ocalizaciin del i nmuebl e. Ni nguna instituciin de s

Sus servicios a construcciones o parcelas nuevas que no cuenten con la constancia anterior.

Art. 63-Todo propietario de una edificaciin, péblica o
calificaciin de lugar como requisito previo para po
La OPAMSS, solamente podrU denegar el cambi o de

objetivamente se compruebe que tal actividad genera conflicto en el vecindario o que ponga en

peligro Il a seguridad de |l a edificaciin o de sus usu
Art. 64-TodoPar cel aci i n Habitacional, deberU contar con

equivalente al 10% del Urea 6til urbanizada y deber
di stinguirse dos tipos de Urea verde.

Una en funciin recreativa, que deberU ser total ment
reglamentariamente y en ningoén caso podrU ser menor
Funciin Ecoligica, en | a cual deaceiriUn perxeissetrevmatres,e eys t
podrU |l ocalizarse en terrenos desfavorables para co¢
jardinereaea adicionales a | os exigidos en | as nor mas
Art. 65-En condomini os habitacionales, el Urea verde de
Regl ament o de esta Ley vy deberU incorporarse C 0 M
condomini o. Los condimines serUn responsables de su
Art.66-Toda Parcel aciin Habitacional, deberU contar col
equivalente a 8 m2 por vivienda en parcelaciones residenciales y de 6.4 m2 por lote en

parcel aciones popul ares o de interas. social |l a cual
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Los terrenos dotados para equipamiento social, se d
fin sea |l a promociin humana de |l a comunidad, tales
salud y otros.

Art. 67-Todo propietario de fraccionamiento o parcelac
construir |l as veas de <circulaciin menor que dar Ur
disposiciones reglamentarias.

Art.68-Los inmuebles destinados para Urea verde, equi pa
de vea poblica deberUn ser transferidos a | a muni
establezca en el reglamento de | a potreBngumetnesed ey, y n
el gue motivi |l a transferencia, ni enajenarse 0 gr a

Art.69-Todo propietario de terreno que desee parcelar

alineamientos seéalados por el Pl an Metropolitano ¢
AMSS, para |l a construcciin de veaeas de circulaciin m
Art. 70-L a s Ur eas para estacionamiento en | as edi fica
deberUn tener un ndémero maenimo de espacios vehicul a
base en el uso destinado en el predi ocaysrormendra | ocal
demanda de estacionamiento de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento de la presente Ley.

Cuando individual mente no fuere posible dotar a wun
establecerse una soluciin de estacionamiento col ec
OPAMSS.

Art. 7kLas entidades financieras, gubernamentales o privadas que financien parcelaciones
ubicadas en el AMSS, deberUn exigir a | os propietar
de Recepciin de | as Obras extendi da prequisitdssaue OPAMSS,
establezca el Regl ament o para proceder a |l a trans
equipamiento social o de la transferencia de los mismos al municipio respectivo, como requisito

previo a |l a formalizaaedas db psédstampadestel aadona |
lotes parcelados.

CAPITULO V
DE LAS RESPONSABILIDADES

Art. 722-Toda persona natur al 0O jureaedica que haya partic
Ureas de diseéo establecidas en esta |ley, en |l a eje
de |l os materiales utilizados elasfdlas sn lasiedficasiangs, ser U r
provenientes de la negligencia o deficiencia en su trabajo; esto manifiesto en los documentos

idineos tales como planos, especificaciones tacnic
otros, por | o c u aslautoridadepcomespendithtes nt e | a

Art. 73- Toda persona que altere las condiciones del suelo, de las edificaciones o cambie el uso

de | as mismas para el cual fueron di seéadas, sin a
responsabilidad a | as personas menJ iedn apdracspieent aeli oa
responderU ante |l a autoridad competente por daéos

sanciones impuestas por otras leyes.
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Asi mi s mo, el propietario responderU por daéos y p
ejecutada sin contar con | as personas idineas para
Art. 74-L o s Concejos Muni ci pal es de | os muni ci pi os qu
responsables de |l a custodia y manteni miento de | as
cuales no podrUn hacer otro uso de |l as mismas, mU
Metropolitano de Desarroll o vy Ordenamiento Territ
establezca.

Ni nguna autoridad gubernament al o municipal podr U F
de protecciin ecoligica, zonas de protecciin de r &

servidumbres y derechos de veaea puarondesfinedoses di ferente

CAPITULO VI
DE LAS TRANSGRESIONES, SANCIONES Y RECURSOS

Art.75-Toda transgresiin a |l a presente |ley y su Reglam
normas tacnicas determinadas en | os planos y docume
urbanizaciin y <construcciin, resol ucstornecsciyi np e remits
sujetos a sanciin conforme | o establecido en esta L
Art.76-Las sanciones antes mencionadas serUn | as sigui e
a) Suspensiin de | a obra;

b) Sanciin econimica;

c) Suspensiin de | os servicios poblicos;

d) Demoliciin de | a obra objetada;

e) Clausura de |l a edificaciin.

Art.77-Se ordenarUn | a suspensiin de | as obras de const

en cualquiera de las siguientes situaciones:
a) Falsedad en los datos consignados en las solicitudes de permisos;

b) Carecer en |l as obras, sin causa justificada, de
necesarios que el Reglamento de esta Ley establezca;

c) Ejecutarse una obra o parcelaciin sin | a autori z
d) Ejecutarse una obra, modifi cidlindys=zoniof iapa wibiard,0 =

autorizado previamente dichas modificaciones;

e) Ejecutarse una obra sin Director;

f) Ejecutarse, sin las debidas precauciones, obras que pongan en peligro la vida o la propiedad
de las personas;

g) No acatar |l as disposiciones relativas a | a prote
Art.78-La aplicaciin de sanciin econimica procede cuand
acreedor a una segunda o tercera notificaciin sobi
suspensiin de | a obra.

Art. 79-La aplicaciin de |l a sanciin econimica al const
notificaciin por |l a misma transgresiin consistir eea
objetada; en el caso de | a t er c alordgasado $i €l fonstumtori i n s er
reincidiera en ese tipo de transgresiin se trasl ade
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Il ngeni eros, Proyectistas vy Constructores, para qu
correspondiente.

Las trasgresiones a | as disposiciones tendientes a
sancionadas con una multa equivalente al 50% del valor del terreno afectado.

El mont o de dichas sanciones econimicas ingresar U a

de la obra sancionada.

Art.80-Se procederU a la suspensiin de | os servicios p
no acate I a tercer a orden de suspensiin en el |
correspondiente

Art.81-Se ordenarU la demoliciin de |l as obras de constr
en cualquiera de las siguientes situaciones.
a) Por haber ejecutado una obra o parte de el
establecidos en el Reglamento de esta Ley y otros reglamentos afines;
b) Cuando una obra por su mala construcciin o0 ut
peligro la vida o propiedad de las personas;
¢) Cuando en las obras suspendidas o clausuradas no puedan hacerse las modificaciones

necesarias para adaptarlas a | os requisitos meni
Ley;

d) Por wubicarse | a obra fuera de | a | &®nea de cc
obligatoria o dentro de |l a veaea poblica;

e) Cuando el destino de la obra haya sido considerado como uso prohibido en la
calificaciin de |l ugar o en el pl ano gener al de

usos del suelo;

Art. 82-Se procederU a la demoliciin por parte del mu
constructor segén el caso, cuando no se hubiere ate
seéalado en | a otificaciin correspondiente.

Art. 83- Las multasquesei mpongan, deber Un ser pagadas dentro de
a |l a notificaciin de | a resoluciin en que se impong
cuyo caso | a obligaciin de pago serU dentroiidre | os
definitiva; Il a certificaciin de |l a resoluciin que i
Fuera de estos plazos, | a multa causar U el interas
Art.84-De todo incumplimiento o transgresiin en una o0b
Al cal de Munici pal o funcionario delegado de | a | oca
|l os efectos seéalados en el arteculo 88 de | a prese
Toda reincidencia de un constructor serU notifica
Il ngeni eros Proyectistas y Constructores, para que
correspondiente.

Art.85-La variaciin del uso del suel o, sin el per mi so
de sanciin de acuerdo al siguiente procedi miento:
PRIMERA NOTIFICACION

Se indicarU |l a transgresiin y el pl azo en el cual d

SEGUNDA NOTIFICACION

17




) Ley de Desarrollo y Ordenarniento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledarios

Se indica el tarmino en el se procederU a |l a suspen
primera y segunda notificaciin, se aplica sanciin e
TERCERA NOTIFICACION

Suspensiin de | os servicios poéblicos y clausura de
Art.86-La aplicaciin a |l a sanciin econimica al propiet
|l a segunda notificaciin por |l a trasgresiin consisti.i
del wvalor del i nmuebl e segobn peo idieajlea rteearlciezraad on oetni |
multa serU del 10% del valor del i nmueble y clausur
Art.87-De toda resoluciin o acuerdo tacnico que tome |
reglament o, y que se considere desfavorable al i nt
revisiin con exposiciin de motivos. Eaurriralsenoejode una |
Muni ci pal respectivo, dentro de |l os quince deas hUb
tal virtud el Concejo Municipal solicitarU Il a info
resolverU en un pledazna an od aaaasy, o rd edseputds de oeer al i nt e

Art. 88.- La autoridad competente para sancionar, previo el juicio administrativo correspondiente

serU el Al cal de Municipal o Funcionario delegado
infracciin segb6bn | o establece el Cidigo Municipal e
Cuando el Alcalde o funcionario delegado tuviere co
gue una persona, natur al o jureaedica, a cometido inf
Municipal, i niciara el pr oc e dismiuebastque se gonsideveh i ci t ar U
necesarias.

De |l a prueba obtenida notificarU en | egal forma al
cuarentas y ocho horas siguientes a |l a notificaci
apruebas por ocho deas y pasado ebené&rmigaieastebver
Para dictar sentencia | a autoridad adquirirU su cc
establecidos en la ley.

La certificaciin de |l a resoluciin que imponga una m
Art.89-De | as resoluciones del Alcalde o funcionari o D¢
para ante el Concejo dentro de | o0os tres siguientes
I nterpuesto el recurso de apelaciin, el Alcalde dar

designarU algunos de sus miembros o algon funcionae
recurso y lo devuelva oportunamente para resolver.

Admi ti do el recurso por el Concejo se notificarUuU al
de cuatro deas.
Transcurrido el tarmino de pruebas el encargo de |

Concejo para que resuelva.

Art. 90.- Las multas establecidas en la presente ley, ingresaran al municipio del lugar donde se
cometii | a infracciin.

At. 9- En | o no dispuesto en | a presente | ey, tendr
Construcciin o aquella que haga sus veces Yy sus reg
CAPITULO VII
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Art. 92- Mientras las instituciones mencionadas en el art.47 de esta ley, no de cumplimiento a lo

gue en al se dispone, |l a OPAMSS tendrU |l a autorid.
certificados de recepciin corresporestaspondstadficinabaj o r e
y aprobadas por el COAMSS.

Art. 93- El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento del AMSS, que se establece del art.

16 de esta | ey, deberU de ser aprobada en un plazo
vigencia de la misma.

Mientras no se apruebe el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS,
seéalado en el inciso anterior, se aplicarU el actu
San Salvador, conocido como METROPLAN 2000.

Art. 94- Las di sposiciones de | a presente |l ey por Su
cual quiera otra que |l a contrar ae.

Art.95-El presente decreto entrarU en vigencia ocho de
Oficial.

DADO EN EL SALON AZUL DEL PALACI O LEGI SLATI VO: San
diciembre de mil novecientos noventa y tres.

LUIS ROBERTO ANGULO SAMAYOA
PRESIDENTE

Cl RO CRUZ ZEPEDA PEEA RUBENIGNACIO ZAMORA RIVAS
VICEPRESIDENTE VICEPRESIDENTE

MERCEDES GLORIA SALGUERO GROSS
VICEPRESIDENTE

RAUL MANUEL SOMOZA ALFARO SILVIA GUADALUPE BARRIENTOS
SECRETARIO ESCOBAR
SECRETARIO
JOSE RAFAEL MACHUCA ZELAYA RENE MARIO FIGUEROA FIGUEROA
SEDCRETARIO SECRETARIO

) Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios d eea S

PUBL AQUESE,

ALFREDO FELIX CRISTIANI BURKARD
Presidente de | a Repo6éblica
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Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

REGLAMENTO
A LA LEY DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA
METROPOLITANADESANSALVADOR Y DE LOS MUNI CI PI OS AL
SUS ANEXOS

EL CONSEJO DE ALCALDES DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR

(COAMSS)
CONSIDERANDO:
I-Que el Desarroll o Urbano del Muni cipi o de San Sal
tenido un notorio crecimiento, |l 1l egando a alcanzar
ciudad o metripoli con desarroll o creciente.
-Que este crecimiento se estU Ilevando a cabo des

afectando los recursos naturales y el medio ambiente debido a la falta de Regulaciones
adecuadas.

- Que es necesari o que este desarrollo se I|1leve
planificaciin y control de |l os municipios del A M
Desarrollo y Ordenamiento Territorial que contenga Planes Sectoriales Municipales y Planes

Sectoriales del Gobierno Central.

IV- Que la normativa del Reglamento vigente debe adaptarse a las necesidades de las diferentes
actividades ur banas de | a poblaciin y a | as nece
mejoramiento y aprovechamiento racional y sostenido de los Recursos Naturales y el Medio

Ambiente del AMSS, a fin que se cumpla con los objetivos y alcances de la Ley de Desarrollo y

Ordenamiento Territorial de AMSS, por lo que es necesario reformar el actual Reglamento.

V- Que es necesario establecer las disposiciones para que el Desarrollo y Ordenamiento  Territorial

se |l eve a cabo con | a debida coordi nadocalpcomntre e
laparticipaciin ciudadana para | a toma dededosci si on
Pl anes de Ordenamiento Territorial, l o cual se con

Cidigo Municipal

VlQue de acuerdo a | os Arteculos 203 y 206 de | a Cc
el Gobierno Central estUn obligados recaeprocament e
Nacional, Regional y Local.

POR TANTO,
En uso de sus facultades legales: DECRETA el siguiente:

REGLAMENTO A LA LEY DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEREA
METROPOLI TANA DE SAN SALVADOR Y DE CODSUSMUNI CI P

ANEXOS.
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Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

PARTE INTRODUCTORIADE LOS OBJETIVOS, ALCANCES, ATRIBUCIONES Y DEFINICIONES
TITULO PRIMERO: OBJETIVO, ALCANCE®TRIBUCIONES

Art. 01 Objetivos

Art. 02 Alcances

Art. 03 Atribuciones

TITULO SEGUNDO: DEFINICIONES

Art. 04 Definiciones

PARTE PRIMERA®EL MARCO INSTITUCIONAL

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. 1.1 Objetivo

Art. 1.2 Alcances

Art. 1.3 Marco Institucional

CAPITULO |: DEL CONSEJO DE ALCALDES DEL AREA METROPOLITANA DE SMNADOR
(COAMSS).

Art. 1.4 Funciones y Atribuciones

Art. 1.5 De sus miembros

Art. 1.6 Funciones del Coordinador General

Art. 1.7 Funciones del Secretario

Art. 1.8 De las Reuniones

CAPITULO II: DEL CONSEJO DE DESARROLLO METROPOLITAB@MDEMET)

Art. 1.9 Funciones y Atribuciones

Art. 1.10 De sus miembros

Art. 1.11 Funciones del Coordinador del CODEMET

Art. 1.12 Funciones del Secretario

Art. 1.13 De las Reuniones

Art. .14 De las Representaciones

CAPITULO llI: DE LA OFICINA DE PLANIFICACION DEL AREATROPOLITANA DEAN SALVADOR
(OPAMSS)

Art. 1.15 Funciones y atribuciones

CAPITULO IV: DEL COMITE DE PLANEACION DEL AMSS (COPLAMSS)

Art. 1.16 Funciones y Atribuciones

Art..17DeslConf or maci i n

Art. 1.18 Funciones del Coordinador del Directorio

Art. 1.19 Funciones del Secretario del Directorio.

Art. 1.20 Funciones del Coordinador de las Comisiones Sectoriales.

Art. .21 Funciones del Secretario de las Comisiones Sectoriales.

Art. 1.22 De las Reuniones.

PARTE SEGUNDADEL MARCO TECNICO

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. 1.1 Objetivo

Art. 1.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LAS POLITICAS DE DESARROMEIYROPOLITANO

Art. 1.3 Responsabilidades

Art. 1.4 Alcances

TITULO TERCERO: DEL PLAN METROPOLITANO DE DESARROILODRDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL AMSS.

CAPITULO I: DE LAS RESPONSABILIDADES Y ALCANCES DEL PMAYROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS.

Art. 1.5 Responsabilidades

Art. 11.6 De los Alcances del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS.
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CAPITULO II: DEL ESQUEMA DIRECTOR

Art. Il.7Alcance del Esquema Director

Art. 1.8 Disposiciones Generales del Esquema Director
Art. 11.9 De los Objetivos del Esquema Director

Art . I'l.10 Determinaciones de carUcter General del
Art.l.l1De | a cl asi fi.caciin del suel o

Art. 11.11.1 De los suelos urbanos

Art . I'l.11.2 De | os suelos urbanizables o de expan
Art. 11.11.3 Del suelo no urbanizable

Ar t . I'1.11.4 Del suel o rural o de naturaleza rd6sti
Art.l1.1De | os tratamientos urbanesticos

Art . |1 12.1 Del tratamiento de revitalizaciin de ¢
Art . 11 .12.2 Del tratamiento de estabilizaciin

Art . I'1.12.3 Del tratamiento de mitigaciin en bord
Art. 11 .12.4 Del tratamiento de recuperaciin de cen
Art. |1 .12.5 Del tratamiento de consolidaciin

Art . I'1.12.6 Del tratamiento de recuperaciin ambie
Art . I .12.7 Del tratamiento de consolidaciin de as
Art.11.12.8 Del tratamiento de desarrollo agropecuario

Art. 11 .12.9 Del tratamiento de expansiin

Art . |11 .12.10 Del tratamiento de conservaciin ambie

DEROGADO ART. II.13
DEROGADOART. Il.14
DEROGADOART. II.15
DEROGADOART. 11.16
DEROGADOART. II.17
DEROGADOART. 11.18
Art. 1.l1De | a vigencia y revisiin del Esquema Director
DEROGADO ART. 11.20
DEROGADO ART. I11.21
DEROGADO ART. 11.22
DEROGADO ART. 11.23

Art . Il .24 De | os Programas de Actuaciin Urbanest:i
DEROGADO ART. I.25
Art . I'l.26 De | a Documentaciin del Esquema Directo

Art. 11.27 De la Memoria del Esquema Director

Art. 11.28De los mapas del Esquema Director

Art . I'l .29 De |l as Normas Urbanesticas del Esquema
Art.11.29.1 De la estructura de los usos del suelo

Art.11.29.2 Del uso del suelo

Art . I 1 .29.3 De |l a habilitaciin de | os usos de suel
Art. 11.29.4 De las alturas de edificaciones

Art . I'1.29.5 Del porcentaje de impermeabilizaciin
Art . I'1.29.6 Del endice de edificabilidad

Art. 11.30 Del Desarrollo del Esquema Director
CAPITULO IlI: DE LOS PLANES PARCIALES
Art. 11.31 De los Objetivos de los Planes Parciales

Art . I'l1.32 De | a Aprobaciin de un Plan Parci al
Art. 11.33 Determinaciones Generales
Art . I'1 .34 Del Programa de Actuaciin de | os Planes

Art. 11.35 De las Densidades Habitacionales
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Art . I'l1.36 De |l a Asignaciin de |l os Usos Pormenori z
Art. 11.37 Del Sistema de Espacios Libres

Art . I'1 .38 Del Establecimiento de |l as °reas destin
Ar t . Il .39 De | a Determinaciin del trazado de | a R
Art . I'l .40 Etapas de Realizaciin de Obras de Urban
Ar t . Il .41 De |l a Factibilidad Econimica

Art . Il .42 De |l a Justificaciin del Sistema de Actu
Ar t . Il .43 De | a Documentaciin de | os Planes Parci
Art. 11.44 De laMemoria de los Planes Parciales

Art. 11.45 De |l a Informaciin Urbanastica de Car Uct
Art. 11.46 Del Contenido de los Planos del Plan Parcial

Art. 11.47 De las Ordenanzas del Plan Parcial

Art. 11.48 Del Plan de Etapas

Art. 11 .49 Programas de Actwuaciin

Art. 11.50 De los Anexos a la Memoria del Plan Parcial

Art . I'l.51 Del Estudi o Econimico y Financiero

CAPITULO IV: DE LOS PLANES SECTORIALES

Art. 11.52 De los Planes Sectoriales

Art. 11 .53 De | a Elaboraciin y Aprobaciin
Art. 11.54 Del Contenido de los Planes Sectoriales

Art. 11.55 De las Determinaciones y Documentos

CAPITULO V: DE LOS PLANES ESPECIALES

Art. 11.56 De los Objetivos de los Planes Especiales

Art. 11.57 De las Determinaciones y Documentos

Ar t . I'1.58 De | as Particul aridades de | os Pl anes E
Art . Il .59 De | a Protecciin y Conservaciin del Pai
Ar t . I'1 .60 Del Pl aneamiento Urbanestico en zonas d

Art. 11.61 Determinaciones de los Planes Especiales
CAPITULO VI: DE LA APROBACION, VIGENCIA Y REVISION DHIAN METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL BHEISS.

Art . Il .62 Procedi miento de aprobaciin del Esquema
Art . I'l .63 Procedi miento de aprobaciin de | os Pl an
Art . I'l.64 Vigencia y ejecuciin de | os Programas vy

DEREGADO ART.II.65 (9)

Art. 11.66 Revisiones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS
Art . Il .67 Divulgaciin

CAPITULO VII: DE LOS EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLMETROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS

Art . I'l. 68 Derecho de I nformaciin

Art. 11.69 Obligatoriedad

Art. 11.70 Desarrollo Disconforme

Art. 11.71 Procedimiento Contradictorio

Ar t . Il .72 Planificaciin Alternativa
Ar t . Il .73 Utilidad PO6blica
Art. 11 .74 Reversiin de |l a Expropiaciin

PARTE TERCERBEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DEL MEDIO AMBIENTE
TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES.

Art. 111.1 Objetivo

Art. 111.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I: DE LA CLASIFICACION DEL SUELO
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Art. 111.3 Clases de suelo

Art. 111.4 Suelo Urbano

Art. 111.5 Suelo Rural Urbanizable

Art. I11.6 Suelo Rural no Urbanizable

CAPITULO II: DE LAS PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

Ar t . 11 .7 Parcelaciin Urbanestica
Art . I'1'1.8 Parcelaciin R6stica
Art. 111.9 Reparcelaciin

CAPITULO lii: DE LOS REQUERIMIENTOS PARA PARCELACIONEEPARCELACIONES
Art. 111.10 Permisos

Art . 11 11 Condiciones de |l a Parcel aciUbanoUr banest
Art. 111.2122 Condiciones de | a Parcel agrhanon Ur banest
Art . 11 13 Condiciones der eldaslesaaotioRestriagddd.i n Ur banest
Art. 111.14 Regulaciin de Zonas de Reserva Ecoligi
Art . 11 .15 Criterios para Proyectos de Reparcel ac
CAPITULO IV: DE LA ACTUACION URBANISTICA

Art. 111.16 Tipos de Actuaciin

Art . 111 17 Sistema de Actwuaciin Individual

Art . Il 18 Sistema de Actuaciin Coordinada

Art. 111.19 Sistema de Compensaciin

Art . Il 19. 1. De | as Compensaciones Urbaneaesticas.
Art.111.19.2. De las compensaciones por cargas y beneficios en planes parciales y especiales u otros

Art . Il 19. 2.1 Del contenido para |l a aplicaciin d
Art . [ 19. 3 De |l as compensaciones por cambi o en
Art. 111.129.4 De |l as compensaciones por incremento
Art. 111 .19.4.1. Compensaciin por incremento de edi
Art. I 11.19.4.2. Compensacilin por incremento de | a
Art . 111 .219.5. De |l as compensaciones para proyectos
Art. 111 .2129. 6. De |a valuaciin inmobiliaria

Art . I 11.19. 7. De |l a selecciin de | os peritos valua
Art. I 11.19.8. Del procedimiento de aporte de | a co
Art . I 1'1.19.9. De |l a administraciin de | os aportes
Art. 111.20 Sistema de Cooperaciiln

Art . 11 .21 Sistema de Expropiaciin

Art. 111.22 Incentivos

Art . 11 .23 Contribuciin al Esquema Director

CAPITULO V: DE LAS VALORACIONES

Art.1 1l .24 Objeto de |l a Valoraciin

Art. 111.25 Criterios de Valoraciin

Art . I'1'1.26 Condicionantes de | a Valoraciin

TITULO lil: DEL REGIMEN DEL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO I: DE LAS AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO YREBANIZABLES.
Art.ll27TEst abl eci mi ento de Ureas de desarroll o restrin
Art . 11 .28 Establecimiento de Urea de desarroll c
boscosas.

Art . l11.29 Establecimiento de Ureas deecodigesnarrol | o
Art. [11.30° r e @edlesarrollo restringido por su efecto en disminuir la necesidadde ci rcul aci i n
vehicular.

Art. 3P r edhs desarroll o restringido para eheddtrarcolsa con
Art. ll.32° r em® ur banizables para |l a conservaciin y rest:

CAPITULO II: DEL IMPACTO AMBIENTAL
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Art. lll33Pr oyectos | ocalizados en Ureas de desarrollo c
Art. 111.34Usos y/o actividades que demandan un Estudio de Impacto Ambiental

Art. 111.35. DEROGADO

Art. 111.36. DEROGADO

Art. 111.37. DEROGADO

PARTE CUARTADE LA ESTRUCTURA URBANA Y LA ZONIFICACION DE LOS USOS®:HL O
TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. IV.1 Objetivo

Art. IV.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LESTRUCTURA URBANA

CAPITULO I: DEFINICION DE LA ESTRUCTURA URBANA

Art. 1V.3 EI Sistema de Estructura Urbano BUsico
Art . I V.4 Composiciin de |l a Estructura del AMSS
TITULO TERCERO: DE LOS USOS DEL SUELO

CAPITULO I: GENERALIDADES

Art . I V.5 Requerimientos de Localizaciin
Art . I V.6 I nstrumentos de Regul aciin
SUPRIMIDQATt. IV.7 (9)

Art. IV.8 Publicaciones

Art. 1 V.9 Actualizaciin de | os Instrumentos
CAPITULO II: DE LOS USOS DEL SUELO

SUPRIMIDQArt. 1V.10(9)

Art. |1V.11 Plano de Zonificaciin

Art. IV.11.1. Del ustel suelo

Art IV.11.2 De los conflictos en los usos de suelo

DEROGADO Art. IV.12 (9)

DEROGADO Art. V.13 (9)

DEROGADO Art. IV.14 (9)

DEROGADO Art. 1V.15 (9)

DEROGADO Art. IV.16 (9)

DEROGADO Art. IV.17 (9)

DEROGADO Art. 1V.18 (9)

DEROGADO Art. 1V.19 (9)

DEROGADO Art. 1V.20 (9)

DEROGADO Art. IV.21 (9)

DEROGADO Art. IV.22 (9)

DEROGADO Art. 1V.23 (9)

DEROGADO Art. IV.24 (9)

DEROGADO Art. 1V.25 (9)

Art. IV.26° r e de®Pesarrollo Prioritario y de Desarrollo Restringido

Art . I V.27 °reas de Desarroll o Prioritario
DEROGADO Art. 1V.28 (9)

Art. IV.29 Apelaciones

Art. 1 V.30 Variaciones del Pl ano de Zonificaciin vy
PARTE QUINTADE LAS PARCELACIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. V.1 Objetivo

Art. V.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LA PARCELACION

CAPITULO I: DE LA LOTIFICACION

Art. V.3 Parcelaciin Habitacional
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Art . V.4 Lotes Habitacionales frente a Veas Vehicu
Art. V.5 Desarrollo de Complejos Habitacionales

Art . V.6 Parcelaciin Comerci al

Art. V.7 Desarrollo de Complejos Comerciales

Art . V.8 Parcelaciin Industrial

Ar t . V.9 Parcelaciin Institucional

Art. V.10 Desarrollo de Complejos Institucionales
Art. V.11 Nivel de los Lotes

Art. V.1Pr ot ecciin de | os Lotes
Art. V.13 Zonas de Protecciin para Accidentes Natu
Art. V.140bras para el Control del Escurrimiento Pluvial .
Art. V.15 Propiedad, Uso y Manteni miento de | as Zo

Art. V.16 Servidumbre
Art. V.1Bub-Par cel aci i n
CAPI TULO 11 : DEL EQUI PAMI ENTO COMUNAL Y POBLI CO

Art. V.18 °rea Verde

Art. V.19 Tipos de °rea Verde

Art. V.20 Infraestructura del ©°rea Verde

Art. V.21 Ubicaciin del °rea Verde Recreativa

Art. V.22 CUlculo del °rea Verde Recreativa

Art. V.23 Equipamiento del ©°rea Verde Recreativa
Art. V.24 Ubicaciin del ©°rea Verde Ecoligica

Art. V.25 CUlculo del ©°rea Verde Ecoligica

Art. V.26 Equipamiento del °rea Verde Ecoligica
Art. V.27 ©°rea Verde en Parcelaciones I ndustriales
Art. V.28 Tipos de °rea Verde en Parcelaciones | nd
Art. V.29 ©°rea Verde Deportiva

Art. V.30 °rea Verde de Protecciin Ambiental

Art. V.31 Uso del °rea Verde

Art. V.32 ©°rea de Equipamiento Soci al

Art. V.33 Uso del ©°rea de Equipamiento Soci al

Art. V. 34 Doe¢dedsoCamplenentario

Art. V.35 Venta de® r e dedJso Complementario

CAPITULO IlI: DEL SISTEMA VIAL

Art. V.36 Jerarquizaciin y Funcionamiento del Si st
Art. V.37 Veas de Circulaciin Mayor

Art. V.38 Veas de Circulaciin Menor

Art. V.39 Derldenhlgja g udde deaed ays Veaeas de Circul aciin Me
Art. V.40 Accesos a Parcelas sobre Veas de Circul a

Art. V.41 Accesos a Parcelaciones Habitacionales

Art. V.42 Accesos a Parcelaciones Industriales y Bodegas

Art. V.43Acceso a complejos de usos mixtos, comerciales e institucionales

Art. V.44 I ntersecciones y Cruces de Veaeas
Art. V.44 A Estaciones de Servicio de Combustible

Art. V.45 Bloque Urbano

Art. V.46 Estacionamiento Colectivo en Parcelaciones Habitacionales

Art. VA6A Edi ficios de Estacionamiento y/ o Estaci onami
Art. V46B AnUl isis de | mpacto al Sistema de Movilidad
Urbano Generadores de Altos Vol 6menes de Viajes Ve
Art. V.47 Seéalizaciin y Nomenclatura Vi al

Art.V.48Zona de retiro, calle marginal, acera, arriate
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Art. V.49 Cordones

Art. V.50 Separaciin Me&nima entre Curvas Horizont a
Art. V.51 Radios M&ni mos de Curvatura para Ejes de
Art. V.52 Pendiente Transversal en los Rodamientos

Art. V.53 Pendiente Longitudinal en los Rodamientos

Art. V.54 Empalmes de Rasantes

Art. V.55 Curvas Verticales

Art. V.56 Plazoletas de Retorno

CAPITULO IV: DE LA INFRAESTRUCTURA Y LOS SERVICIOS

Art. V.57 Generalidades

Art. V.58 Grados de Urbanizaciin

Art. V.59 ObrasdeUr bani zaci in

Art. V.60 Obras de Urbanizaciin en Veas de Circul a
Art. V.61 Obras de Urbani i n otras Veaeas

Art. V.62 Obras de Urbanizaciin para Aguas Lluvias
Art. V.63 Pozos de Visita para Aguas Lluvias

Art. V.64 Tragantes

Art. V.65 Agua Potable y Aguas Negras

Art. V.66 Energea EIl actrica

Art. V.67 Alumbrado P&éblico

Art. V.68 Posteado

Art. V.69 Obras de Urbanizaciin en Zonas de Desarr
PARTE SEXTAE LAS CONSTRUCCIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. VI.1 Objetivo

Art. VI.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LAS EDIFICACIONES

CAPITULO | GENERALIDADES DE LAS EDIFICACIONES

Art. VI .3 Tipos de Edificaciin

N
QD
(@]
=)
(9]

Art. VI .4 De | as normas urbanesticas y sus distint
Art. VI.4ADe | a apl i cac ide atiuradde edificaciones.r ma

Art. VI. 4.2 De | a aplicaciin de |l a norma de edi fi
Art. VI. 4.3 De |l a aplicaciin de I a norma de i mper
Art. VI .5 Separaciin entre Edificaciones

Art. VI.6 Espacios sinConstruir

Art. VI .7 Ventilaciin e I luminaciin en Edificios p

Art. VILZA Memori as de CUlculo para Edificaciones en Al t
CAPITULO I ACCESOS Y CIRCULACIONES HORIZONTALES

Art. VI.8 Uso de lasaceras

Art. V1.9 Zonas de Carga y Descarga

Art. VI.10 Accesos de Emergencia

Art. VI.11 Accesos Vehiculares y Peatonales

Art. VI .12 ©°reas de Dispersiin

Art. VI.13 Pasillos y Puertas de Accesos Principales

Art. VI.14 Pasillos y Puertas de Escape

CAPITULO Il CIRCULACIONES VERTICALES

Art. VI.15 Escaleras y Rampas

Art. VI.16 Pendiente de Escaleras

Art. VI.17 Escaleras Principales

Art. VI.18 Escaleras de Escape

Art. VI .19 Transportaciin MecUnica
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Art. VI .20 Localizaciin de Elevadores, Escal eras vy
CAPITULO IV INSTALACIONES
Art. VI. 21 Instalaciones Generales

Art . VI . 22 Acometidas EIl actricas

Art. VI.23Sube st aci ones EIl actricas

Ar t . VI . 24 1l uminaciin Artificial en Centros de T
Art. VI. 25 Ventilaciin MecUnica

Art. VI. 26 Chimeneas

Art. VI. 27 Calderas y Calentadores

Art. VI. 28 Servicios Sanitarios

Art. VI. 29 Evacuaciin de Aguas Negras y Residual e
Art. VI. 30 Sistema de Tratamiento

Art. VI. 31 Drenajes Pluviales de Salientes

CAPITULO V- AREAS COMPLEMENTARIAS Y EQUIPAMIENTO

Art . VI Conplgmebtariasa Equipamiento en Condominios Habitacionales

Art. VI. 33 °reas Complementarias en Centros de Tr
Art . VI, 34 Dotaciin de estacionamiento en edifica
Art . VI . 35 Seéalizaciin

TITULO TERCERO: PREVISION CONTRA INCENDIOS

Art. VI. 36 Regulaciin

Art. VI. 37 Disposiciones Generales

TITULO CUARTO: SISTEMAS Y ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
Art. VI. 38 Responsabilidad

Art. VI. 39 Seguridad

Art . VI 40 Construcciin de Andamios

Art . VI 41 Precauciones y Protecciones en | a Ejec
Art . VI 42 Caracteresticas de | as Protecciones
Art . VI 43 Daéos a Servicios Po6blicos y Propiedad
Art. VI. 44 Materiales y Escombros en | a Vaea POobI i
Ar t Vi 45 Seéales Preventivas para Obras

Art. VI. 46 Construcciones Provisionales
Art. VI. 47 Demoliciones

Art. VI. 48 Mediciones y Trazos
CAPITULO IF EXCAVACIONES Y RELLENOS
Art. VI. 49 Nivelaciones

Art. VI. 50 Protecciin de Colindancias y Veaea PObI i
Art. VI. 51 Instalaciones Generales

Ar t . VI . 52 Remociin de Material es

Art. V.53l nspecciin de Excavaciones

Art. VI. 54 DEROGADO (13)

Art . Vi . 55 Protecciin de Excavaciones

Art. VI. 56 Rellenos y Obras de Retenciin

CAPITULO IlI MATERIALES DE CONSTRUCCCION
Art. VI. 57 Normas

Art. VI. 58 Muestreo

CAPITULO IV MAMPOSTERIA

Art. VI. 59 Generalidades

Art. VI. 60 Morteros

Art. VI. 61 Manufactura de Morteros

Art. VI. 62 Espesor de Morteros

Art. V1. 63 Control de Morteros
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Art. VI. 64 Ladrillo de Barro y Bloque de Concreto
Art. VI. 65 Adobe y Bahareque
CAPITULO V- CONCRETO SIMPLE REFORZADO

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Ar

Art.

\

VL.

\

VL.

\

VL.

\

VL.

\

VL.
t.

VI

. 66 Generalidades

67 Apoyo

. 68 Cimbra

69 Acero de Refuerzo

. 70 Definiciones

71 Revenimiento

. 72 Control

73 Transporte

. 74 Colado

75 Temperatura
VI . 76

. 77 Curado

Mor teros

CAPITULO VI DISPOSICIONES VARIAS

Ar

t.

Vi . 78 Protecciin

Art. VI. 79 Voladizos y Salientes
Art. VI. 80 Tapiales

Ar
Ar
Ar

t.
t.
t.

VI . 81 Cimentaciin
VI. 82 Ritulos vy
Vi 83 Cidigos
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e

n

par a
Anunci os

Apl i cados

Par edes

NeumUti cament e

Di vi sori as

Maquinari a

PARTE SEPTIMADE LA PLANIFICACION Y/O EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y/O
CONSTRUCCION
TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES
Art. VII.1 Objetivo
Art. VII.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LA PLANIFICACION DE OBRAS@ENSTRUCCION

CAPITULO I: DE LAS ATRIBUCIONES
Art. VII.3 Vigilancia y Control

N

O O O O O ™

Art . VIl .4 Marco de Acci
CAPI TULO 1|1 :

Art . VIl .5 °reas de Dise
Art . VIl .6 °rea de Diseé
Art . VIl .7 °rea de Diseé
Art . VIl .8 °rea de Diseé
Art . VIlT.9 °rea de Diseé
Ar t . VIl .10 Otras °reas

CAPITULO llI: DE LA EJECUCION

Art. VII.11 De los Constructores

Art . VIl.12 De | a Direcci

Art. VII.13 De |&Calidad del Suelo y de los Materiales

CAPI TULO 1V: DE
t .

Ar

VIl.14 De | os

Art. VII.15 De las Responsabilidades
TITULO TERCERO: REGISTROS, CREDENCIALES Y LICENCIAS
CAPITULO I: DE LOS REGISTROS

Art. VII.16 Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros, Proyectistas y Constructores

Art. VI1.17 Registro de Empresas
Art. VII.18 Registro de Gremiales y Asociaciones

CAPITULO II: DE LAS CREDENCIALES, DECLARACIONES JURADAS Y

n

o

e

i

de | a

Arquitectinico
Estructur al

DE LAS AREAS DE DI SEEO

Construcciin

El actrico

Hi dr Uul
Di seéo

n

LOS TR°MITES
TrUmi tes

c
d

0]
e

a
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Ar t . X | 16 I ntroducciin
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Art . X.1.18 Estados Lemite de Servicio
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PARTE INTRODUCTORIA
DE LOS OBJETIVOS, ALCANCES, ATRIBUCIONES Y DEFINICIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVOS, ALCANCES Y ATRIBUCIONES

Art. 0.1 Objetivos
Art. 0.2 Alcances
Art. 0.3 Atribuciones

TITULO SEGUNDO: DEFINICIONES

Art. 04. Definiciones

PARTE INTRODUCTORIA
DE LOSOBJETIVOS, ALCANCES, ATRIBUCIONES Y DEFINICIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVOS, ALCANCES Y ATRIBUCIONES

Art. 01. Objetivos

El presente Regl ament o tiene por objeto establ ec
funcionamiento de las Instituciones creadas por la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

del®°reMetropolitana de San Salvador; establ ecer | os
losdi ferentes I nstrumentos de Planificaciin del Des

mecani smos para su aprobaciijrmgulagprd ielacRagi mém Ui lkea
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suelo, determinando | os requisitos que deberUn cum
yreparcel aciones, ase&e como t ambi & nvalorbcoes deliSpetps de Ac
Urbano y Rural; regular el desarrollo urbano, mediante el establecimiento de una estructura

urbana definida y el uso propio del suelo para el buen desenvolvimiento de las actividades

urbanas; establecer el estricto cumplimiento de lo dispuesto en el Plan Metropolitano de

Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, en lo referente a Parcelaciones, Equipamiento

Social, Vialidad y Transporte e Infraestructura y Servicios, determinando los requisitos que

deber Un cumpl i r ientos, $otifidacioaes © iurbanizaciones; establecer las normas

meni mas de seguridad e integridad feaesica WMSSoci al
establecer el estricto cumplimiento de lo dispuesto en el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territori al del AMSS, en tedasobe$ er ent e
de urbani zaciin y/ o construccilin, determi mando |
constructores, en |l as diferentes &r ecaosnsde udicd @ &éq,
trUmites y de |l as responsabilidades,los prefesionalasmo r ec
proyectistas y constructores, para poder asumir I
proyectos tramitados en la OPAMSS; regular los procedimientos a seguir, paralatra mi t atodoi n
permiso de parcelaciin y/o construcciin, en funci
desarroll o wurbano; y ejercer toda sanciin por el
determinadas en los planos y doc ument os, relativos a | a ur bani z
resoluciones y permisos de parcelaciin y/ o constru

Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, y el presente Reglamento.

Art. 0.2 Alcances

SeregirUn por este Reglament o:
a) Todas |l as actividades relacionadas con | a |
proyectos de parcel aciin y/l o construcciin gue se r
comprendidos en el ° r eVietropolitana de San Salvador;
b) Las Instituciones siguientes:
COAMSS, CODEMET, OPAMSS Y COPLAMSS;
c) Todas | as actividades rel acionadas con | a
Pl an e a c Dasarrolld \@rthano;
d) Cualquier tipo de divisiin de | a propiedad u
los municipios comprendidos en el AMSS;
e) Todas las actividades relacionadas con el uso del suelo en los municipios comprendidos

en el AMSS;

f) Todas las construcciones que se realicen dentro de los municipios comprendidos en el
AMSSdesde su etapa de planificaciin hasta |l a rec
g) Todas | as actividades relacionadas con | a
urbani zdoi icomnstrucciin, gue se realicen en | os
AMSS;

h) Los procedi mientos para |l a planificaciin, ej
parcelaciin y/ o construcciin a desarr oAMS§r se en

i) Las actividades relacionadas con las transgresiones, sanciones y recursos del presente
Reglamento, para los municipios que conforman el AMSS.

Art. 0.3 Atribuciones
El organismo encargado de velar por el cumplimiento del presente Reglamento es el COAMSS
con el apoyo de | a Oficina de Planificaciin del ©°r
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TITULO SEGUNDO: DEFINICIONES

Art. 0.4 Definiciones )
Para efectos de este Reglamento deberU entenderse

-Acera;:Secciin de | as veas po6blicas destinada a |l a cir
-Acto urbaneestietorealizado por la administraciin

desarrolla para | a planifi¢@ciin, gestiin o contro
-Actuaciin Urebaadneasatciician. concreta de actos materi al e:
ejecutadas por los particulares, las municipalidades o el gobierno central. (10)

-Altura de EBldédvaciacniaque se mide desde el ni vel de

inferior del techo de |l a pan®e mUs elevada de | a e

- Altura de entrepiso: diferencia en metros existente entre el nivel de piso inferior o piso base y el
nivel de piso superior del siguiente nivel. (9)
-°rea brut:a Hse |Ipa ssouma de espacio de piso ocupado

incluyendo terrazas, gal er eeas, escal eras, huecos d
otros.

-°rea ConsHEgulama suma de | as Ureas de cada uno de | o
-°rea de est aé&dtadasumifi@endcelo abierto o bajo techo, dispuesta para alojar

| os vehecul os de | os usuari os, visitantes y/ o ha
edificaciones, o de un Urea, o sector; btameot@al est .
delimitada con respecto a estas. (9)

-°rea de Protecwicirmlie destinada a |l a protecciin de r
y otros recursos natwurales dentro del AMSS. Di cha:c
Restringido.

°rea de Equipamieamtde Sbeimabno con que deberUn con
destinada para utilizarla en actividades de tipo social.

-°rea de Uso Comp9reane nd @gtiionada anktituciosabdertro deemaci al vy /
parcela habitacional.

-°rea Metr cCopaljiutnama:de Ureas wurbanas correspondient

desarroll arse en torno a un centro principal de p
urbana.

-°rea Metropolitana de PSarmi iSal da&dotrerf AMBPS8) 0 comp]
municipios de Antiguo Cuscatl Un, Apopa, Ayut uxt ep
Mej i canos, Nej apa, Sant a Tecl a, San Mar cos, San
Tonacatepeque.

-°rea neta &Ees pilsdlrea en planta de |l a edificaciin
el evadores, y cualquier otro vano que se9proyecte
-%rea Permeksbllea porciin de superficie no techado:
carpetas asfUlticas, cementadas u otro tipo de sup
capacidad parci al o total de permitirvdsa dce@elull as.i
-°rea tohakrdeneaed ilna huell a construida de | a edifi cz:
de call es, estacionamientos, acer as, incluyendo Ur
para el funcionami ento del proyect o, en esta o1 ti
di sminuciin de hasta un 50% del Urea contabilizada
mitigaciin ambient al , protecciin ambient al , recar
escorrent e®a(l0)entre otros.

-°rea E@tiell: Urea de un lote o |l a suma de |l as Ureas ¢
°rea VameUreas destinadas a |la recreaciin y al e q
habitacionales, comerciales, industriales e institucionales. (3)

-°rea Verde Pohbacaleingiagae: de Urea | ibre de una parcel a

del medio ambiente.
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-°rea Verde Rreea elatbhwvea:de una parcelaciin, de uso
equi pada para | a recreaciin al aire |libre.
-Arriate:°r ea del derecho de ve&ea destinada a | a separac
que se utiliza para fines ornamentales y de arbori
-Arteria Primaria:Vea que facilita el movimiento de grandes
los principales centros generadores de la ciudad, recoge y distribuye el movimiento vehicular

desde |l as Veaeas de Circulaciin Mayor hacia | as de C
-Arteria Secundaria: Veea que facilita el movi miento de grande
entre algunos centros generadores secundarios de la ciudad, recoge y distribuye el movimiento
vehicular desde | as Veaeas de Circulaciin Mayor haci
-Asent amiento de IMmarecredlsacS omiessl habi tacional es, cu:
concebida bajo normas meni mas urbanesticas que pe.l
organizaciin y promociin institucional péblica o
exigelaut i | i zaciin de materiales y sistemas construct.i
- Asentamiento Popular : Parcel aciones habitacional es, cuya pl
baj o normas meni mas urbanesticas que permitan el d
l a utilizaciin de materiales y sistemas constructi
- Asentamiento Residencial : Parcel aciones habitacionales, cuya p
normas urbanesticas vigentes y gozan del financiam
-Autopista: Vea que permite el desplazamiento ininterrur
por medio de rodajes separados cuya rasante se establece a un nivel inferior o superior a las
rasantes de | as otras veas, a fin deedesgiveelodualdsos | os
convierte en veaeas con |l imitaciin de acceso.

-Bal ance Hedmniido:ol ogea es la relaciin entre |l a e
escorrentea y el al macenami ento superficial y subt

en un tiempo determinado. (3)
- Biodiversidad: Variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente. Comprende la diversidad
de genes, especies y ecosistemas. (3)

-Calificaciilnnsder ulmegaro: medi ante el cual se seéal a
asentamiento de | o0os usos seéalados como condiciona
de Zonificaciin del Muni ci pi o para una parcel a.
-Cartilla de AuDbaumentn ¢ cordieneilusirationes e indicaciones de procesos

constructivos dirigidos a las comunidades de parcelaciones de desarrollo progresivo, con el

objeto de que estos sean fUcil mente interpretados

-Cauce: ° r e aubiertas por aguas continuas o discontinuas, incluyendo las cubiertas en las
mUxi mas crecid3s ordinari as.

-Caudal:Vol umen de agua que atraviesa una secciin hidr
tiempo. (3)

-Centro de Barrio: Concentraciin de comercios y servicios ¢
influencia comprende una o varias parcelaciones.

-Centro Urbano : Concentraciin de comercios y servicios e
influencia comprende uno o varios municipios.

- Complejo Urbano : Conjunto de edificaciones con acceso Yy

como condominios habitacionales, centros comerciales y centros de gobierno. El Reglamento

distingue tres tipos de complejos urbanos: Complejo Habitacional, Complejo Comercial y

Com plejo Institucional.

- Condominio Habitacional : Conjunto de viviendas independientes horizontales o verticales que
comparten | as Ureas de circulaciin, recreaciin,
dentro de un Urea privada comén norn¥dda bajo un r
-Construceéiccmin y efecto de edificar o ejecutar u
l a ingenier esea.
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-Constructor: Per sona natur al 0O juresedica dedicada a | a act
construcciin en |l a rama de |l a ejecuciin de obras.
-Consul Aoc &an de planificaciin yl o asesoreasea en e
construcciin o de parcelaciin

-CordimBorde de concreto, piedra o ladrillo que del:
- Corona del Talud : Parte superior del talud. (3)

-Corredor: i nmuebl es adyacentes a |l as veaeas de comuni ca
distinguen del resto del suelo urbano por las condiciones particulares y funciones especiales que

preval ecen, en tarminos de usos predominhana&asti das)|
ubicaciin estratagica, WYpaplor simbilico, entre otro
-Corredor de comercio y servicios: calificado por reunir principalmente una marcada
especializaciin en c 0 me rgenera gegtionaal@s r cenioc adificacionesp o r I o
individuales y de menor densidad edificatoria. (9)

- Corredor gubernamental, educativo y sanitario: sect or terri tori al gue reon
estructurantes mUs importantes de carUcter metropo
servicios bUsicos como educaciin y (9a atenciin en

- Corredor internacional de comercio: calificado por reunir desarrollos urbanos, que poseen una
alta densidad edificatoria y una intensa frecuencia de uso, principalmente para actividades de

i ntercambio de bienes y servicios, de atracciin tu
metro politano e incluso nacional. (9)

- Corredor industrial: calificadoporreunir edi fi caci ones para el al macenami
de materias pri mas, debido a su condiciin estrataéa
servicios bUsicos, con posibilidad de desarroll ar
| ogedd i ca.

-Corredor d e i gette recrimak xue ise caracteriza por ser zona de paso o

conectividad desde el suelo exterior hacia el interior del AMSS, en el que las frecuentes
transformaciones del uso de suelo responden principalmente a los grandes desplazamientos o
flujos de pobl aeai@®@n y de mercanc

- Corredor interior: calificado por reunir un a fuerte actividad de comercio y servicios, que cubren

radi os de influencia de escala |l ocal o barrial, qu
del uso habitacional sin |l a debida planificaciin,

vial y de servicios deficitarias. (9)

-CorredorUrbano: Concentraciin de comercios, servicios yl/o
-Cost o de ur bsaeh¢ogt@mi metro cuadrado de las obras de ur bani zaci in d
proyect o, es decir el costo que implica | a constru
recolecciin de fluidos de (@03 diferentes servicios
-Credencial: 1 denti ficaciin extendida ©por el Registro N

Proyectistas y Constructores.
-Cuenca Hidrokgsr Udli cdrea topogrUfica que recolecta

sobre ella, en forma de precipitaci®n transportUnd
-Cuneta: Fr anj a del derecho de ve&ea wubicada a ambos | a
construida para el drenaje superficial de las aguas lluvias.

-Desarrollo Urbano: Acci in y efecto de fraccionar o lotificar
urbano, con el fin de que cumpla con todos los requerimientos necesarios para construir.

-Desarrollo territorial: pr oceso que propicia | a armonsa entre el
del territori o, l a conservaciin y protecciin de |
actividades productivas; que tiene como objetivo principal el mejoramiento en lacalida  d de vida

de | a poblaciin, bajo un@enfoque de sostenibilidad
-Director de Obra; Pr of esi onal , Arquitecto o Ingeniero, resp
una construcciin o urbanizaciin.
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-Di seBo@scripciin grUfica a escala de | as obras ciyv
construcciin y/ o parcelaciin.
-Efluente: Es e | caudal de agua que sale de la o6l tima un

tratamiento. (3)

-Esquema director: i nstrument o metropolitano de regulaciin d

ademUs propuestas en el Umbito socioeconimico, qgue

sol o por su importancia en tarminos pobl aacidamnal es,
I

de planificar adecuadamente as acti9%i dades que en
-Estaci onami ent oen agueloslen iog qus los desplazamientos, maniobras de
estacionamiento y almacenamiento de veheaecul os se r
sistemas mecUni cos aautomatizados. 99 dos o s e mi

-Estudi o Gebstl&studio relacionado con suelos y rocas utilizados como material de
cimentaciin. Estudi o de suelos y r(@®cas ubicados en
-Estudi o de MecUniElaabdoer a8l dlnosde pruebas y ensayos
determinar sus caractereaesticag3d mecUnicas para fine

-Estudi o HidsSel rgifcere al estudi o de | as paalamdi ci on
determinaciin de |l a distribuciin de | a escorrent aea
| os caudales de diseéo a trav@3d3s de matodos y tacni
-Estudio de EFréfii ecstudi o propio de |l a ingenieraa d:
con especialidad en | a materia y en donde se anal.
vial , actual y futur a, de un proyecémwm cehaciructcoo
Urea o zona geogrUfica de influencia y de afectaci.
|l as redes viales tienen | a capacidad de absorber

determinado proyecto. (3)

-Escorrent sal (Buiprear fdeciaagua que circula en una cuenc
en mi | eemetr os de agua de l luvia escurrida vy e Xt
considera como | a precipitaciin menos | a evapotran:
que no se infiltra y que drena en forma superficial
como en los drenajes urbanos. (3)

- Estructura Urbana: Es el conjunto de unidades geogr Uficas «
todo urbano, cumplen con una determinada funciin.
-Estudio de Impacto Ambiental: es el anUl isis tacnico por medio del
por medi o de parUmetros, se predice | as pudet er aci c

producir en la salud humana y en el medio ambiente.
-Factibilidad de Servicios: Instrumento por medio del cual, las Instituciones encargadas del

desarroll o y administraciin de |l a infraestructura
dotaciin del mismo a una parcela. Esta podxUinndi c:
a las redes existentes.

-Fraccionamiento: di vi siin de un terreno, en mUs de una parc
-Gestiin asociadasdeumentrenad®: gestiin territorial
articulaciin poéblica, privada o poblica privada ¢
parciales o especiales. (9)

-Gobierno Digital: aument o y mejora de | a eficiencia en | os t
entidad metropolitana en tarminos de acceso, gesti
aprovechamiento de |l as tecnol ogeaeas dTel 018s.i nf or maci
-l mpacto Hidrol Egit@o UCerderido a que | os caudales
escorrentea superficial de un terreno, no podrUn s
estado natural, considerando el@tipo de cobertura
-Andice de edinfdi cabiel i dndJdi mo de metros cuadrados gt
| ot e. Se representa con un ndémero que determina | a
Urea del predio en metros @ uadrados de construcci.i
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-lnstal acii:n Adceci Obnr adse di sponercidentrda de@fumasobuat
mecUnica o hidrUulica necesaria para el buen funcic
obra es destinada.

-Inspector: Arquitecto o Ingeniero Civil legalmente inscrito, designado por el organismo
correspondiente, para controlar que las obras se realicen de acuerdo a planos aprobados y

disposiciones legales pertinentes.

-Lahares: Son grandes deslizamientos de materiales saturados en las partes altas de los volcanes,

y que se transportan a travas de | os cauces de | as
el terreno. (3)

-Licencia: Document o que identifica a una persona natur
ejecuciin de ciertas obras.

-LicenciadeConstructor: | nstr ument o mediante el cual, se facul
a desarroll ar obras de arquitectura e ingenier eaea,
construcciin y desarroll o urbano cumpl an cdan | 0s ¢
urbanismo y arquitectura vigentes.

-Lenea de Cohstwmewci dnpor medi o del cual se seéal e

sistema vial a una parcela.
-Leenea de Rindemp jue livétadel derecho de propiedad sobre un terreno.

-Leenea dei Veeja:de | a propiedad de wuna parcela con

-LongitudDidet &/reemai:a medi da desde el retorno de | a va
de verja contiguo a una vea de mayor jerarguea o |
dos veas de mayor |jerarquea.

-Lote Urbano: Porci in de terreno con acceso propio que

agrupamiento urbano mayor.

-Loti fiAaciiiim:y resultado de dividir un terreno en

-Medi o beé d dlicdpttar del medio ambiente que comprende a  todos los organismos

vivos que i nt er aaort Otrasnorganismos,ase&e como tambian a sus interl
rel aciones establecidas entre | os seres vivos de |

existencia. (9)
-Medi o cul t urfactor dgl med® tindbtentecqae comprende el sistema de relaciones

emoci onal es, sensi bl eeseducfatgiuraast i yae, | ast dptoibcloaci o
determinada, establ ecen en sus nexos con | a natur a
justif i caci ones espiritual es, estaticas y ati(®as de |
-Medi o -§esemdaac:t or del medi o ambiente qgque comprende
del entorno, que son | os que determinan el espacio

condicionan el desarrollo, crecimiento y sobrevivencia de las poblaciones. (9)
-Medio socio-e ¢ o n i mifactar ;del medio ambiente constituido por las estructuras y
condicionessolkiiat iesi,cocul tur al es y econimicas de I

pobl aciones de un Urea determinada, de cuya inte
necesidadesssoasavescblUadas a |l a alimentaciin, us o
educaciin, cultura, inf9 aestructura, y recreaciin.
-Memoria de CUIl culDmcEstemu ot kmalel cual se describen
cuantitativa del diseéo sismorresistente de una ed
de planos estructurales. (3)

-MAat odo RackE®o®nall que considera una precipitaciin de
de | luvia constante en toda |l a superficie de | a ¢
mUxi mo en un tiempo de concentraciin igualsalidd t i emg

de la cuenca. (3)

-Ma@t odos Hidromet @€opepol bgigos tratan de reproducir e
|l a base de | a estimaciin de 0s par Umetros met ec
necesarios. Se basan en | a hipitesis que | as preci |
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cual quier zona de |l a regiin y | as constaaetealalaagodese pr op
| os cauces y que | os caudales prod@®cidos son funci
-Mezanine: pi s o i ntermedi o entre dos pl ant as principal

tabanco. (9)
-Modal idad dei pirfUnuiwtagiiiaantoe de un trUmite confor me

requi sitos particulares reqg@&ridos para su gestiin
-Movimientos de Ladera : Corresponde al desplazamiento de material en una ladera debido al

rompi miento del equilibrio estUtico por |l a gravedact
entre otros. (3)

-N6cl eo poblacmnjomadt o de al menos d

ez edificaciones
n

i
i , el némer o de

y otras veas urbanas. Por excepci
quelap o b | aque habita las mismas supere los 50 habitantes.(16)

- Obras de Infraestructura : Todo acceso vehicular o peatonal con el conjunto correspondiente de

i nstalaciones que permiten | a operaciin de | os ser
agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pl
- Ordenamiento territorial: proceso que tiene por finalidad orientar el marco de referencia
espacial, medi ant e pr ocesos terdterial pd manérd integaat y 1 n y C
concertada, para |l a inversiin pdéblica y el desarrc
territorio con &anfasis en | a conectividad vy | os s
humanos, a las actividadesproduct i vas y a | a protecciin de | os rec
de cuencas, sistema de ciudades, desarroll o econim
el desarrollo y bienestar de la persona humana. (9)

-Parcel @aicvi®iztin de un terreno, con el fin de gener a
l a edi f(®caciin.

n La@estmada widrimiiamente al intercambio de bienes y servicios.
n : lHhadstindda midriamaadnte a la actividad residencial.

-Parcel aci

i
-Parcel aci i

-Parcelaciin Laddesttialda prioritariamente para el
materia prima en producto terminado, almacenamiento y servicios complementarios.

-Parcel aci i n Llan sdteisttu cniaodnaa lp:r i or i tari amente para | a
péblico o privado.

-PasajedePasc V&®a destinada exclusivamente para |l a circ
directo a las edificaciones.

-Pasaje Peatonat Vaea destinada exclusivamente para | a ci.
directo a las edificaciones.

-Pasaje VehicularrVeea de acceso a | os | otes de wuna parcel ac
|l ocal , o bien, en un extremo se conecta con una Ve
termina en un retorno.

-Periodo de Retorno: N6 mer o de aéos probable en |l os cuales se
iguale o sobrepase un determinado caudal. (3)

-Permi so de COnstmeoctbien el que se concede al <con
ejecutar una obra de construcciin, previa present e
memorias debidamente firmadas por los profesionales responsables.

-Permiso de Habitar: Resol uciin oficial que se concede al pr
una edificaciin y en |la que ademUs se hace constar
de | a misma; previa presentaciin de | a Recepciin F
-Permi so de Rasoéluacihnoficial que se concede al <co
de parcelaciin, previa presentaciin del proyecto cc
los profesionales responsables.

-Plan de Desarrollo Urbano del AMSS: I nstrumento de Planificaciin q
desarroll o fesico de | os municipios que componen
considerando | os aspectos econimicos y sociales de
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-Plan Sectorialdel AMSS | nstrument o de planificaciin destinad
de |l a estructura urbana, <circunscrito al Pl an de D
Salvador.

-Plan Vial del AMSS Plan sectorial que define el sistema de circulaciones vehiculares y peatonales

en el °rea Metropolitana de San Salvador.
-Planificador: Pr of esi onal de | a Arquitectura o de | a Ingen
|l a obra de parcelaciin y/o construcciin, en cada wu
y demUs documentos.

-Planes especiales: s o n instrumentos de pl aminf i Grakeii i @ tqaurer ia
determinado, medi ante | a ordenaciin detall ada de
protecciin del pai saje a travas de | os medios bi of
de protecciin o de Upeasedevasbimestbanagiy revital
mej ora del medi o (8goci oeconi mi co.

-Planes parciales;:s on i nstrumentos de planificaciin que reg
urbano y wurbanizable, en cumplimiento con | as preyv
el Esquema Director. (9)

-Pl ano general de 2z crniafliqgouaceiri m edelci AMSSi:or mati va del
al Pl ano de Zonificaciin y Plano Gener al de Zoni fi
se refiere a lo establecido en el Esquema Director. (9)

- Plataforma. o ventanilla virtual : Sistema informUtico de OPAMSS, g u e
diversas aplicaciones, bajo un mismo entorno digital, que permite a sus usuarios, la posibilidad

de acceder a ellas a travéas de internet. (16)
-Porcentaje de i mpeer méradba | dehacitiem:reno cuya cobert
infiltraciin natur al de | a precipitaciin pluvial,
como suelo natur al y con cobertura vegetal, sin si

pavimentaciones. (9)
-Recar ga Asal@afteso da paso de las aguas lluvias por un medio poroso hasta llegar a

un acueaefero, y que general mente es Bnenor a | a cant
-RecepciiAcdptmnadi:in por parte de | os organismos <cor
| as obras de una parcelaciin y/ o construcciin que
documentos legalmente aprobados.

-Recepciin Raepitaki in por etapas por parte de | o0os o
obr as de wuna parcelaciin que ha sido realizada d
legalmente aprobados.

-Regente: Profesional de |l a Arquitectura o de |l a 1Ing
tacnicas de una empresa dedicada a |l a construcci.i
calidad de materiales de construcciin.

-Registro: Listado de profesionales y/o empresas inscritos y autorizados para ejercer
determinado tipo de actividades, clasificada por U
-Registro Nacional de Profesionales: Se entenderU por Registro Naci c

Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros, Proyectistas y Constructores creado por Decreto
Ejecutivo No. 34 del 8 de enero de 1990.

-Revisiin Vial: yl nZsotnriufnmecnatcoo imedi ante el cual la O
cumplimiento de | as disposiciones y objetivos del

Pl an de Transporte del ©°rea Metropolitana de San S
-Rodaje: Ancho de derecho de vea destinado a circul aci
-Senda Vehicular: Veea de circulaciin vehicular de menor | el
Circulaciin Menor.

-Servidumbre: Fr anja que se establece a un terreno que se
aguas | luvias, aguas negras, caéereas de agua pot a
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a | os accesos a terrenos incomunicados con | a Vv eee
establezca.

- Sistemas de Drenaje Pluvial: Es el conjunto o sistemas de obras, instalaciones y servicios que

tienen por objeto canalizar | a escorrentea gener a
receptores. Tal conjunto o sistema comprende los tragantes, cunetas, canales, alcantarillas
puvi al es con sus pozos de visita, colectores maest
aguas lluvias y obras civiles para las descargas a los cuerpos receptores. (3)

-Si stemas de Control de Escorrent ea o: SBri tat emas
infraestructuras hidrUulicas que se diseéan para de

en forma controlada a un colector pluvial o un cuerpo receptor el excedente del volumen de
escorrentea generada por unadtagr mairet a esmulum Ureed ad

y/ o alteraciin de | as condiciones del suel o y que
su capacidad de infiltraciitni cydso heiadwbU wlsi ceans |daesl cd
como el aumento de caudales pico. (3)

-Sub-Centro Urbano: Concentraciin de servicios en una zona u
comprende uno o varios distritos.

-Sub-Parcelaegbdinvisiin de una parcela wurbana, con el
edificaciones independientes. (9)

-Suelo no urbanizable: suel os a | o0os que se otorga una especia
ur bani zaciiln en razin de sus val or es arqueol igic
prevenciin de riesgo por amenazas,; y de | as posik
conservaci i n del medi o ambiente y sus recur sos natur
conservaciin de | os mantos acueseferos y (®Bos cauces
-Suel o rural 0 d e suerlastquer cadnterzcan asefitantiehtesahumanos y con
actividades propias del Umbito rural y omeqteneal | os qu
aprovechamiento de | a producciin agropecuaria, agr
contempla su trasformaciin urb@nestica a corto y m
-Suelo urbano: suelos que cuenten con acceso rodado, abastecimiento de agua potable,
drenajes de aguas negras y aguas Il luvias y suminis

servicios caracteresticas adecuadas par sehayadear a |
construir. (9)
-Suelo urbano consolidado: suelos que cuenten con infraestructuras y servicios de vialidad,

al umbr ado, abastecimiento de aguas, evacuaciin d
caracteresticas suficientes @ara servir al conjunt
-Suelo urbano no consolidado: suel os que cuenten con edificaciin

infraestructura y demUs servicios de | os suelos ur
-Suel o urbanizable o declapamsici pour bsaumsa:caracter s
| ocalizaciin, se declaren aptos para ser urbanizad
-Supervisor:Pr of esi onal de | a Arquitectura o de | a I ngeni

inscrita, responsable de dar testimonio del correcto procedimiento constructivo de la obra.
-Talud: Es cualquier superficie de tierra, ya sea natural o conformada por el hombre, que se
encuentra inclinada y con un desnivel respecto de la horizontal. (3)

-Tasa de motemienadcial wehicular de | a poblaciin del /
veheaecul os por ca@a mil habitantes.

-Tecnol ogeas de | a | nf oJ3TnhaCEs sliconjuyto d€eaamas,ihesrantentasn

equi pos, programas informUticos, aplicaciones, re
compil aciin, procesamiento, al macenamiento y tran
acceso y difusiinlede |l a informaciin.

-Tratamiento de consaacwiacridn eambd minnadas a | a conse

de suel os que contienen valores ambientales en tar.
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el ement os paisajesticos y recurso hedrico. Se incl:
debi do amenazas geomorfoligi(®as e hidrometeoroligi
- Tratamiento de c on s ol i dcaianésigme:se aplican a las zonas caracterizadas por bajos

nivel es de consolidaciin, precariedad, escaza dot
densidad, hacinamientos, trama urbana irregular, informalidad del sueloy exposi ci i n a amen
ambiental es; por | o que se requiere intervenciones
social, econimi®@a y ambient al

-Tratamiento de consol i daci actoned que aesaplipah amhasgueo r ur a
contienen desarrollos habitacionales, equipamientos e infraestructuras dispersas e inmersas en

el Umbito rural, wubicadas en |l a p@Griferia de |l a zo

-Tratami ent o de acisnesagod deiagliee alitefido urbano consolidado entre
corredores, garantizando la compatibilidad con usos habitacionales que prevalecen en dicho
tratamiento. (9)

-Tratamiento d eaccienasp ennasinddas : a orientar, regular y controlar la

transformaciin de suelos actualmente no urbanizadc
urbano. (9)

-Tratamiento de mitigaettnodes bgudesa@arbphbcan a su;
i mportantes de presiin al desarroll o urbano, y que

de riesgos que merecen (@Pegul aciones especeaeficas.
-Tratamiento de recuperapliioaranbaesttalt ores territc

principal mente adyacentes a re&eos Yy quebradas, en |
caracteresticas ambientales por su condiciin de f
urbano. (9)

-Tratamiento de recuper ac actiones due secaplinah a dichoslkdntsos i ri c o s |

que presentan condiciones de valor histirico y pat

para su re9talizaciin.

-Tratamiento de revit ahctianescqueisa aplicen aczanasrde th @indeds :
ubicadas en |l as Ureas de influencia inmediata de |
generar una ciudad mUs compacta, d@nsa y con mixtu
-Trat ami ent o deatalb lashuass ddl suela que orientan de manera diferenciada las

i ntervenciones que se pueden realizar en el territ
de |l as edificaciones y (as dinUmicas de aplicaciin
-Urbanista:Pr of esi onal de |l a Arquitectura o de |l a Ingeni
de planificaciin urbana.

-Urbani zahirnelaciin de terreno rd6stico, urbano o |
construcatcécasae vy de redes de distribuciin y recol
servicios po6blicos.

-Urbanizador: Per sona natur al O juredica dedicada a | a act
construcciin en |l a rama de | a ejecuciin de obras d
-Usosdelsueloohabi | itaciin mediante | a cual se permite un
con | as aptitudes del espacio feaesico y s@® entorno,
-Uso mUs rreamtialbilteaci i n, medi ante | a cual se |l e pe
intensificaciin de |l as actividades que se realizal
Esquema Director y que le generen a su propietario mayores beneficios.  (9)

-Valor comercial del suelo con norma : val or del suelo luego de 1| a
urbanestica y sus distintos aprovechamientos, es
proyecto ya habilitado. (10)

-Val or del tereenelréstocodel terreno en su estado
ur bani zaciin o construcciin Este tipo de terreno
o en el suelo rural, por |l o que su cofg®o podrU var
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-Veeas de Circul S8oni mgqgMayodbms que atienden preferibl
uni endo |l os principales centros generadores de v
desempeéan principalmente | a funciin de movilidad
mayores velocidades.

-Veeas de Ci r cuSoraaguelion qudMmEmiben el acceso directo al lugar de destino y
funcionan con velocidades restringidas a manera de

paso. Estas veas subordinan a | as veas de Circul ac
-Veea ExpPewesague permite el desplazamiento relativa
vol 6menes de trUnsito por medi o de carriles senp:
movimiento local.

-Veea POobrlaingaa: de terreno de uso poblico destinada p:
-Vivienda plurifamiliar: Espaci o o edi ficaciin destinada a uso ha

de una familia, con acceso, equipamientos y servicios comunes. (16)
-Zona de PrFortaencjcai iqnue se establece a un terreno ad)

proteger | as parcelas wurbanas de | a inestabilidad
provocada por |l a escorrentea superficial, per miti e
escorrentea o corriente de agua. tdisnbsaquefporasnj a t am
configuraciin topogrUfica presentan grandes difere

sus terrenos colindantes.
-Zonas de Protecciin para Rao0s y QuebradasEslaAcci del

franja de protecciin que se establece a |l os terr e
proteger el cauce mismo Yy las parcelas o lotes urbanos y rurales de la inestabilidad del suelo

originada por l a erosiin prograsuperidal, permitiendocyada por
asegurando el curso nor mal de dicha escorrentea o

de las zonas inundables.
Esta franja tambian se establece a terrenos que,
grandes diferencias de nivel dentro de los mismos o con sus terrenos colindantes dependiendo

de | as caracteraes@®icas y tipo de suel o.

-Zona de Rec arZgm deAtoadaef |® recarga de aguas lluvias en forma natural y/o

artificial. (3)

-ZonadeRetiro: °rea abierta frente a |l a vea poéblica en u
-Zoni ficaciin de Bsobaddbkt Sumipbaciin de zonas carac
de un uso del suel o e s emdeash relaciones @ercomplenentaciadad] es s e

compatibilidad e incompatibilidad con otros usos.

INDICE
PARTE PRIMERA
DEL MARCO INSTITUCIONAL

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES
Art. 1.1 Objetivo
Art. 1.2 Alcances
Art. 1.3 Marco Institucional
CAPITULO |: DEL CONSEJO DE ALCALDES DEL AREA METROPOLITANASANE SALVADOR
(COAMSS).
Art. 1.4 Funciones y Atribuciones
Art. 1.5 De sus miembros
Art. 1.6 Funciones del Coordinador General
Art. 1.7 Funciones del Secretario
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Art. 1.8 De las reuniones

CAPITULO II: DEICONSEJO DE DESARROLLO METROPOLITANO (CODEMET)
Art. 1.9 Funciones y Atribuciones

Art. 1.10 De sus miembros

Art. 1.11 Funciones del Coordinador del CODEMET

Art. 1.12 Funciones del Secretario

Art. 1.13 De las reuniones

Art. 1.14 De las Representaciones

CAPITULO lll: DE LA OFICINA DE PLANIFICACION DEL ARHATROPOLITANA DBAN SALVADOR
(OPAMSS)

Art. 1.15 Funciones y atribuciones

CAPITULO IV: DEL COMITE DE PLANEACION DEL AMSS (COPLAMSS)

Art. 1.16 Funciones y Atribuciones

Art . | .17 De su Conformaciin

Art. 1.18 Funciones de Coordinador del Directorio

Art. 1.19 Funciones del Secretario del Directorio

Art. 1.20 Funciones del Coordinador de las Comisiones Sectoriales

Art. 1.21 Funciones del Secretario de las Comisiones Sectoriales

Art. .22 De las Reuniones

PARTE PRIMERA
DEL MARCO INSTITUCIONAL
TITULO I: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. 1.1 Objetivo

La parte primera de este Reglamento tiene por objet
el funcionamiento de las Instituciones creadas por la Ley de Desarrolloy ordenamiento Territorial

del AMSS.

Art. 1.2 Alcances
Se regirUn por este Reglamento | as Instituciones
COPLAMSS.

Art. 1.3 Marco Institucional

El Marco I nstitucional del AMSS, estarU constituid
diferencian por sus siglas, nombres y funciones de la siguiente manera:

COAMSS: Consejo de Alcaldes del ©°rea MetCommgos!l i t ana
Munici pal es del AMSS y de | os advinistiadoignd epeat eddéba s

funciones en materi a ur banestica, que |l os Conce
encomi enden, de conformidad al Cidigo Municipal

CODEMET: Consejo de Desarroll o Metropol iGPAMSS.. Or ga
Oficina de Planificaciin del ©°rea Meatcrnoipcool,i tqaunea adcet
como Secretarea Ejecutiva del Consejo de Alcal des.

COPLAMSS: Comitéa& de Planeaciin del AMSS. Co@sejgani smo
de Desarrollo Metropolitano.

CAPITULO |: DEL CONSEJO DE ALCALDES DEL AREA METROPOLITANA DE SAN
SALVADOR (COAMSS).
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Art. 1.4 Funciones y Atribuciones (9)

El COAMSS, para el cumplimiento de sus fines, y en concordancia con las funciones y finalidades
establecidas en su acuerdo de creaciin, podr U:

a) Formular y proponer al CODEMET, | as pol eicas d
b) Aprobar el Esquema Director del AMSS, previa consulta a los Concejos Municipales que lo

conforman;

c) Coordinar por medi o de | a OPAMSS, con | as Ofi

Muni ci pi os e I nstituciones del Gobi er rSectori@lesnt r al |,
Municipales y los Planes Sectoriales del Gobierno Central que forman parte del Plan
Metropolitano de Desarroll o y Ordenamiento @derrito
CODEMET para su concertaciin y gestiin;

d) Velar porque las disposiciones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento  Territorial
del AMSS, se dicten en concordancia con los Planes Locales aprobados por los
municipios de AMSS;

e) Aprobar |l as normas tacnicas, relativas al uso d
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, en concordancia con las

pol eeti cas, planes y proyectos previamente concert a
f) Colaborar a travas de | a OPAMSS, c o ncontrobde muni ci
desarrollo de sust erri tori os, medi ante | a aplicaciin de 1| a
Territorial del AMSS y el presente Reglamento, el Plan Metropolitano de Desarrollo y

Ordenamiento Territorial del AMSS vy sus nor mas de
tacnicas generales dictadas por | as I nstituciones
Legales, emanados del Irgano Legislativo de |l os Pl

g) Aprobar el presente Reglamento, previa consulta a los Concejos Municipales del AMSS;

h) Convocar al CODEMET;

i) Resolver los aspectos no contemplados en el presente Reglamento, que se consideren
necesarios para el logro del objeto del mismo.

j) Aprobar las reformas al presente Reglamento que hayan sido propuestas por la OPAMSS.

Art. 1.5. De sus miembros (4)

El gobierno del C o n s eglcaldesde lbdMusigip®s niembras, guimes | o s

el egirUn de su seno a un Coordinadorel @egnagimiamg, qui e
un secretario qui en podr U no ser de su seno. EjercerUn .
constitucional para el cual fueron electos, es deci
proceso se aplicarU a |l os suplentes respectivos.

Art. 1.6. Funciones del Coordinador General (4)

SerUn funciones del Coordinador General del COAMSS
a) Representar al COAMSS, en cuantos actos proceda.
b) Velar por el cumplimiento de los objetivos y funciones del Consejo.
c) Convocar a | os miembros a sesiones ordinard.i
tenga su sede las Oficinas del COAMSS o donde el pleno del Consejo acuerde.
d) Presidir las sesiones del COAMSS, asegurando el cumplimiento de las Leyes y las

regul aridades de | as deli beraciones, asa& como s
justificada.

e) Decidir con voto de calidad, en caso de empate.

f) Autorizar con su firma | os acuerdos que el C
afecte o se relacione con el Organismo.

g) Dictar cuantas instrucciones del réagimen int

despacho de los asuntos encomendados.

46



Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

h) Someter a |l a decisiin del Pl eno, aquell os as:
quepueda crear el Consejo y que requieran de | a

Art. 1.7 Funciones del Secretario (4)

Ser Un f un sdcretarie del GDAMSS las siguientes:

a) Preparar y cursar, previa aprobaciin sksidnesCoor di
del Pleno.

b) Remitir las convocatorias para la asistencia de los miembros a las sesiones ordinarias y
extraordinarias.

¢) Asistir con voz y sin voto cuando no sea de su seno, a las deliberaciones del Pleno y redactar

las Actas de las sesiones.

d) Dar fé&a con firma y el visto bueno del Celor di na
Pleno.

e) Expedir certificaciones de Actas y Acuerdos con el visto bueno del Coordinador General.

f) Atender y canalizar todas aquellas peticiones o solicitudes hechas por los alcaldes miembros

referidas a | a extensiin o reproducci ioficialeseo copi a
confidenciales o cualquier otra respecto de | as se
tener presente que,para su extensiin o reproducciin, se requ
Pl eno del COAMSS, so pena de sanciin administratiyv

g) Auxiliar al Coordinador General en lo que fuese necesario en sus funciones.

Art. 1.8 De las Reuniones(4)

El COAMSS ser euni r U al menos dos veces al meansidera f or ma
conveniente, en forma extraordinari a. Las <convoca
notificadas por el Secretari o, pero siempre deber |
anticipaciin para | as sesiones ordinarias, Ely wun d
Quorum para <celebrar sesiin del Consej o, serU de
mi embros. Las resoluciones se tomasistdiiesscon el voto

CAPITULO II: DEL CONSEJO DE DESARROLLO METROPOLITANO (CODEMET)

Art. 1.9. funciones y Atribuciones

El CODEMET, funcionarU como Organi s mo de coordin
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS. Para los efectos del presente Reglamento, el
Consejo de Desarroll o Metropolitano, se identific
siguientes atribuciones:
a) Concertar | as pole&eticas de Desarroll o y Orde]
b) Coordinar las acciones de los municipios del AMSS, con las acciones del Gobierno
central,enl a consecuciin del bi enestar soci al de | as
c) Facilitar | a gestiin de | o0os recursos necesar

Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS;

d) Concertar las disposiciones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial del AMSS.
Para el | ogro de sus fines, el CODEMET, Mieistrasr U com
|l os Programas Yy Proyectos de I nversiin patdihi ca pa
ur banestica del AMSS.

Art. 1.10. De sus Miembrog4)

El CODEMET =estarU integr a®oeMetmopolitanalLde sSan AShhadol, d e s de
organizados en el COAMSS,elMi ni stro de Pl anificaciinEgofRbmrdonac
y Soci al, el Mi ni stro de Obr as degatroloUban®,.el MinistroV i, c e mi |
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de Educaciin, el Ministro de Sal ud de @&dritutumay y Asi

Ganader ea, el Director del @nbiantee ¢l oPresente i denla | del
Admi ni straciin Nacional de Acueductos y Hecuivant ar i |l
Hi droel actrica del Reao LempAdmi eil st PaesideniNaci d
Tel ecomunicaciones y el Director de | a Oficina de
Salvador.

E I CODEMET estarU coordinado por el Coordinador |

secretario el Viceministro de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Art. 1.11. Funciones del Coordinador del CODEMET

SerUn funciones del Coordinador del CODEMET, | as s
a) Representar al CODEMET, en cuantos actos proceda.
b) Convocar las sesiones del Organismo.
c) Presidir las sesiones del CODEMET, asegurando el cumplimiento de las leyes y la

regularidad de | as del i beraciones, as& como superarla
justificada.

d) Decidir con voto de calidad los empates en las votaciones.

e) Autorizar con su firma | os acuerdos que el (
gue afecte o se relacione con el organismo.

f) Someter a | a decisiin del Pl eno aquell os asu
COPLAMSS, presiden en su juicio el informe del CODEMET.

g) Dictarcuantasi nstrucci ones de réagimen interior proce

despacho de los asuntos encomendados.

Art. 1.12. Funciones dekecretario

SerUn funciones del secretario del CODEMET I as sig
a) Preparar y cursar, previa aprobaciicaeaede Coo
las sesiones del Pleno.
b) Asistir con voz y voto a las deliberaciones del Pleno y redactar las Actas de las sesiones.
c) Dar fe con firma y el visto bueno del presidente, de los informes emitidos por el Pleno.
d) Expedir certificaciones de actas y acuerdos con el visto bueno del Coordinador del
CODEMET.
e) Llevar un libro de Actas visados por el Coordinador del CODEMET.
f) Preparar los documentos de salida y firma de la correspondencia y Documentos que
no correspondan al Coordinador del CODEMET.
g) Llevar al dea | a correspondencia que el CODE
h) Remitir la convocatoria para la asistencia de los miembros a las sesiones ordinarias y
extraordinarias.

Art. 1.13 De las Reuniones

E Il CODEMET se reunirU ordinariamente una vel al aé

considere necesario.

Las convocatorias a sesiones extraordinarias podr U
a

CODEMET, par tratar asuntos de urgencia. Llpars conv
el Secretario con no menos de ocho deas dplenanti cip
o en forma parcial, segén el alcance y Il ocalizacili

Para cel ebrar sesiones de carUcter ordinario y ex
asistencia de los representantes de los sectores involucrados directamente en el tema a tratar, y
el/o los Alcaldes del/o los Municipios afectados.
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Art. 1.14. De las Representaciones
Cuando |l a Asistencia de u
representar porun delegado de su I nstit
suficiente para tomar resoluciones.

n tul ar del CODEMET, se
uc n, siempre y cuando e

CAPITULO IlI: DE LA OFICINA DE PLANIFICACION DEL AREMETROPOLITANA DESAN
SALVADOR (OPAMSS).

Art. 1.15Funciones y Atribuciones (9)

Para | os efectos del presente Regl ament o, l a Ofici

San Salvador, se identificarU con |l as siglas OPAMS
a. Colaborar con el COAMSS en el cumplimiento de sus funciones y atribuciones ;

b. El aborar y proponer al COAMSS para su aprobacii
i

c. Dirigir el proceso de formulaciin vy evaluaci
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS;

d El aborar y proponer al COAMSS, l as normas tacni
en vigencia del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS;

e. Vel ar porque | os proyectos de parcelaciin y con
cumplan con los requerimientos establecidos en los instrumentos de ordenamiento
seéal ados en el presente Regl ament o;

ff. Dar curso legal a los trUmites necesarios par a
vedadas O restringidas; el otorgar per mi sos d
alineamientos viales y zonas de retiro; obtener el aval del municipioparala r eal i zaci i n d
proyectos mediante el trUmite de revisiin vial

obra o todo proyecto a realizar en el AMSS, que cumpla con los requerimientos
mencionados en el literal anterior;

g Coordinar y supervisar |l a i mplementaciin por
proyectos de cada uno de los municipios, de aquellos programas necesarios para el
mej oramiento comunal en |l as Ureas de organizaci
vivienday servicios poéblicos. At endiendo prioritar

recursos del AMSS;
h. Dar asistencia a las municipalidades del AMSS ante situaciones de emergencia, por medio

de programas especiales de rehabilitaciin, me j o
afectadas;

i. Desarrollar una estrategia administrativa y financiera para asegurar el funcionamiento del
COAMSS;

j Emitir instructivos para | a presentaciin de sol

CAPITULO IV: DEL COMITE DE PLANEACION DEL AMSS (COPLAMSS)

Art. 1.16 Funciones y Atribuciones

Con el fin de coordinar |l a planificaciin dely AMSS
de permitir | a pagemialescprofesionales ynempresaridles selacionadas con la

construcciin, ase como para agilizar | as consultas
°rea Metropolitana de San Salvador, el cualstpadr U d
i ntegrado por: |l os responsables en | a formiaaciin

autoridades que conforman el CODEMET designen; un representante del gremio de  Arquitectos,

un representante del gremio de Ingenieros Civiles, y un representante de lo s gremios
empresariales de | a construcciin, | egalmente estab
FUNCIONES
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a) Asesorar al CODEMET en I a concertaciin de | a
territori al que deberUn regir y orientar el cre
b) Asesor ar al CODEMET en |l a concertaciin del
Ordenamiento Territorial del AMSS.

c) Propiciar l a colaboraciin InterinstRAlabhuci ona

Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS.

d) Asesorar al COAMSS en |l a aprobaciin del Esq
Para su debido funcionamiento, el COPLAMSS el a
aprobado por el CODEMET.

u
b

Art. 1 .17 De su Conformaciin

ElI COPLAMSS, estarU organizado en:

Un Directorio y las Comisiones Sectoriales siguientes: Usos del Suelo, Transporte, Servicios

P 6 b | i Egupsmiento Social y Vivienda, Saneamiento Ambiental, Servicios Municipales, y

Hacienda.

E I Directorio estarU conformado de | a siguiente ma
Coordinador: Director o Sub -Director de OPAMSS.

Secretario: Director del VMVDU.

Miembros: Los Coordinadores de las Comisiones Sectoriales.

Las Comisiones Sectoriales, estarUn organizadas de
a) Comisiin: UGoordinadbre jefe 8a el do Di vi siin de Pl anif
Ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Secretario Ejecutivo: Coordinador de | a Divisili
Miembros: Un representante por cada una de | as siguli
Industriales (ASI),CUmar a de Comerci o, CASALCO, CADES, MA
Ambiente,y Asoci aci ones Ecoligicas, vy el responsabl e
de los Municipios d e | AMSS. Esta Comisiin podrU convocar

organizada, en la formay ocasiones que lo juzgue conveniente.
b) Comi si i n:Coofdinador:sVize Mirtiseo de Transporte , Secretario Ejecutivo:
jefe del Departamento de Transporte de la OPAMSS. Miembros: Director General de

Cami nos, Director Gener al de Tr Ufarestrey Direcdi r ect or
General de Urbanismo y Arquitectura y un representante de ASIA.

c) Comisiin: SeQovoircdiionsa dRdhb | iVciocse Mi n,iSectetaric de Ob
Ejecutivo: Coordinador de I a Di visiin de Con:

Construcciin dMiembras: Jofe Rédi®ral. Metropolitano de: CEL - CAESS,
ANDA, ANTEL, Director de Recursos Mineros,un Representante de CASALCO y un

representante de ASI A. E s t en suboomisianésiporsestord r U or ga
d) Comisiin: Equi pa mi.@oordimadoS DirectoaGeneral d& VMVDLE n d a
Secretario Ejecutivo: Coordinador deMiénmbrodDi vi si i

Un representante de las siguientes Instituciones: Vice Ministerio de Vivienda y Desarrollo

Ur bano, PRONAVI PO, Mi ni sterio de Educaciin, Al
Ministerio de Salud.

e) Comi siin: S an e a @oordimtion Dirkatob deeGONAMA , Secretario
Ejecutivo: Jefe de Saneamiento Ambient al de |
Miembros: jefes responsables del Saneamiento Ambiental de las siguientes instituciones:

ANDA, Ministeriode Sal ud Po6bl i ca, Muni cipali dades del
SEMA, AsocA@udas ny del Coordinador de | a Divisiin
f) Comi siin: S e r Coocddinaar: Sétretario cdel pPCOAMSS. Secretario

Ejecutivo: Representante del COAMSS. Miembros: Responsables de los Servicios

Municipales siguientes: Mercados, Cementerios, Rastros, Parques y Jardines, Alumbrado

fa})
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Poblico de cada wuno de | os municipidosvidelinARMS:
Pl anificaciin de | a OPAMSS.

g) Comi si i n.:CooHlimadadr:eDirdcior General de Presupuesto Secretario
Ejecutivo: Si stema Naci onal mdaembrok:nlwed res idien Pd&bkelai
Presupuesto de las siguientes instituciones: MIPLAN; ISDEM, FISFONAVIPO, Jefe del
Departamento de Presupuesto de cadaeDiegosdei t uci ir
OPAMSS.

Estas comisiones podrUn ampl ilesrrepesentantas del raievag ar t i ci |
i nstituciones que fuesen creadas para atender wun s
Las delegaciones de | os miembros de | as Comisiones
de I'a Instituciin representada, para tener poder d

Art. 1.18Funciones del Coordinador del Directorio
a) Servir de enlace entre el COPLAMS y El CODEMET
b) Coordinar las actividades que realiza El COPLAMSS
c) Presidir las diferentes sesiones a las cuales sea convocado el Pleno o el Directorio.
d) Representar al COPLAMSS, en cuanto actos proceda

e) Autorizar con firma | os Acuerdos que este Or
gque afecte o se relacione con la misma.

f) Recabar |l as informaciones o0 | a asistencia a
despacho de los asuntos.

g) Orientar, Coordinar, Fomentar e I nspeccionar
necesarias para el desarrollo del AMSS, previstas en las sesiones con los representes de los
Comitéas de Pl aneaciin.

Art. 1.19. Funciones del Secretario del Directorio
a) Preparar y cursar, previa aprobaciin del Coc
del COPLAMSS.
b) Asistir con voz y voto a las deliberaciones del Pleno y redactar las Actas de las sesiones.
c) Dar fa, con firma y el visto bueno dlefdo. Coor di
d) Expedir certificaciones de Actas y Acuerdos con visto bueno del Coordinador.
e) Llevar un libro de Actas Visados por el Coordinador del COPLAMSS.
f) Preparar los documentos de salida y firma de la correspondencia y documentos que no
corresponda al Coordinador.
g) Llevar al dea | a correspondencia que el COPL
h) Remitir las convocatorias para la asistencia de los miembros a las sesiones ordinarias y
extraordinarias.

Art. 1.20. Funciones del Coordinador de las Comisiones Sectoriales

a) Servir de enlace entre | a Comisiin Sectorial
b) Coordinar | as actividades que realiza su Conm
c) Presidir |l as diferentes sesiones a | as cual e
d) Representar a su Comisiin en cuantos actos p
e) Autorizar con firma | os Acuerdos que su Comi

afecte o se relacione con la misma.

f) Recabar las informaciones para el mejor despacho de los asuntos.

g) Orientar y coordinar, el planeamiento de las obras necesarias para el desarrollo del
AMSS.

Art. 1.21. Funciones del secretario de las Comisiones Sectoriales
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a) Preparar y cursar, previa aprobaciin del Coc
desuComi siin Sectori al

b) Asistir con voz y voto a | as deliberaciones
sesiones.

c) D aon fifma y el visto bueno del Coordinador, de los informes emitidos por su

Comi siin.

d) Expedir certificaciones de actas y acuerdos con el visto bueno del Coordinador de la

Comi siin.

e) Llevar wun | ibro de actas visados por el Coor
f) Preparar los documentos de salida y firma de la correspondencia y documentos que  no

corresponda a | coordinador de |l a comisiin.

g) Llevar al dea | a correspondencia que | a Comi

h) Remitir las convocatorias para la asistencia de los miembros a las sesiones ordinarias y
extraordinarias.

Art. 1.22. De las Reuniones

ElI COPLAMSS podrU reunirse en pleno, en Consejo Di

El Pleno |l o constituirUn | os coordinadoreseynsebdret
cuando sea necesario emitir informe al CODEMET o cuando el Consejo Director lo considere

conveniente.

ElI Consejo Director se reuni r extraodidariamanteicimnde mutoe una v
de sus miembros | o solicite. Dichas reuniones esta
al trabajo de las Comisiones.

Las Comisiones Sectoriales se reunirUn orddenari ame
formulywcapmobaciin de | os Planes y ProyectBlan de i n°
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS; y extraordinariamente  cuando

lo considere necesario su Coordinador y su Secretario Ejecutivo. El objetodeestas r euni ones ser

el de conocer y emitir informe sobre los Planes Sectoriales del AMSS y conocer y resolver sobre

probl emas especeficos de su sector.

El Coordinador de cada una de |l as Comisiones, ser
| ogestica para cada una de | as reuniones de su Com
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Establecer | os procedi mientos para | a fPoamutfiacacini o
del Desarroll o Urbano del AMSS; y establecer | os
y/ o Ejecuciin.

Art. 1.2 Acances

Se regirUn por est a Part e, todas | as actividades
I nstrumentos de Pl aneaciin del Desarroll o Urbano d
TITULO SEGUNDO: DE LAS POLITICAS DE DESARROLLO METROPOLITANO

Art. 1.3 Responsabilidades

CorresponderU a |l a OPAMSS, | a [Desavrolld Metrgpgcliianoren de | as
materia urbanaestica y especeaeficamente |l a formul aci
Ordenamiento Territorial que constituirUn los | in
Director. Cor r esponder U al Mi ni sterio de Obras PoOoblicas
Vivienday Desarroll o Urbano (VMVDU), dictar | as pol eti
Corresponder U al Mi ni sterio de Obras Péblicas, | a
Diseéo final, ejecuciin y mantenimiento de | a Red

Corresponder U al Mi ni sterio de Educaciin, l'a f or mi
instalaciones destinadas a | a Educaciin Poblica en
Corresponder U al Mi ni sterio de Salud Po6blica y As
correspondiente a | as instalaciones destinadas a |
Corresponder U a l a Administraciin Naci onal de Ac
formulaciin de | a Polddtdtcrai rwediaitn vdhe aAd wma rRat adkel e,
Aguas Negras y el tratamiento final de las mismas.

CorresponderU a |l a Comisiin Ejecutiva del Reo Lem
El actrico de San Salvador (CAESS), la fproddaciim d
y Transformaciin de Energea EIl actrica y a |l a Red d
CorresponderU a |l a Administraciin Nacficornmadl ddcei iTnel e
| a Pol etica Relativa a | as Plantas y Redes de Dist
CorresponderU a cada una de | as Al c adividaabmsnteMiani ci p a
formulaciin de | a pole&tica de Recolecciin yonDi sposi
el correspondiente Programa de I nversiin para el p
CorresponderU a cada una de | as Al c kdivil@amenteNMeuni ci p a
formulaciin del Pl an Sectori al de Mercados Muni ci g
I nversiin para el pereodo seéalado en el Pl an.

Art. 1.4 Alcances

Las Pol aeti cas de Desarroll o Metropolitano deber
responsabilidades para el desarrollo Territorial del AMSS, con miras a procurar el bienestar social
satisfactorio deDitohlas sRo lpa&frcineres a de m¥ splévidioaes de

los recursos necesarios para el logro de los objetivos planteados.

TITULO TERCERO: DEL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLGORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL AMSS

CAPITULO I: DE LASRESPONSABILIDADES Y ALCANCES DEL PLAMETROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEAMSS
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Art. I1.5 Responsabilidades

Corresponder U a | a OPAMSS, | a coordinaciin del

Ordenamiento Territorial del AMSS, y espedetfi came
Esquema Director del AMSS.

Corresponder U al Mi ni sterio de Obras POoMvierndzyas ( MOF

Desarroll o Urbano, (VMVDU), la formulaciin del Pl a
Corresponder U al Ministerio de Obras P6blilkas, a
Formul aciin del Pl an Sectorial, corMatdesipientodé ant e al
Red Vial de Circulaciin Mayporrogired maA MISES ;i rcpoenr asoud or eps &
seéal ado en el Pl an.
Corresponder U al Mini steri o de Educarespondented las f or mu |
i nstal aciones destinadas a | a Educaci i Rrogpathdbdei ca en
inversiin para el peraeodo seéalado en el Pl an.
Corresponder U al Mi ni steri o de Salud PoObS&ectorial y Asi
correspondiente a |l as instalaci one MetdpolganadeBadas a |
Salvador (AMSS), con su correspraelferesxebdoPsegabmdod
Plan.
Corresponder U a la Administraciin Naci onal de Ac
formul aciin del Pl an Sectori al relati veomddaciried d
y recolecciin de Aguas Negras, y el tratamiento f
Programa de inversiin para el peraeodo seéal ado en
CorresponderU a la Comisiin Ejecutiva aumbradRaeo Lem
El @&ctrico de San Salvador (CAESS) , la formulaciin
Producciin y Transformaciin de Ener gea El &ctrica
correspondiente Programa de I nversiin seéalado en
CorresponderU a |l a Administraciin Nacional dede Tel e
Pl an Sectori al relativo a |l as Pl ant a®responflentde s de |
programa de inversiin para el peraeodo seéal ado en
CorresponderU a cada una de | as Al c atividesimenteNau ni ci p a
formulaciin del Pl an Sectorial de Recol ec&iiliindoys Di
y la formulaciin del Pl an Sectorial de Nregramasdos Mun
de inversiin para el peraeodo seéal ado en el Pl an.
Art. 11.6 De los Alcances del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS
El Pl an Metropolitano de Desarroll o y Ordenamiento

a) El Esquema Director del AMSS, aprobado por el COAMSS.

b) Los Planes Sectoriales de Inversiin Ppblica

Agua Potable y Al cantari |l |l ado, Energea El actrica y C

CODEMETdetermine conveniente.

c) El Pl an Metropolitano de Desarroll o y Orde

contenerademUs en forma integral o separada, planes

yruraldesect ores especaficos y planes especiales p
naturales o del patrimonio cultural.

d) Las disposiciones en materia de preservaciin
protecciin del medi o ambient e;

e) EI ordenamiento ecoligico, econimico del Ur e
f) La proporciin que debe existir entre |l as Ure
g) La integraciin de |l os inmuebles de alto val
Ureas

verdes y zonas de convivencia social;

h) Las medidas de conservaciin de | as Ureas ver
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i) Limitaciones para el asentamiento de actividades consideradas altamente riesgosas;
j) Limitaciones que deben existir entre las zonas habitacionales y las zonas industriales,

tomando en cuenta | a expansiin de |l as zonas habita
la industria sobre ellos;
k) Limitaciones para |l a urbanizaciin de Ureas d
| ) Medidas para la conservaciin de | as Ureas d
establecido en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS vy el presente
Reglamento.
Todo Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorialdel AMSS, est abiteasr U |
de desarrollo restringido y las no urbanizables, di f er enci Undol as segdeman| as c a
preservarse, asimismo, normar U | as actividades que plichasian aut
Ureas.
El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, basado en un estudio
tacnico, establecerU para cada Urea de desarroll o |
para minimizar | os efectos nocivos al hombre vy al

proyectos ubicados en dichas Ureas.

CAPITULO II: DELESQUEMA DIRECTOR

Art. 1.7 Alcance del Esquema Director (9)

SeéalarU para todo el suel o comprendido dentro d
desarrollo territorial y como instrumento de orden
muni cipios que conforman el ©°rea Metropolitana de

Art. 1.8 Disposiciones generales del Esquema Director (9)

Se deber U considerar I a situaciin territori al a
condiciones ambientales, de afectaciin antripica,
o para rectificarla direct ame rEsgeemaDireatonovhabditandee | as d
|l a formulaciin de otros instrumentos de planeaciin

para tal objeto establezca este Esquema Director.

Art. 1.9 De los objetivos del Esquema Director (9)
a. Regular el desarrollo territorial con miras a una ciudad compacta, que propicie la

densificaciin en altura y | a utilizaciin sosten
b. Establ ecer I ineamientos de conservaciin ambient
y resiliencia al cambio climUtico
c. Ser un instrumento ejecutor de | os objetivos vy

de desarrollo y ordenamiento territorial

Art. 11.10 Determinaciones de c@r Ucter general del
PresentarU | as determinaciones que contendrUn | os
siguientes:

a. Clasificaciin de zonas y usos de suel o

b. Tratamientos urbanesticos
c. Aptitudes urbanesticas
d

Lineamientos 'y estUndares normativos en | o r

edi ficaciones, edi fi abilidad e i mpermeabil i zac

e. Si stema de compensaC|‘|n de cargas y beneficios

PodrU contener ademUs otras determinaciones tales
f. Organi zaciin del sistema de movilidad

g. Estrategias de desarrollo territorial
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h. Il ntegraciin de planes parciales vigentes
i. Cual quier otra determinaciin establecida por |
ragi men competenci al previsto en |l a Ley de Des
°rea Metropolitana de San Salvador y de | os Mur
Art .11 .11 De |l a @®©lasificaciin del suelo
El Esquema Director clasificarU el suel o en wurban
prescindirse de algunas de estas clases 0 categor e
en cualquiera de |l os munici pi aoa lag rdicidnes olgedvase r mi n e n
precisas para incluir terrenos en | os tipos de <cat
La asignaciin de superficies se justificarU para
funciin de |l as <circunstancias de hecho existentes,
poblaciin, actividades y ser vioctieocsc idien cdaerlUcnieedri oc oan

Art. 11.11.1 De los suelos urband8)

SerUn |l os que rednan algunas de |l as siguientes det
a. Que los terrenos urbanos consolidados cuenten con acceso rodado, abastecimiento de

agua potabl e, drenajes de aguas negras, grises

el dactrica, debiendo tener estos servicios car

edi ficaciin que sobre ellos exista o se haya de

b. Que | os terrenos aun careciendo de algunos de |

sean considerados urbanos no consolidados por localizarse en zonas conurbadas con
presencia de asentamientos y con potencial de desarrollo.

El Esquema Director podrU seéalar instrumentos de
para conseguir | os niveles de dotaciin seéal ados e
Art. 11.11.2 De |l os suelos @rbanizables o de expan
SerUn aquellos terrenos que por sus caracterasti cas
ser urbanizados; considerando como meni mo | as sigu

a La situaciin existente,

b. Que los terrenos se localicen adyacentes al suelo urbano a fin de mantener su

conurbaciin,
c. Terrenos con potenci al para el desarroll o de ac

d. Reservas de suelo necesarias para elestablecimiento de infraestructuras y equipamientos.
Mientras no se cuente con las determinaciones establecidas en los numerales 6, 9 y 11 del Art. 31
de | a Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territori a

N

planificaciin mediante | os cuales se desarroll ar Un

Art. 11.11.3 Del suelo no urbanizablg9)

SerUn aquellos a |l os que se otorga una especi al p I
razin de sus valores arqueoligicos, histiricos y p
amenazas,; y de |l as posibilidadeson®errveahcaibiin i delci T
ambiente y sus recursos natural es, incluyendo | a
acuxeferos y |l os cauces naturales de |l os recursos h
Art. 11.11.4 Del sueld)rural o de naturaleza résti
SerUn aquellos que cuenten con asentamientos human
rur al y aquell os que por sus caractereaesticas f ees
producciin agropecuari a, agroindustri atemplg suf or est e
trasformaciin urbanestica a corto y mediano plazo.
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Art.ll.l1De |1 os tratamie@tos urbaneaesticos

PresentarUn a detalle | os us o slifereneidda lastngeivencionesi ent an c
que se pueden realizar en el territori o, el espa
edificaciones y las dinUmicas de aplicaciin.

Los tipos de tratamientos ser Un:

a. Revitalizaciin de corredores

b. Estabilizaciin

c. Mitigaciin en bordes urbanos

d Recuperaciin de centros histiricos

e. Consolidaciin

f. Recuperaciin ambiental

g Consolidaciin de asentamientos rurales

h. Desarrollo agropecuario

i. Expansiin

. Conservaciin ambiental
Al gunos de | os trat ami esnutbodsi vuirdbi adnoass teinc oasp,t ietsutdaersUnu r
Art .11 .12.1 Del tratamient(® de revitalizaciin de ¢
Se aplicarU a |l as Ureas de influencia inmediata de
|l a ciudad en una mUs cmimptacrnta, delensas ydeosuel o el
caracteresticas, | ocalizaciin, usos predominantes

gubernamental, educativo y sanitario; comercio y servicios; internacional de comercio; industrial;
interior; y de interconex i 1 n .

Art .11 .12.2 Del trat9% miento de estabilizaciin

Se aplicarU a sectores territoriales del suel o urb
tratamiento de revitalizaciin de corredores a efec
sectores en tarminos de usos pmpechentarisusdotatianesde pai s aj ¢
infraestructuras y equipamientos.

Art.1 1 . 12. 3 Del tratamiento dd9)(@i ti gaciin en bordes I
Se aplicarU a sectores del territorio ubicados en |
a presiin por desarr ol | o ambiefitzdes p de riesgon porclaqua las er aes t |
i ntervenciones qgue s e real i cen se val orar Un en 1
desest abi fiesga alasidasarrollgs existentes y futuros.

Las aptitudes que se delimitarUn en este tratamien
residenciales, siempre que se garantice la seguridad humana, territorial y ambiental. La intensidad

e impacto urbanaesticos se valorarUn de acuerdo co
anexo 22.

Art .11 .12.4 Del tratamiento d@) recuperacilin de cen
Se aplicarU a sectores territoriales que presentan

que requieren de intervenciones integrales.

Art . 11.12.5 Del trat@miento de consolidaciin
Se apl izanas,rpthcigmente donde se ubiquen asentamientos precarios, caracterizadas
por bajos niveles de consolidaciin, escaza dotaci.i

equipamientos, alta densidad, hacinamientos, trama urbana irregular, informalidad del suelo,
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exposiciin a amenazas ambiental es; por | o que se r
materia infraestructural, social, econimica y ambi
Para determinar l a viabilidad del desarroll o de n
evaluaciin té&cnica para el i nmuebl e del proyecto

donde al menos se valoren las amenazas por movimientos de laderas einunda ci 1 n .

Art.1 |1 . 12. 6 Del tratamiento9de recuperaciin ambiental
Se aplicarU a sectores territoriales que se ubican
en | os que se deben preservar y recuperar | as <car ¢
fragilidad, vulnerabilidad, amenazas y clima urbano.

Para aprovechar | as habilitaciones de desarrol |l o de
para determinar zonas de protecciin, medi das de

edificatorias.

Art .11 .12.7 Del tratamiento de (®onsolidaciin de as
Se aplicarU a |l as zonas que contienen desarroll os
Umbito rural, donde se buscarU completar | a estruc
vivienda; servicios, infraestructura vial y equipamientos; yobras de mi ti gaciin propi as
Umbit o.

Este tratamiento, de acuerdo a la estructura de los usos del suelo, se divide en tres aptitudes:
vivienda wunifamiliar aisl ada, nécleo rur al y nocl e

asentamientos dispersos de tipo rural; la segunda, lo constit uyen asentamientos rurales

vinculados a la red vial colectora; y la tercera, corresponde a asentamientos ubicados en zonas
ambiental mente frUgiles con vocaciin ecoturestica,
Salvadory las riberas del Lagode llopango. Para tal efecto, | a OPAMSS p
a mayor detalle.

Art.11.12.8 Del tratamiento de desarrollo agropecuario (9)

Este tratamiento es compl ementario al de consol
comprender U el conjunto del espacio rural con ap
actividades forestales, agropecuarias y agroindustriales, donde se producen bienes y ser vicios

para | a poblaciin, que tambian pueden poseer uni dac
de este Umbito serUn aquellas vinculadas a activi
extensiva.

Art .1 1.12.9 Del tr@tamiento de expansiin

Se aplicarU a zooasemuar ,perengtlaar y control ar | a
actualmente no urbanizados, que poseen aptitud para el desarrollo urbano. Generalmente son

suel os contiguos u ocluidos en el Urea urbana en |
para su desarrol !l o, principal mente en funciin de
servicios, localizaciin y tamaéo.

Art.11.12.10 Del tratami g9t o de conservaciin ambie
Este tratamiento formarU parte del suel o no urbe
ambiental es y-ac®oéapgiliguteami evisgco soci oeconimicos, cu
s e incluirUn t ambi an zonas con pel i griogsiicdaasd edeb
hi drometeoEst hghlpasesto por dos categoraas, de rese.!
restringido.

El suel o de reserva ecoligica, l o constituirUn 1 a
cal der as, mont aéas, y volcanes, ri beras de re&eos y
contengan ecosistemas que constituyan o puedan constituirunmedi o para | a preserva
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la flora, fauna y recursos hedricos 0 que haya Qque
suel o y el agua. En este suelo no se permitirU e
urbanesti ca.

E I suel o de desarrollo restringido serU el gue, [
preservadas en tarminos ambiental es, podr Un ser
edi ficatorias y de baja frecuencia de deuseroicioen t arn
bUsi cos; por | o que su transformaciin estarU condi
actividades, obras, O proyectos en este suel o, el
cambio de zonificaciin,a lloss reewaisea troesf iyerpa oele sArst
|l as Determinaciones de I mpactos y Requeri mientos

cualquier otro estudio pertinente que a criterio de OPAMSS sea necesario.

DEROGADO ART. I.19)
DEROGADOART. 11.149)
DEROGADOART. I1.169)
DEROGADOART. 11.169)
DEROGADOART. I1.1{9)
DEROGADOART. 11.1¢9)

Art. 11.19 De |l a vigencia@y revisiin del Esquema D
El EsquemaDirectors e @ al ar U el | emi te tempor al al que se ref
partir del cual y sego6on el grado de realizaciin
actualizaciin cada 10 aéos, teniendo comontdsase el
territoriales futuras. Asi mismo, podrU revisarse c
previsiones y determinaciones, han sido desbordas
t ambi an podr Un ser corregidos, amisiarmed signifisativasd et e c t ¢
posteriormente a su aprobaciin y entrada en vigenc
Este Esquema Director continuarU su vigencia hasta

DEROGADO ART. 11.2(9)
DEROGADO ART. 11.39)
DEROGADO ART. 11.2@)
DEROGADOART. 11.239)

Art. |1 1.24 De |l os progra®Mas de actuaciin urbanaesti
Podr Un abarcar, parte del territorio de wuna zona
constituyan wuna unidad wurbanestica integrada, ent e
mi sma | a totalidad de | os probl emas nyfunbicmanéestd i cos i |

orgUnico.
DEROGADOART. 11.259)

Art. 11.26 De |l a documen{@aciin del Esquema Directo
Las determinaciones del Esquema Director comprenden:
1. Memoriay estudios complementarios
2. Mapas y matrices de | a ordenaciin del territori
3. Nor mas urbanesticas

Art. 11.27 De la memoria del Esquema Director (9)
EstablecerU las conclusiones de |l a informaciin urt
territori o, anali zaru | as di stintas alternativas
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determinaciones de car Ucter gener al y | as corres|
tratamientos urbanesticos. Se referirU a | o siguie
1. Justificaciin de I a conveniencia del Esquema Di
2. Il nformaciin urbanestica, acompaéada de | os est U
deberUn considerar todos | o0os aspectos que pueda

territorio, y en todo caso los siguientes:
a. Planeamiento vigente con anterioridad

b. Resultado del proceso de consulta para | a el
c. Diagnistico y prospectiva
d Obras programadas y pol &ticas de inversiin
desarroll o urbano, ya sea |l as previstas por
Estado, o de los entes locales o institucionales que tengan incidencia en el AMSS
3. Objetivos y criterios de |l a ordenaciin del terr
4 Justificaciin del desarrollo elegido, y descrip

Art. 11.28 De los mapas del Esquema Director (9)
Se elaborarUn a escala adecuada, considerando | as
caractereaesticas, capacidades de soport e, usos, ocC
siguientes:
1. Mapa de clasificaciin de suelo u organizaciin d
2. Mapa de tratamientos ur banesticos incluyendo
jerarquea vial y factores de reducciin de estac
3. Mapas de nor mas ur banesticas incluyendo usos
edi ficabilidad e i mpermeabilizaciin.

Art. 11.29 De |l as normas unM®aneaesticas del Es
Contendr Un el desarroll o de |l os diferentes e
siendo | os siguientes: uso de suelo, altura
Los criterios de elaboraciin y desarroll o de estas
principales ejes viales, capacidad de movilizaciir
existencia y potenci al de accesm @ sercianieas abegiuc
soci al es, paisaje y clima urbano, pendiente del su
acuefer a, capacidad de infiltraciin, y actwuacione
vigencia del Esquema Director;siendo este Ol timo criterio no determ
decisorio para la normativa correspondiente, ya que se apuesta a la sostenibilidad del territorio.

Asi mi smo, | a norma de usos del suelo comprender U ci
de actividades en | os diferentes sectores territo
deberU favorecer l os usos mixtos ymayoraimgmismome nt ar i o

vitalidad dentro del AMSS.

Art.11.29.1 De la estructura de los usos del suela9)

La clasificaciin de | os sdmd oBi rrectomro,ci s@a @®s arerlol
tratamiento urbaneaestico que | e corresponda y sus a|
6l timo aplique.

Art.11.29.2 Del uso del suelo(9)

El Esquema Director contendrU como maenimo | as sig
comercio y servicio, i ndustri a, equi pamient o, Ur e a s
de usos, segbébn sea requerido por | a dinUmica del t
Art . 11.29.3 De |l a habi@®itaciin de |l os usos de suel

62



Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

Las habilitaciones permitidas para | os usos de sue

a Usos permitidos: usos que podrUn wubicarse den:
limitaciones que las establecidas por este Reglamento.

b. Usos <condicionados: usos que estarUn referidos

causar i mpactos ur banesticos 0 ambiental es n

predominante de un sector, los cuales pueden ser mitigados o eliminados con las
me di das igaspanbieatles necesarias.

c. Usos prohibidos: usos que no estarUn permitido:
de |l os conflictos ur banesticos vy ambiental es
condicionados y a los existentes.

d Usos no conformes: serUn aquellos que, con | a e
del Esquema Director, se hace necesario limitarlos.

El Esquema Director contendrU una matriz de asigna

condicionados y prohibidos.

Art. 11.29.4 De las alturas de edificaciones (9)

Estar Un regul adas por el Esquema Director, y de
correspondientes.

La altura se contarU sobre |l a cota media del co
correspondiente al frente del predi o. En el caso d
de las alturas se empezar U a cont athoiCGadazmordeldse s de el
tratamientos urbanesticos normarU | as alturas, seg
Art. 11.29.5 Del porcentaje@9de impermeabilizaciin
Se establecerU un porcentaje de impermeabilizaciin

los espacios necesarios para mantener las condiciones ambientales y urbanas del territorio.

Se deberU destinar un Urea permeable con suelo nat
como sitanos, edi ficaciones, | osas, piscinas, cub
ningoéon tipo.

Art. 11.29.6 Del #®hdice de edificabilidad

I ndicar U el mUxi mo de metros cuadrados que se puec
con un noémero que determina | a cantidad de veces (¢
metros cuadrados de <construcciin. Se extprriesairilUn e
permitida ©por cada metro cuadrado de suel o. Se m

ampliada, calculadas a partir de las capacidades y potencialidades de los sectores territoriales en
tarminos de equipamientos e vienlf rdaee sdtirnuacnti uzraacsi,i na sdee

Art. 11.30 Del Desarrollo del Esquema Director

El desarroll o del Esquema Director se harU median
programados y Planes de Urbanizaciin en suelos urhb
Los PlanesPar ci al es se formularUn de acuerdo a las dis
capetulo y | os Planes de Urbanizaciin conforme a I

presente Reglamento.
CAPITULO Il DE LOS PLANES PARCIALES

Art. 11.31 De los Obijetivos de los Planes Parciales
Los Planes Parciales de Ordenaciin tienen por obje
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Desarroll ar el Esquema Director mediante | a ordena
delsuel o urbani zable, ya sea este de un pola&gono o0
Art. 11.32 De | a Aprobaciin de un Plan Parci al

El Pl an Parci al en suel o wurbanizable programado s
ejecuciin directa o por contrataciin de empresas |
COAMSS, previo informe del COPLAMSS.

E I Pl an Parci al en suel o wurbanizable no programac
aprobaciin corresponderU a | a OPAMSS, quksguemar es ol v ¢
Director y de |l os reglamentos que | e ataéen.

Art. 11.33 Determinaciones Generales

1. Los Planes Parciales contendrUn |l as siguientes
a) Delimitaciin del Urea de Planeamiento, abarc
definido en el Esquema Director.

b) Asignaciin de usos pormenorizados y del i mit :

zonas en que se divide el territorio del AMSS.
c) Seéalamiento de reservas de terreno para |
atendiendo las disposiciones del presente reglamento.

d) Trazado y caracteresticas de | a red vial pro
conelsi st ema de veas de circulaciin mayor previst
e) Trazado y caracteraeaesticas de | as redes d
alcantarillado, e ner gea el actrica y de aquell os otros se
Plan Parcial.
f) Factibilidad econimica de | a implementaciin
obrasdeur bani zaciin
g) Pl an de etapas para | a ejecuciin delal as ob
edi ficaciin.
h) Plan de comercializaciin de | os pol a&®gonos, b
2. Las dotaciones de |l os Planes Parciales, serUn i
Director, y deberUn tener, carUcter complementario
Art. I1.34 DelProgramade Actuaciin de | os Planes Parciales
El programa de Actuaciin de | os Planes Parciales e

1. Los Objetivos directrices y estrategias del Desarrollo a largo plazo del territorio del AMSS,
comprendido en el suelo urbanizable programado.

2. Las previsiones especeficas concernientes a
3. Las etapas en que han de desarrollarse las determinaciones en el suelo urbanizable
programado.

4. Los Plazos a que han de ajustarse las actuaciones previstas en los Planes Parciales.

Art. 11.35 De las Densidades Habitacionales
A | os efectos de | as densidades habitacional es, as
urbano y urbanizable del Esquema Director.
En casos excepcionales, la OPAMSSpr evi o di ct amen del COAMSS, podr |

densidades de |l as previstas en el Esquema Director
|l ocalidad, asa&e |l o exijan.
Art. 11.36 De |l a Asignaciin de |l os usos Pormenori z
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1. La asignaciin de |l os usos pormenorizados. Se e
incluidos en cada una de las zonas previstas en el Plan Parcial, debiendo corresponder a cada
zona, un mismo uso de suelo.

2. DeberU expresarse en el Pl an Parcial el destino
edificables de | os que se destinen a dotaciones vy
como de | os usos de | as edificaciones e instalacio
3. Si el Pl an Parci al estable para su ejecuciin |
expresarse con toda precisiin, la delimitaciin de
que a cada uso corresponda.

4 . Las Reservas de suel o que se prevean para dot a
proporciin adecuada a | as necesi dades de | a pobl

incluidos en aquellos, y a lo dispuesto en el presente Reglamento.

Art. 11.37 Del Sistema de Espacios Libres

1. Las reservas de terrenoded omi ni o 'y uso poblico que el Pl an Pe
jardines, zonas deportivas, de recreo y de expansi
Uusos. ConstituirUn el sistema de espacios | ibres
carUcter complementario del sistema de espacios |i
de coordinarse.

2. En la composiciin de estas Ureas se evitarU e
esencial, debiendo justificarse que constituye un sistema coherente.

3. En I a fijaciin de | os usos permitidos por el Pl
y jardines poblicos, no se podrUn prever utilizaci

permitan un uso no conforme a su destino de sistema de espacios libres.

Art . I'1.38 Del Estableci miento de |l as °reas destin
La situaciin concreta de |l as Ureas destinadas al ec
con relaciin a | aproyeetata, & fin dd garenkizar su aecasibiidadyy obtener su

i ntegraciin en |l a estructura urbanestica del Pl an.

Art. 11.39 De | a Determinaciin del trazado de |l a R
1. El Pl an Parcial, determinar U el trazado y car a
conexiin con el Sistema de veas de circulaciin mayc
A tal efecto, se determinarUn | as alinedadiondédandodes et
geomatricamente su trazado en plant a puntobdesruceasant e
y en | os cambios de direcciin, si c suficiergesnénteda det er n
altimetreda.de | a red v

La definiciin del trazado y caracteraesticas de | as
| as barreras urbanesticas que pudieran afectar a
acuerdo con la normativa vigente.

2. En el estudio de |l a red vial, se incluirU wun
i mplantaciin del servicio poblico de transporte.
Art. |11.40 Etapas de Realizaciin de Obras de Urban
1. E I Pl an Parcial, establecerU un Plan de Etapas
debiendo justificar su coherencia con las restantes disposiciones del propio Plan Parcial, en
especi al con el desarroll o en el tiempo de | a edi
el ement os que componen |l as distintas redes de serv
de actuaciin elegidos.
En cada etapa habrU de preverse:

a) Su duraciin con referencia a |l a fecha de com
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b) Las obras de urbanizaciin correspondientes.
¢) La puesta en servicio de las reservas del suelo correspondientes a los equipamientos
que deban establecerse a medida que se urbanice.

2. El Plan de etapas podrU prever, justificUndol
previsiones temporales y espaciales, siempre que se mantenga la coherencia del Plan Parcial, se
cumplan | as determinaciones que establezca, y se g

conjunto de sus previsiones.

Art. 11.41 De |l a Factibilidad Econimica

1. La iniciativa po6blica de un Pl an Parcial obliga
2. La Factibil i diandpleamtnaaniicra dee llas servicios y de
urbanizaciin, expresarU su costo aproxi mado, seéal
funciin del moment o en que hayan de i mplantarse un
3. Las evaluaciones, habrUn de referirse como mani
a) Terracerea, oObras de wurbanizaciin

b) Redes de abastecimiento de agua

¢) Red de Alcantarillado

d) Redes de distribuciin de energea el actrica y al
4. La factibilidad econi mi ca comprender U un estudio de mer ca
resultante.

Art. 11.42 De |l a Justificaciin del Sistema de Actu
1. El Pl an Parci al podrU establecer el sistema de
pudi endo ser el mi smo para todo el pol eegono, o dif
en que se divida.

2. La determinaciin del Sistema de actuaciin deber
a) Las necesidades de suelo y |l a urgencia de su ur
b) Los medios econimicos financieros con que cuent
c) La colaboraciin estimada de | a iniciativa priva
d) La estructura de la propiedad del suelo,

e) Cualesquieraotrasci rcunstancias qgque concurran en el secto
Art. 11.43 De | a Documentaciin de |l os Planes Parci
Las determinaciones de | os Planes Parciales se des
a) Memoria justificativa de | a ordenaciin y de sus
b) Planos de informaciin

c¢) Planos de Proyecto

d) Ordenanzas reguladoras

e) Plan de Etapas

f) Estudio Econimico financiero

Art. 11.44 De la Memoria de los Planes Parciales

1. La Memoria de | os Planes Parciales habrU de | u:

directrices del Esquema Director, demostrando su

informaciin y |l os objetivos del Esquema Director

posibilidades de I levar a | a prUctica sus previsi

ejecuciin.

2. La Memoria de | os Planes Parcial es, se referiruU
a) Justificaciin de | a procedencia de su for mu

Esquema
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Director 0 del Pl an de etapas del Programa d
convenienciay oportunidad de Planeamiento.
b) I nformaciin Urbanestica incluyendo | os estu
considerar t odos | os aspectos que puedan <condiciona
Territorio, y en todo caso los siguientes:

tTCaracteraesticas naturales del territorio, como ge

2- Usos del Suelo, edificaciones e infraestructura existentes.

3- Estudio de la estructura de la propiedad del suelo
c) Objetivos y <criterios de |l a Ordenaclasin del
determinaciones d e | Esquema Director, de | a informaciin
estudios complementarios realizados.

d) Examen y anUlisis ponderado de |l as diferent e
justificaciin de |l a que resultase el egida. Habr
constituye una wunidad funcional perfectamente
mediantela adecuada relaciin con su estructura urban
3.ConanexoalaMemori a, se incluirU una sentesis de | a mi
respectivos.
Art. 11.45 De |l a Informaciin Urbaneaestica de Car Uct
La informaciin urbanestica de carUcter grUfico ref
en el Esquema Director, ase como el estado de 1| os
construcciones, vegetaciin y usos existentes y est
deestos objetivos, se diferencian dos tipos de info
a) I nformaciin urbaneaestica sobre |l a situaciin vy
Director.
b) I nformaciin sobre el estado de | os terrenos

acoordenadas geodasi cas.

Art. 11.46 Del Contenido de los Planos del Plan Parcial

1. El Pl an Parcial contendrU al menos | os siguient
a) Zonificaciin, con asignaciin de usos pormenori z
verdes y especificaciin de |l a situaciin de toda
los
servicios poéblicos y equipamiento social, en re

Parcialy en especial con la red vial.
b) Red vial definiendo de forma suficiente sus perfiles longitudinales y transversales, de

acuerdoa | as determinaciones del arteculo Il .39 de
c) Esquema de |l as redes de abastecimiento de
energlafactrica y alumbrado po6éblico.
d) Delimitaciin de pol &®gonos de actuaciin, en s
e) Plan de Etapas.
2.EIPlanPar ci al incluirU ademUs todos aquellos planos
mejor definiciin.
3. Todos | os planos de proyecto que contengan repr
plano topogrUfico, y contendrUn |l a delimitaciin de

Art. 11.47 De las Ordenanzas del Plan Parcial

Las Ordenanzas del Pl an Parcial, reglamentar Un el
y privada y contemplarUn como meeni mo | o0os siguiente
a) Generalidades y terminologea de conceptos.

b) Ragi men urbanestico del suelo, con referenci
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tCalificaciin del suelo, con expresiin detal
2- Estudios de Detalle
3- Parcelaciones

4-Pr oyectos de urbanizaciin

c) Normas de edificaciin, con referencia a:
tFCondiciones tacnicas de | as obras en relaci
2-Condi ciones comunes a todas | as zonas en cU

con e X p r edeilo$ usos permitidos, condicionados, y prohibidos.
3- Normas particulares de cada zona

Art. 11.48 Del Plan de Etapas
1. El Pl an de Etapas del Pl an Parcial, se redact
econimico financiero, y describirU detall adament e,

i
ladocumentaciin grUfica.

2. Si el Pl an Parci al contiene |l a delimitaciin de
orden de prioridades para su ejecuciin y seéalarU
cada pol egono.

3. En |l a formulaciin del Pl an de etapas se atender |
suel o urbanizado para |l a edificaciin vaya acompacéa
dotaciones.

4 . El Plan de etapas podrU establecer, si fuera ac
realizaciin en el tiempo de | as determinaciones de
|l as circunstancias que justifiquen |l a elecciin de
Art. 11.49 Programas de Actuaciin

1. EI Plan Parcial de carUcter péblico, contendrU
de |l as obras de wurbanizaciin y de implantaciin de
actuaciin de acuerdo con | as determinaciones cont e
2. Si |l os Pl anes Parciales desarrollan un progr ama
financiero contendrU | as obligaciones especaficas
programa.

3. Cuando con ocasiin de |l a ejecuciin de un Pl an
correspondan a | os sistemas de l a estructura org
econi nfiicnoanci er o del Pl an Parcial, habrU de expresa
151.2dee st e Regl ament o, en orden al seéal amiento de |
financiaciin de dichas obras. A estos efectos, hab
obras de wurbanizaciin, d&dreatededasacpaaai eh, seet Or :
propietarios del sector o Urea de actuaciin mencio
4 . Si para | a ejecuciin del Pl an Parci al se hubier
econimico financiero contendr U, ademUs, el cUlculc
puesto en relaciin con |l a etapa en que se haya de

Art. 11.50 De los Anexos a la Memoria del Plan Parcial

AdemUs de |1 os documentos a que se refi
Planes Parciales que tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa particular, d e b
un anexo a la memoria del Plan, con los siguientes datos:

e | os art

er n
er Un contene

a) Justificaciin o conveniencia de | a urbanizac
b) Relaciin de propietarios afectados, con su n
Art. 11.51 Del Estudio Econimico y Financiero
ElI Estudio Econimico y Financiero del Plan Parcial
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1. La evaluaciin econimica de | as obras dgenear bani ze
y orgUnica del territorio definida en el arde. . 1
los servicios, incluidos ambos en los programas por etapas correspondientes al suelo urbanizable
programado, cuando aste exista.

2. La determinaciin del carUcter poblico o privado
de las previsiones del Esquema Director, expresadas en el numeral anterior, con suficiente
especificaciin de |l as obras y servicios que se atr
en el primer caso, de | os organismos 0 entidades p¢

CAPITULO IV: DE LOS PLANES SECTORIALES

Art. 11.52 De los Planes Sectoriales

Disposiciones Generales

Los pl anes Sectoriales deben tener progr amas de
previamente comprobada.

En desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan Metropolitano y de las disposiciones del

Esquema Director, deberUn formularse y aprobarse P
finalidades:
a) Desarrollo de | as I nfraestr uatdbastecnsentd esi cas r
agua,al saneamiento, al suministro de energea el ac

yaotrasan Ul ogas.

b) Desarrollo del sistema general de Transporte, del sistema de equipamiento social para

centros 'y servicios pobl i cos y soci al es, previ st
Metropolitano, y del sistema de mercados municipales y del comercio popular.

Art. 11.53 De |l a Elaboraciin y Aprobaciin

LaEl aboraciin de | os Planes Sectoriales corresponde
responsable del servicio o actividad que se trate, conforme a lo dispuesto en el Art. 11.5 de este

Regl amento. Su coordinaciin corresponder Uprewiol a OPA

informe del COPLAMSS.

Art. 11.54 Del Contenido de los Planes Sectoriales
Los planes Sectoriales deberUn contener:

a) Un Diagnistico del Sector.
b) Las Pole&eticas y Estrategias del Sector .
c) Clasificaciin, descripciin, cuantificaciin vy
y/o de equipamiento urbano correspondientes.
d) Las normas que regirUn | os proyectos particu
e) La localizaciin espacial vy la programaciin d
largopl azo de | a inversiin poblica, de acuerdo a
econimisoaiwl, y a |l as asignaciones presupuestar
Art. 11.55 De las Determinaciones y Documentos
Los Planes Sectoriales deberUn contener | as deter mi
debi damente justificadas y desarrolladas. Las det el

los documentos siguientes:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan Sectorial
que se trate.
b) Estudios complementarios
c) Planos de I nformaciin y ordenaciin a escala
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d) Caractereaesticas de | a infraestructura y/ o e
Sectorial.
e) Normas meni mas a que hayan de ajustarse | os

desarrollar obras de Infraestructura y de saneamiento.
f) Estudio Econimico financiero

g) El contenido de |l a documentaciin de | os Pl
p r e c iadecuado a sus fines.
h) EI Programa de inversiin detallado por metas

CAPITULO V: DE LOS PLANES ESPECIALES

Art. 11.56 De los objetivos de los Planes Especiales
1. En desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan Metropolitano, y sin necesidad de previa

aprobaciin del Esquema Director, podrUn formul ars
siguientes finalidades:
a) Protecciin del paisaje, del suel o, del medio
y mejora en determinados lugares.
b) Desarroll o de |l as zonas de protecciin, y de
parques
poblicos, zonas verdes y reservas naturales y/o
c) Ordenaciin de recintos y conjuntos arquitect

d) Mejora de los medios urbano, rural, y natural.
2. En ausencia del Esquema Director de desarrollo Urbano, o cuando este no contuviese las
previsiones detalladas oportunas, y en Ureas que c
podrUn redactarse Planes Especiales que permitan a
con la siguiente finalidad:

a) Protecciin, conservaciin y mejora de | os es
f eesirgah vy
3. Los Planes Especiales contendrUn wuna justificac
establecimiento de | as medidas de protecciin, expr
producirU en la ordenaciin integral del AMSS, vy de
del suelo afectado hayan de adoptarse.
4 . En ningén caso | os Planes Especiales podrUn su
Ordenamiento Territorial, o al Esquema Director de
ordenaciin integral del AMSS, por | o que no podr Un

limitaciones de uso que puedan establecerse.

Art. 11.57 De las Determinaciones y Documentos

1. Los Planes Especiales contendrUn | as determinac
debidamente justificadas.

2. Las Determinaciones a que se refiere el némer o
siguientes:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial
de que se trate.
b) Estudios Complementarios

c) Planos de lofdemaciim & @ecala adecuada.

d) Ordenanzas, cuando se trate de Planes Espe

ordenaccobnjdatos histiricos y Culturales.

e) Normas meni mas a |l as que hayan de ajustarse
3. EI contenido de | a documentaciin de | os Pl anes
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adecuado a sus fines, y aquella serU igual a | a de
detall ada, salvo que alguno de | os documentos de a
con la reforma.
Art. 11.58 De |l as Particularidades de | os Planes E
1. Los Planes Especiales de protecciin para | a con
y artestico, y bellezas naturales se referirUn, en
a) Elementos naturales y urbanos cuyo conjunto contribuye a caracterizar el panorama.
b) Plazas, calles, y edificios de interéas cul tu

c) Jardines de carUcter histirico artestico o b
d) Realce de construcciones significativas.

e) Composiciin y detalle de |l os edificios situ
objeto demedi das especiales de protecciin.
f) Uso y destino de edificaciones antiguas y modernas.
2. Para cumplir con | a finalidad de | os Planes Esp
|l a catalogaciin, conservaciin, restauraciin y mej ol
el ementos o espacios naturales, indicando | as | i mi
3. En Il a tramitaciin de dichos Planes y normas esp
Gener al del Patri monio Cultural, que se considerar
fuera requerido.
Art. 11.59 De |l a Protecciln y Conservaciin del Pai
LosPlanesEs peci ales para |l a protecciin del pai saje y ¢
perspectivas del territorio del AMSS, se referirUn
a) Bell ezas naturales en su complejo panor Umic
fomento del turismo.
b) Predios ro6sticos o pintoresca situaciin, sin
c) Edi ficios aislados que se distinguen por su
parques y j ardi nes destacados por l a hermosur a, di
I

histirica odeée mpaos tanigeéa@ai es bot Unicas que en el l
Art. 11.60 Del Pl aneami ento Urbaneaestico en zonas d
El pl aneamiento ur banestico en Zonas de huertos,
acomodarse a las Normas que establezcan los Planes del Ministerio de Agricultura, sin perjuicio

de |l as | imitaciones que en cuanto al aprovechamie
Especial, con objeto de proteger sus valores natur

Art. 11.61 Determinaciones de los Planes Especiales
1. Los Planes Especiales para la mejora del medio urbano o rural y de los suburbios de las ciudades
podr Un cont en e rdetdrmanacioses:gui ent es

a) Normas necesarias para mantener el estado de las edificaciones en sus aspectos de

composiciin vy dwodesavaguaadear]siprocedeael ambiente existente.
b) Normas necesarias para modificar, si procede, el aspecto exterior de las edificaciones,
su
carUcter arquitectinico y su estado de conser ve
ambientales.
c¢) Prescripciones precisas para ordenar los espacios verdes previstos en el planeamiento
oparamej or ar l a configuraciin de parques, jardin
existentes en los espacios libres.
2. Estos Planes Especiales no podrUn alterar | as n

solo podrUn precisar sus determinaciones cuando se
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CAPITULO VI: DE LA APROBACION, VIGENCIA'Y REVISION DEL PLAMETROPOLITANO
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS.

Art. 11.62 Procedi miento de Aprobaciin del Esquema
El proceso de aprobaciidel dd&MSBsgsemai DiUr ¢ otsoisi gui e
a) La oficina der ®eaniopotatiana del San Salvador

undocumento conteniendo | os objetivos vy Pol et i
present £OIPILMAMSIS, previo a |l a formulaciin y/ o re
b) EL COPLAMSS, deberU emitir i nforme conteni e

mayordet r ei nt a deas.

c) EI COAMSS aprobarU | os objetivos y Pol a&ticas
del COPLAMSS.

d) La OPAMSS, el aborarU el Esquema DJIOPAMSSor del
e) EI COPLAMSS, deberU emitir informes, conten
mayorde sesenta deeas.

f) La OPAMSS, procederU a la formulaciin del d
apr ob adeliCOAMSS.

g) EI COAMSS aprobarU el Plan, previo informe f

La OPAMSS, harU 1| os ajustes necesari os al Es g
permanente, si gui endo el procedi miento establecido pa
Art. 11.63. Procedi mientos de Aprobaciin de | os Pl
Los Planes Sectoriales, contendrUn 1 os programas
Met ropolitano de Desarroll o y Ordenamient artderri to
del presupuesto Gener al de | a Naciin y de | os Pres
para su ejecuciin. Para tal efecto, seguirUn el pr
1) Los Organismos responsabl eDEMET,pravibanforme ct or ,
del COPLAMSS, |l os Programas y Proyectos de I|Invers
f o r mapartd del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS,
antesdel3ldemay o, a ser ejecutados en su priximo eje

2) EI COPLAMSS deberU emitir informes contenien
de60 deas.

3) Los Organismos responsables, presentarUn al
losdocument os finales conteniendo | os Planes Sec!
del @arétoeri or al ejercicio fiscal comprendido en

4) Con |l a aprobaciin del CODEMET, cada I nstituc
sus programas y proyectos sean incorporados al Presupuesto Nacional o Municipal
correspondiente.

Los Planes Sectoriales requerirUn de una revi si

trUnsieeéeal ado para su aprobaciin.
Art. 11.64. Vigencia y ejecuciin de | os Programas
El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, en lo relativo a las
directrices de Ordenamiento Territorial,, tendr Un v i

que lo sustituya.

Los Programas y Proyectos de inversiin, deberUn fo
laLey Nacional de I nversiones Poéblicas y en concord
Los Programas vy Proyectos de l nver siin Poblica oc
Ordenamiento territorial del AMSS, deberUn ser i n
Presupuesto General de Il a Naciin, y en | os pd®a Uupue
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su ejecuciin, y darle seguimiento de conNacanahi dad a
de I nversiin Po6blica.

DEROGADO ARTII.65(9)

Art. 11.66. Revisiones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS
Las revisiones o modificaciones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

del AMSS, se miugmaarWagwl daisones de contenido y tr
para su el aboraciin y aprobaciin original

Art. 11.67 Divulgaciin

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, los Planes Sectoriales,

|l os Pl anes Parciales y Especeficos, phallgados gnue entr

documentos especialmente elaborados y en un resumen del mismo, en el Diario  Oficial. Estos
entrarUn en vigencia ochos deas despuas de su publ

CAPITULO VII: DE LOS EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN METROPOLITANE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS

Art. 11.68. Derecho de I nformaciin

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, una vez aprobado
definitivamente, tendrU carUcter péblico y cual qui
examinar | a documentaciin respectiva y a ser infor
de un mes, contado desde | a fecha de | a solicitud

respecto de los Planes o lineamientos vigentes.

Art. 11.69. Obligatoriedad

Las Normas, Regulaciones y Determinaciones del Plan Metropolitano de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial del AMSS, sermdmdeaichlriagatic
péblica como para cualquier persona natur al O jur e

Art. 11.70. Desarrollo Disconforme

Las Estructuras o I nfraestructuras exiMettogoltan@s qu e,
no estuvieren de conformidad, con el dedasollopno ser Un
pudiendo realizarse en ellas obras thedeomisnac¢idiam i
cual qui er otra que incremente su val orrealda lasexpr opi
reparaciones indispensables para mant enémuebla hi gi e

Art. 11.71. Procedimientos Contradictorio

Toda persona natur al 0 juredica tendrU el derecho ¢
urbanaestica que a su juicio perjudigue a su propi
contados a partir de su notificaciin. E I COAMSS,

OPAMSS, y conteste o no, resolverU dentro de |l os t
Art. 11.72. Planificaciin Alternativa

Toda Persona natur al 0O juredica o grupo de perso

CODEMET, un alterno al Plan Parcial Oficial, como sustituto del mismo, ya sea en una de sus partes
o totalmente, cuando consideren que este es de mayor beneficio o rentabilidad para el sitio
sujeto del Plan.

Dicho Plan deberU ser el aborado po
ante |l a OPAMSS, exponiendo su part

roun urbanista,
e Ccretica ygsSu a
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Art. 11.73. Utilidad P6blica

La aprobaciin del Pl an Metropolitano de Desarroll o
lugar a iniciar el procedimiento correspondiente ante los tribunales competentes, a fin de que

seandecl arados de wutili dad deadudrdocoa laddeterminacionesedd | es q u €
Plan,hayan de ser objeto de expropiaciin o imposicili

Ci d i Muaicipal.

Art. 11.74. Reversiin de |l a Expropiaciin
Todo inmueble, que,en virtud de haber sido declarado de uti
deber U ser utilizadofinexplewsdfv ame mtuee preortd val su expr
En caso de que se realizare el Plan Metropolitano u obra, sin que el inmueble expropiado fuere
utilizado, el expropiado tendrU derecho a |l a devol
Estado o del Muni ci pi o, segbén el caso, de | a cant
i ndemnizaciin.
INDICE
PARTE TERCERA

DEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DEL MEDIO AMBIENTE

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. 1l1l.1 Objetivo

Art. lll.2 Alcances
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CAPITULO I: DE LA CLASIFICACION DEL SUELO
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Art. 111.2121 Condiciones de | a Parcelaciin Urbanest
Art . I'1'l1.12 Condiciones de |l a Parcelaciin Urbaneest
Art. 111.2123 Condiciones de | a Parcelaciin Urbanest
Art. 111.14 Regulaciin de Zonas de Reserva Ecoligi
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Art.111.19.2. De las compensaciones por cargas y beneficios en planes parciales y especiales u otros

Art.1 1l . 19.2.1 Del contenido para |l a aplicaciin de | :
Ar t [ 19. 3 De |l as compensaciones por cambio en
Ar t I'11.19.4 De |l as compensaciones por incremento
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Art.I11.19.4.2. Compensacilin por incremento de | a
Art .11l .19.5. De |l as compensaciones para proyectos
Art . I 11 .19.6. De |l a valuaciin inmobiliaria
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Art. 111.25 Criterios de Valoraciin

Art . I'1'l1.26 Condicionantes de | a Valoraciin

TITULO TERCERO: DEL REGIMEN DEL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO I: DE LAS AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO Y NO

URBANIZABLES

Art . Il 27 Establecimiento de Ureas de desarrollo
Art. 111.28 Establecimiento de Ureas de desarroll
boscosas.

Art. lll29Est abl eci miento de Ureas de desarrollo restrin
Art . l'1'l1.30 °reas de desarroll o restringido por su
vehicular.

Art . Il .31 °reas de desarroll o restringido para e
Art . I'1'l .32 °reas no urbanizables para | a conserva
CAPITULO II: DEL IMPACTO AMBIENTAL

Art. 111.33. Proyectos | ocalizados en Ureas de des

Art. 111.34. Usos y/o actividades que demandan un Estudio de Impacto Ambiental
Art. 111.35. DEROGADO

Art. 111.36. DEROGADO

Art. 111.37. DEROGAD@2)

TERCERA PARTEDEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DEL MEDIO AMBIENTE
TITULO PRIMERO: OBJETIVO YALCANCES

Art. 111.1 Objetivo

La parte tercera de este Reglamento, tiene por obj
del Medi o Ambi ent e, determinando | os requisitos qtu
suelo, parcelacionesy r epar cel aci ones, asae como tambian | os t

valoraciones del suelo urbano y rural, y los Estudios de Impacto Ambiental.
Art. 111.2 Alcances

Se regirU por esta parte, cual quier tipo de divis
realizar dentro de los Municipios comprendidos en el AMSS.

TITULO SEGUNDO: DEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO | DE LA CLASIFICACION DEL SUELO
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Art. 1113 Clases de suelo
Las facultades del derecho de propiedadse ej er cer Un dentro de | os | &mit e
clasificaciin urbanestica de | os suel os. Eldel Esquem
territorio en dos clases de suelo:
a) Suelo Urbano
b) Suelo Rural
El Esquema Director del AMSS, deberU adesWs cl asif
a) Urbanizable y
b) No Urbanizables.

Art. 111.4. Suelo Urbano

ConstituirUn el suel o Urbano, |l os terrenos que <cue
urbanizaciin necesarios para su desarroll o, aseae co
estos servicios formen un asend¢omrsaidadant o humano con
Ilgualmente, consti tuirUn el suel o urbano | os terrenos qu
losPlanesv ayan di sponiendo de | os servicios de urbani ze

Art. 111.5 Suelo Rural Urbanizable

ConstituirUn el Suel o Rur al Urbani zabl e auglosel | os
urbanos, no comprendidos en el suelo rural no urbanizable. El Plan Metropolitano de Desarrollo 'y
Ordenamiento Territorial del AMSS, podr U esdnabl ecel
este tipo de suel os, cuando considere qgque algunos
desarroll o de asentamientos humanos y para | a dot
ur banizaciin en |l os plazos que se consideren neces

Art. l11.6. Suelo Rural no Urbanizable

ConstituirUn el Suelo Rural no Urbanizabl e:
a) Los suelos que el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS
determine para otorgarles wuna especi al protecc
agr ecomlree,st al 0O ganader o, de | as posi bilidades
naturales, de susvalorespai saj aesticos, histiricos o cultural
la flora y/o el equilibrio ecol i gi co.
b) Las reservas Agreaecol as, Forestales Ecoligioc
Agricultura 'y Ganader e®a y/u otras autoridades poblic:
potestad legal para hacerlo.
CAPITULO II: DE LAS PARCELACIONES Y REPARCELACIONES
Art. 111.7 Parcelaciin Urbaneaestica
Se entenderU como parcelaciin urbanestica la divis
omUs | otes, cuando pueda dar lugar a |l a constituci]
El COAMSS en colaboraciin con el Mi nViceninisteriode de Obr
Vivienda vy Desarroll o Ur bano, velarU porque t odo
infraestructura vy el equi pamiento soci al bUsicos
habitantes.
Se considerarU ilegal, toda parcelaciin que no cunm

numeral anterior y con lo establecido en el Plan Metropolitano de Desarrollo y = Ordenamiento
Territorial del AMSS, y el presente Reglamento.

Art . l'1'l1.8 Parcelaciin R6stica
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Se considerarU parcelaciin réstica aquella divisili
i mplique, a presente o a futuro, |l a dotaciin de se
habitacional es. Este tipo de parcelaciin estU exe
presente Reglamento.

Art. 111.9 Reparcelaciilin

Se entenderU por Reparcelaciin, |l a agrupaciin de t
pol @agono o porciin del suel o urbano o wurbanizabl e
pl anificaciin preestablecida, con adjudicaciin de
proporciin a sus derechos. La Reparcelaciin tiene
beneficios de | a ordenaciin urbaneaestica, regul ari z
aprovechamiento en zonas aptas para la edif i caciin de acuerdo con | os
definidos en este Reglamento.

La Reparcelaciin es voluntaria y su iniciativa com

CAPITULO IlI: DE LOS REQUERIMIENTOS PARA PARCELACIONESREPARCELACIONES

Art. 111.10. Permisos

Ni nguna Parcelaciin o Reparcelaciin urbanestica poc
por | a OPAMSS, segén |l os casos establecidos en est
No se podrU efectuar ninguna parcel aci i mequisitos epar ce
que este Reglamento establezca. En cual quier caso,
sujeta a |l a tramitaciin del proyecto correspondi er
Reglamento.

Los Registradores de | a Propiedad exitgiremodjquesear a i n:
acredite |l a aprobaciin de | a parcOPAMBS. i n o reparce
El Notario que elabore |l a escritura dar@ifasda leas

rostica o urbanestica.

Art. 111.11. Condiciones de | a Parcel acUrbano Ur banes
Esta Parcelaciin Urbanastica estarU condicionada p
a) Respetar el uso de suel o asignado o el cambi
este Reglamento.
b) Respetar l os alineamientos de | as veeas p Ok
determinaciones de los diferentes Planes.
c) Ser dotada de | as Ureas verdes vy del equi pan
VIl.14numerales 13, y 15, del presente Reglamento.
d) Contar con |l a factibilidad del servicio de a
el dctrica y la infraestructura que se establezc
I

e) Proyectar y construir
respetando las disposiciones del presente reglamento.

a Red Vi al paicelasCi r cul &

Esta red serU propiedad del Muni cipi o y no pooc
natural o j ur eddbbhjica o privada sin |l a aprobaciin c
Municipal.
Art. 111.12. Condiciones de | a Parcel &dané n Ur banaes
Toda Parcelaciin Urbaneaestica que se desarrolle en
o en poblados de baja presiin urbana, estarU con
continuaciin:
a) Respetar el wuso de suel o asignado o el <cambi

este Reglamento.
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b) Respetar |l os alineamientos de | as veeas p o6k
determinaciones de los diferentes Planes.
c) Tener conexiin a vea de acceso rodado segébn
d) Contar con Centro de Educaciin BUsica de |
200000mts. o |l ote de Escuela en | a parcelaciin.
e) Dotarla de | os accesos y de |l a infraestructu
Reglamento.
f) Dotarla de | as Ureas verdes que se indiquen
g) Que el terreno afectado no se ubique en nin
expl otagi &nol a de tipo intensivo, identificada
Desarrollo Territorial, por e | Mi ni sterio de Agricul tura y
correspondiente o cualquierotra i nsti tuciin competente.
Quedan exentas de estas disposiciones, las edificaciones rurales que en forma aislada se
construyan para el funci onamiento de granjas, fi
alojamiento de sus propietarios o trabajadores particulares.
Art. 111.13. Condiciones %reedefesdPrallo Restlingidoi i n Ur banas
Toda parcelaciin urbanaestica que se desarroll e en
las normas y requerimientos establecidos por el Esquema Director y/o el Estudio del Impacto
Ambiental elaborado por el interesado conforme a los alcances establecidos en el presente
Regl ament o, en base al cual | a OPAMSS determinar U |
el proyecto, o |l as causas por | as que se denegar U.
Las Parcelas comprendidas dentrode las zonas d e mar cadas en el Pl ano Gener ¢
del AMSS como Zona de Desarrollo Restri ngi do, podr Un utilizarse
habitacional unifamiliar y educacionalde ni v e | bUsico. Siempre y cuando
mecanizada y que el proyecto se adapte a las condiciones naturales del terreno.
En los proyectos comprendidos dentro de las Zonasde Desarr ol l o Restringido, p
podrUn autorizarse parcetassmemocieisndeée 500f m&e s i u
de instalaciones que cubmnaon mbHsagebbab®wi nEdet edbe

estarU condicionado a | e OPAMES enrbasenal Estutioode Impacto g i d o s
Ambiental respectivo.

Art. 111.14. Regulaciin de Zona?® de Reserva Ecolig
Las parcelas comprendidas dentro de | as zonas decl
silvecol a, agrecola y forestal, siempre gque se df¢
explotaciin eviten |l a tala de Urboles, | aestasr osi i n
actividades deberUn ser acompaéadas de un Estudio

especialistas en la materia.

Art. lI.15. Criterios para ProyectosdeRe par cel aci i n

1. Todo proyecto de reparcelaciin tendrU en cuenta
a) El derecho de | os propietarios serU propor
respectivase n e | moment o de | a aprobaciin de del i miteé

by)Las parcelas resultantes se valorarUn con cri
pol agono con arreglo a su wuso y volumen edifi

caracteresticas, grado de wurbanizaciin y destin
c) Se procurarU, siempre qgque sea posibbeanque
situadas

en lugar priximo al de |l as antiguas propiedades
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d) Cuando | a escasa cuantea de | os derechos de

adjudiquen parcelas independientes cuya extensi

edificable, |l a adjudicaciin podrU sustituirse p

e) En todo caso, | as di ferenci as de adjudica

econindmrctar e |l os interesados, valorUndose al prec

f) Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras que no puedan

conservarse

se valorarUn con independencia del suel o y su

interesado, con carga al proyecto en concepto d
2. En ningéon caso podrUn adjudicarse como fincas
parcel a menima edificable o que no redénan | a confi
edi ficaciin conforme al planeamiento.
3. No serUn objeto de nueva adjudicaciin, conservUr
de | a regulaciin de Iinderos cuando fuere necesar.i
procedan:

a) Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento.

b) Las fincas no edificadas con arreglo al pl a

menos, entre el aprovechamiento que les corresponda conforme al Plan y el que

corresponderea al propietario en proporciin a s

all5 por 100 de este 61l ti mo.

CAPITULO IV: DE LA ACTUACION URBANISTICA

Art. 111.16. Tipos de Actuaciin

La ejecuciin de Parcelaciones Urbanesticas, l a cua

realizarse por iniciativa poOoblicadepricyt al@gsayalésm mi x t

conformarUn proyectos independientes.

Las Unidades de actuaciin podrUn ser de dos tipos:
a) Actwuaciin Individual fincas o parcelas de su
un solo propietario
b) Actuaciin Coordinada, pol eagono de Suel o Ur

identificados por el Esquema Director, integrados por fincas o parcelas pertenecientes a
uno o propigtarios.

Art. 111.17. Sistema de Actuaciin Individual

Las Actuaciones Individuales requerirUn de un proy

porl a OPAMSS, el cual deberU indicar:
a) Las obras de vialidad, saneamiento, sumini st
pobl idcconlys obras necesarias para su funcionami er
b) Disposiciin y dimensionamiento de | otes, as&
c) °reas Ver des y Equi pamiento Soci al a ce
correspondiente.
Las actuaciones individual es, deber Un de aj ust

Director en materia de Usos del Suelo y Sistema Vial.

Art. 111.18. Sistema de Actuaciin Coordinada

Con el objeto de coordinar las disposiciones del Esquema Director, con los proyectos  individuales

de parcelaciin, se establece | a actuacigiuppdec oor di n
propietarios integran un terreno a pol&gonos previ
Las actuaciones coordinadas podrUn realizarse de |
a) Compensaciin
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b) Cooperaciin

c) Expropiaciin

El Esquema Director deberU estimular este tipo de
deactuaciin de compensaciin y cooperaciin debiendo
propietarios para su €€jxgoauweiiiarc.d 1 Bl sl amemaeder oce
desarroll o de un pol ®gono sea sujeto de desarroll
Esquema Director y declarado de wutilidad poéblica ¢
todas | as gestiones para que | os propietarios | a |
Cooperaciin.

Art. 111.19. Sistema de Compensaciin

En el sistema de compensaciin, | os propietarios ap
deCompensaciin, salvo que todos | os terrenos perten
La Junta de Compensaciin deberU realizar un Pl an P¢
debiendo identificar: las parcelas pertenecientes a cada uno de los propietarios, los terrenos que

astos deberUn ceder gratuitamente al municipio, de:
|l as principales veas de acceso.

Cuando | os propietarios estan de acuerdo en todas ¢
someti do al proceso de aprobaciin segbébn se estable
Las parcelas resultantes podrUn ser desarroll adas
de I'a misma forma que se indica para | Reglanetntawaci i n
No obstante, | o anteri or, | os propietarios teomadn toda
ur bani zaciin de manera conjunt a o imgresaswianidagaras| as p a
que deseen hacerl o por actuaciin i ndi Jdonaciores , desp

correspondientes al Municipio.

Art. ll.19.De | as Compensaci ¢ es Urbanesticas.

Son el conjunto de obligaciones gue nacen de | a
establecida en los instrumentos correspondientes, ante la solicitud de los titulares de proyectos

para obtener mayores aprovechamientos del suel o vy
una parte de | os beneficios recibidos por el sol ic
y financiar equitativamente el desarrol lo territorial del municipio, contribuyendo a disminuir los

i mpactos territoriales con obras tales como infrae
bUsicos, equipamiento social, espacios péblicos, el
de |l a compensaciin por: a) cargas Yy beneficios en |
en | a clasificaciin del uso de suelo; ¢) increment

Art.111.19.2De las compensaciones por cargas y beneficios en planes parciales y especiales u otros
(10)
Todos los instrumentos de ordenamiento de escala local tales como planes parciales, planes

especiales u otros deberUn contener el conjunto de
suel o pueda ser dotado con | os r equeeinfraestiugunat 0s r e (
ur bana, equi pamiento y espacio po6blico para que,

independi ent es, |l as cargas y beneficios requerida

puedan ser distribuidas de manera equitativa y proporcion al entre los inmuebles comprendidos
dentro de los mismos.

Art. llL19.2bel contenido para |l a aplicaciin d¥)Ila compen
DeberU considerarse | o siguiente:
EDescripciin de |l a unidad de actuaciin previo a
€Eldentificaciin de | as cargas para el desarrolll
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EAprovechamientos y normas urbanesticas,;

EPropuest a de aporte de | a compensaciin, de
alternativas establecidas en el presente Reglamento.
El detalle de dicho contenido serU desarrollado po
Art. .19 De | as compensaciones por cambio @®» Il a clasifi
Es | a obligaciin que se constituye cuando se | e ot
de conformidad a | os tarminos y procedi mientos es
demUs instrumentos de planificaciin vigentes.
El cUlculo de |l a compensaciin se realdiClaviUyxRle | a ¢
Donde:
€C: Valor de compensaciin por cambio en |l a cl as
EAL I : Urea total de intervenciin del terreno en
EVCS: Valor comercial del suelo con norma por
€ECU: Costo de wurbanizaciin por m2; el costo de
combinen edificaciones de diferentes usos y al

ti pol ogea.

EVT: Valor del terreno rdéstico por m2 (previo a
perito valuador autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero.
EP1: Porcentaje de compensaciin, equivalente al

ElI costo de wurbanizaciin en el caso de proyectos ql
y alturas deberU ser definido para cada tipol ogea.
de dvivienda sociald de hasta 1li3tbarsiaddard e sh ansgna m®e
maeni mos .

Art. 111.19.4 De |l as compensaciones por(l0f2bcr emento
Es |l a obligaciin urbaneaestica de obra fesica o0 ecor
superiores a los lineamientos normativos base del Esquema Director que repercuten en un

i ncremento de | a cobertur a del suel o, s e def ir
i mper meabilizaciin del suel o.

El aumento de i mpermeabilizaciin del suel o se rea
Esquema Director o mediante consulta a la municipalidad respectiva en caso de planes locales

previa opiniin téacnica de | a OPAMSS.

Art.l11.19.4.1DEROGADO(10)2)

Artlll194Z ompensaciin por incremento de ® i mper meabil
Cuando el titular desee superar |l a impermeabilizac
cada metro cuadrado de superficie impermeabilizada que supere la base, aunque sin poder
sobrepasar nunca el endice ampliado ierstsaeh|reealdioz a rEl
la siguiente forma: C= 1A x VC x P4 Donde:

€C: Valor de |l a compensaciin por impermeabilizacidi
€E1A: Superficie de i mpermeabilizaciin ampliada.
€VC: Valor comercial del metro cuadrado de suel o.
EP4: Porcentaje de compensaciin por impermeabiliza:
del suel o. Se exceptodan de este aporte solicitudes
metros cuadrados.

Para apoyar de manera individual a familias soci al
en el AMSS, se exceptodéan de este aporte |l a viviend
Artlll.195De | as compensaciones para(lroyectos de interéa
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Las compensaciones urbanesticas antes referidas se

soci al ase decl arados por acuerdo del Concej o Muni
como porcentaje de compensaciin el 0.5%.
Artill19.6De | a valuaci(@@® inmobiliaria
Para efectos del cUlcul o del val or del suel o, wvaloc
cual quiera de |l os matodos de valwuaciin inmobiliari
de aval 6o, |l as razones por | caaglo, pou wobreacpdliquier btro e | mat c
existente. Compl ementario a | o anterior, Il a OPAMSS
suel o que contribuyan al establecimiento de-cUl cul
econimica del sector.
Tanto para | a compensaciin por cambio en | a cl asi
compensaciin por incremento del aprovechamiento wur
| os aval 6os sean discrepantes con Uaateakrdao del i:
justificativo para validar |l os cUlculos presentado
Artlll19.e | a selecciin de ®s peritos valuadores
Los peritos valuadores serUn seleccionados de | a b
de la Superintendencia del Sistema Financiero. E | valor de dichos servicio:
sufragado por el titular del proyecto.
Artill.19.8Del procedi miento de apd@O)te de |l a compensaciin
Una vez determinada | a procedencia de | a compensaci
a) Aporte del 50% del monto tot al a |a municipald@i
Ur bani zaciin;
b) EI restante 50% debe ser ejecutado en obras f a&s
apoyo tacnico de | a OPAMSS, |l as cuales deberUn est e
Dichas obras deberUn ser destinadas a cualquiera d
ERevitalizaciin del espacio poblico;
EMej oramiento de asentamientos urbanos precario
€Construcciin de vivienda de interas social;
€l nfraestructura de servicios bUsicos; e
Elnfraestructura vial
Cuando el aporte de |l a compensaciin correspondien
dilares, este ingresarU a una cuenta especial que C
|l i stadas en el literal b) de este agaueadaulloreToe¢ al
instrumento legal correspondiente.
Artlll199De | a administradli0fin de | os aportes
Los aportes en efectivo obtenidos de las compensaciones, efectuadas por los propietarios, se
manejarUn de | a siguiente for ma:
a) Cuenta especi al del Fondo Local de Obras o
municipalidad; y
b) Cuenta especi al del Fondo Metropolitano de |
Art. 111.20. Sistema de Cooperaciin
En el sistema de Cooperaciin, | os propietRacialos aport
bajo |l os |ineamientos y procedimientos seéal ados e
Art. 111.21. Sistema de Expropiaciin
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En el sistema de Expropiaciin, el Muni ci pi o exprop
del Cidigo Municipal Vigente y RealizarU por su c
posteriormente vender | as parcel as resul tantes,

propietarios.

E I Precio de venta de dichas parcelas, serU calcul
los costos derivados del Plan Parcial.

Art. 1I1.22. Incentivos

La actuaciin por Compens aoinisi der £odpedaciiint es &s |
enormecontri buciin al desarrollo territorial, por 1| o
los incentivos que considere convenientes.

Art. 111.23. Contribuciin al Esquema Director
Cuando el AMSS, cuente con su Esquema Director, I
| ndi vi dual , deberUn respetar |l o establecido en el
adecuada aplicaciin.

CAPITULO V: DE LAS VALORACIONES

Art. 111.24. Objeto de |l a Valoraciin

Cuando el Estado o el Municipio tengan que recurrir
de un Plan Parcial, declarUndolo de wutilidad poébl i
di spuesto en este capetulo y | o que sobre | a mater
Art. 111.25. Criterios de Valoraciin

Las Fincas o terrenos se valorarUn segén su ubicac
En Suel o Rural No Urbanizable serUn tasadposblecon arr
rendi miento como explotaciin agrecol a ousemblecual qui
pero si no que puedan ser tomados en condrécher aci i n
indirectamente con posibles expectativas de utili z

Los terrenos situados en Suelo Urbano y en Suel o |

val or urbanestico, en funciin del aprovechamiento
correspondiente.

Se valorarUn por separado | as ©plantaciones, edi fi
puedan existir o cualquier otra afecciin que deba
Art. 111.26. Condicionantes de | a Valoraciin

En ningdén caso el valor asignado a | os terrenos po
en su Oltima declaraciin de patrimonio posterior a
Cuando el val or del i nmuebl e, deducido de | a decl
superior al obtenido segdébn criterios de valoraciin
Entre tanto no se el abore el Esquema Director | as
catastral.

TITULO TERCERO: DEL REGIMEN DEL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO I: DE LAS AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO Y NO
URBANIZABLE
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Art. 111.27. Establecimiento de °reas de Desarroll
Las Ureas de desarrollo restringido, que deban ser
del manto freUtico, se establecerUn tomando en cue
corrientes subterrUneas y toda |l a informaciin tacHt
daéo en este aspecto por efecto de |l a urbanizaciin
establecerUn |l as Ureas mani mas de |l otes, Ureas man
deabsorciin, y todaawimacemebdadai Queami in.

Art . I11.28. Establecimiento de °reas de UbPesarrol
boscosas

Las Ureas de desarrollo restringido, que deban ser|
preservar, restaurar o mejorar | a calidad del aire
a un diagnistico gqgue tacnicamente establezca esa n
del AMSS, =establecerUn | as Ureas manimas de | ote
porcentajes de resiembra obligatoria, y toda otra
Art. 111.29. Establecimiento de °reas dcosBtensaarr ol | «
Las Ureas de desarrollo restringido, gue deban ser
preservaciin de |l a biodiversidad, se establecerUn
que Aastas constituyen un recurso de alto valor pa
desarrollo en astas Ureas, salvo | os promotores de

hUbitat necesario para dichas especies.

Art.ll.30. ©°reas de Desarrollo Restringido por su efec:
circulaciin vehicul ar

Las Ureas de desarrollo restringido, gue deban se
necesidad de circulaciin vehicular, se-dessnoqudl ecer U
identifique las actividades complementarias a las dominantes, cuya carencia obligue a recorridos

| argos. En el Esquema Director del AMSS, se este
constructivas meni mas permisibles, l a obligatoried
peatonales o ciclables, y toda otra medidaqued i smi nuya | a | ongitud de rec:
contaminantes.

Art.lll.31. ©°reas de Desarroll o Restringido padaiewvostar
Las Ureas de desarrollo resviriagilda qoet @ambmacisiem |
hedricos, deberUn basarse en un diagnistico que est
aguas, | as especies que depende de su ni vel act L
incrementar e st e ni vel . Las nor mas del Esquema Director
queno serUn permitidas, y las restricciones a cumpl
autoricen.

Art. 111.32. °reas no urbanizabl es padoseosasa conseryv
Las Ureas no urbani zabl es gue deban serlo por S
restauraciin de Ureas boscosas:; en | a conservaci.i
superficiales y subterrUneos; en |l a previsiin y col
de |l a biodiversidad y ecosistemas en el si stema de
Ureas de reserva agracola y forestal; y las Ureas
tadcnicos. Non isneg épre rdmeistairrrlol | o urbano de estas Ureas

CAPITULO II: DEL IMPACTO AMBIENTAL
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Art. 111.33. Proyectos localizados en (reas de des
Los proyectos a desarrollarse en Uesaralsodesabctini zabl e
restringido, deberUn regirse por | as condicionant
i nstrumentos que definan | os usos de suel o del ter.:|

Art. 111.34. Usos y/o actividades que demandan un Estudio de Impacto Ambiental (2)3)
Los usos de suelo y actividades que demandan un E
establecidas en la Ley de Medio Ambiente. El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

es el encargado de | a exigenci a, eval uambigntalnla y apr o
OPAMSS Onicamente exigiruU | a resol uapréobado poddicho Per mi s
Ministerio.

Art. 111.35 ELIMINADO(3)
Art. 11.36. ELIMINADO(2)(3)
Art. 111.37 ELIMINADO (1J2)Y3)

INDICE
CUARTAPARTE:
DE LA ESTRUCTURA URBANA'Y LAONIFICACION
DE LOS USOS DEL SUELO

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES
Art IV.1 Objetivo
Art IV.2 Alcances
TITULO SEGUNDO: DE LA ESTRUCTURA URBANA
CAPITULO 1 DEFINICION DE LAASTRUCTURA URBANA
Ar t I V. 3 EI Sistema de Estructura Urbana BUsico
Art IV.4 Composiciin de |l a Estructura del AMSS
TITULO TERCERO: DE LOS USOS DEL SUELO
CAPITULOI GENERALIDADES
Art |1 V.5 Requerimientos de Localizaciin
Art IV.6 Instrumentosde Regul aci i n
SUPRIMIDQATrt. IV.7 (9)
Art IV.8 Publicaciones
Ar t I V.9 Actualizaciin de |l os I nstrumentos
CAPITULO I+ DE LOS USOS DEL SUELO
SUPRIMIDQArt. 1V.10(9)
Ar t V.11 Pl ano de Zonificaciin
Art. IV.11.1. Del uso del suelo
Art IV.11.2 De losonflictos en los usos de suelo
SUPRIMIDQATrt. 1V.12 (9)
SUPRIMIDQArt. 1V.13 (9)
SUPRIMIDQATrt. 1V.14 (9)
SUPRIMIDQArt. 1V.15 (9)
SUPRIMIDQATrt. 1V.16 (9)
SUPRIMIDQATrt. V.17 (9)
SUPRIMIDQATrt. 1V.18 (9)
SUPRIMIDQArt. 1V.19 (9)
SUPRIMIDQATrt. 1V.20 (9)
SUPRIMIDQATt. V.21 (9)
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SUPRIMIDQAT. V.22 (9)
SUPRIMIDQAT. V.23 (9)
SUPRIMIDQAT. V.24 (9)
SUPRIMIDQAT. V.25 (9)

Art V.26 ©°reas de Desarroll o Prioritario y de Des
Art V.27 °reas de Desarroll o Prioritario

SUPRIMIDO At. 1V.28 (9)

Art IV.29 Apelaciones

Art | V.30 Variaciones del Pl ano de Zonificaciin vy

PARTE CUARTA
DE LA ESTRUCTURA URBANA'Y LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEUELO
TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art IV.1 Objetivo

La Parte Cuarta de este Reglamento tiene por objeto el regular el desarrollo urbano, mediante el
establecimiento de una estructura urbana definida y el uso propio del suelo para el buen
desenvolvimiento de las actividades urbanas.

Art IV.2 Alcances
Se regirun por esta Parte, todas | as actividades r €
comprendidos en el ©°rea Metropolitana de San Sal va

TITULO SEGUNDO: DE LA ESTRUCTURA URBANA
CAPITULO |- DEFINICION DE LA ESTRUCTURA URBANA

ArtIV3EISi stema de Estructura Urbana BUsico
La definiciin de | a estructura urbana posee cuatro
BUsicas, a saber:
Jerarguea concepto espacio urbano
1 sistemaA.M.S.S.
2 subsistema zonas
3 componentes municipios
4 subcomponentes distritos

Cadaunode | os conceptos menci onados, comprende | os ¢
formando una unidad urbana integral.
T El Sistema
EstU conformado por todos | os suel os ur banos
urbanizablesdel® r ea Metropolitana de San Salvador y es
y distritos.
2- Los Sub- Sistemas
Est Un conformados por | os suel os ur banos y

comprendidos en una zona determinada.
3- Los Componentes
Son |l as unidades geogrUficas mUs i mportantes de
suelosur banos y urbanizables de cada uno de | os r
Metropolitana de San Salvador.
4- Los Sub-Componentes
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Son unidades g

eogrUficas con una funciin espec
cualessedenomi nan distritos. Cada municipio compre
distritos.
Art 1 V.4 Composiciin de |l a Estructura del AMSS
ElI °rea Metropolitana de San Salvador se

conf or ma
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ESTRUCTURA URBANA DEL AMSS

SISTEMA SUB-SISTEMA COMPONENTES SUB-COMPONENTES
CODIGO NOMBRE CODIGO NOMBRE CODIGO NOMBRE
z-1 Ss SAN SALVADOR |
ZONA Z1SS1 DISTRITO COMERCIAL CENTRAL
CENTRAL Z1SS2 DISTRITO CENTRO DE GOBIERNO
Z1SS3 DISTRITO LA TIENDONA
Z1SS4 DISTRITO LOURDES
Z1SS5 DISTRITO SAN JACINTO
Z1SS6 DISTRITO LA BERMEJA
Z1SS7 DISTRITO METROCENTRO
Z1SS8 DISTRITO CIUDAD SATELITE
Z1SS9 DISTRITO JARDINES DEL RECUERI|
Z1SS10 DISTRITO ESTADIO CUSCATLAN
Z1SS11 DISTRITO ANTEL ROMA
Z1SS12 DISTRITO SAN JOSE DE LA MONTA|
Z1SS13 DISTRITO MIRALVALLE
Z1SS14 DISTRITO SAN BENITO
Z1SS15 DISTRITO ESCALON
Z1SS16 DISTRITO DEL MIRADOR
MJ MEJICANOS |
Z1MJI1 DISTRITO UNIVERSITARIA NORTE
Z1MJ2 DISTRITO ZACAMIL
Z1MJI3 DISTRITO MEJICANOS
Z1MJ4 DISTRITO SAN RAMON
Z1MJI5 DISTRITO ESCALANTE MEJICANOS|
CD DELGADO
Z1CD1 DISTRITO LA GARITA
Z1CD2 DISTRITO CIUDAD DELGADO
Z1CD3 DISTRITO MILINGO
Z1CD4 DISTRITO COLINAS DEL NORTE
[cT CUSCATANCINGC |
Z1CT1 __ DISTRITO CUSCATANCINGO ]
| ZicT2 DISTRITO MARIONA |
[AY AYUTUXTEPEQUE |
Z1AY1 _ DISTRITO SCANDIA |
[sm SAN MARCC |
[ zisM1 DISTRITO SAN MARCOS |
z-2 [sT SANTA TEC |
ZONA Z2ST1 DISTRITO UTILA
SS OCCIDENTAL Z2ST2 DISTRITO SANTA CECILIA
AM Z2ST3 DISTRITO JARDINES DE LA SABAN/
Z2ST4 DISTRITO JARDINES DE LA LIBERT.
Z2ST5 DISTRITO LAS DELICIAS
Z2ST6 DISTRITO QUEZALTEPEC
Z2ST7 DISTRITO LAS PILETAS
Z2ST8 DISTRITO LOS CHORROS
[Ac ANT. CUSCATLAN
Z2AC1 DISTRITO CEIBA DE GUADALUPE
Z2AC2 DISTRITO PLAN DE LA LAGUNA
Z2AC3 DISTRITO EL ESPINO
Z2AC4 DISTRITO LA REFORMA
Z-3 sy SOYAPANGO
ZONA Z3SY1l DISTRITO PRADOS DE VENECIA
ORIENTAL Z3SY2 DISTRITO AMATEPEC
Z3SY3 DISTRITO MONTECARMELO
Z3SY4 DISTRITO BOSQUES DEL MATAZAN
Z3SY5 DISTRITO LOS SANTOS
Z3SY6 DISTRITO UNICENTRO
Z3SY7 DISTRITO SAN JOSE
Z3SY8 DISTRITO BOSQUES DEL RIO
[iIC ILOPANGO |
| Z3IL1 DISTRITO AEROPUERTO DE ILOPA‘
\ [ Z3IL2 DISTRITO SAN BARTOLO |
[smT SAN MARTIN |
[ z3SMT1 DISTRITO SAN MARTIN |
\ [ z3sMT2 DISTRITO LAS PALMAS |
Z-4 [aP APOPA |
ZONA Z4AP1 __ DISTRITO LA ERMITA
NORTE ZAAP2 DISTRITO MADRE TIERRA
Z4AP3 _ DISTRITO POPOTLAN
ZAAP4 DISTRITO JARDINES DEL NORTE
[NJ NEJAPA |
| [ z4NJ1  DISTRITO NEJAPA
[TN TONACATEPE |
Z4TN1 __ DISTRITO CENTRO
ZATN2 _ DISTRITO ITALIA
ATN3 DISTRITO ALTAVISTA
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TITULO TERCERO: DE LO®SOS DEL SUELO

CAPITULO |- GENERALIDADES

Art. |1 V.5 Requerimientos de Localizaciin

Toda inversiin péblica o privada que sanprendidol i ce en

enl os municipios que conforman el CAMSASMetdeopod U ttaa

de conformidad con | os requerimientos de | ocalizac

Pl anificaciin del ©°rea Metropolitana de San Sal vad

Art. 1 V.6. |l nstru@e@aaax) (e regul aciin

Los instrumentos con |l os que | a OPAMSS regularU I|o
a. Los arteculos comprendidos en el presente Regl a
b. El Esquema Director del AMSS
c. EI Conjunto de mapas e instrumentos normativos
1. ANEXO19 Mapa de Recarga Acue&efera, Cuenca del Reeo
2. ANEXO20-Mapa de Vulnerabilidad Acuefera, Cuenca d
3. ANEXO2t Mapa de Riesgo a |l a Contaminaciin Acuefer
4. ANEXO22- MapadePel i grosi dad por DinUmica Superficial
5. ANEXO23 Mapa Geomorfoligico del ©°rea Metropolitan
6. ANEXO24- Mapa de Zoni ficaciin de Morfo estructur a:

Salvador y su Relaciin con |l a Actividad Saesmicszé

ANEXO25-Cl asi ficaciin del uso del suel o.

ANEXO26- Tr at ami ent os urbanaesti cos.

ANEXO 27- Matriz de usos del suelo.

0. ANEXO 28- Tr at ami ent os ur banesticos: jerarquea Vi
estacionamiento.

11. ANEXO 29- Lineamientos normativos de uso de suelo en tratamiento de corredores.

12. ANEXO30-Li neami ent os normativos de uso de suel o e

13.ANEXO3t Li neami ent os nor mativos de uso de suel o e
bordes urbanos.

14. ANEXO 32- Lineamientos normativos de alturas.

15.ANEXO33-Li neami ent os normativos de i mpermeabiliza

16. ANEXO 34- Lineamientos normativos de edificabilidad.

17. ANEXO35-Mapa Geoligico del ©°rea Metropolitana de

18. ANEXO36-Mapa de I ngenieraea Geoligica del °rea Met

B © 0N

Los mapas Yy sus respectivos estudi os Sistemandec 0 s p o
Il nformaciin Mdetla ORABISS yt @omlos medios que designen las autoridades
respectivas.

Cuando el anUlisis de un proyecto determine una co
OPAMSS podr U requerir adicional ment e el cumpl i mi
constructivos, requeri mientos de des aurauombrdsae ur b an &
mitigaciin adicionales, y/ o estudios compl ementar:i
riesgo.

No obstant e, |l o anterior, el interesado podrU pres
que demuestren la viabilidad de Iproyecto, | os cual es serUn revisados y
Los i nstrumentos municipal es de r e g usé @ansideran vy ges
complementariosy su anUl i si s sleestableddo enfelcEsguema Rirector de AMSS,

este Reglamento y demUs instrumentos de planificac
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SUPRIMIDQA. IV.7(2)9)

Art. IV.8 Publicaciones

L a
con

Art .

L a

OPAMSS deberU publicar |l os instrumentos d&e Regu
ocimiento poblico

V.9 Actualiza¢)in de |los instrumentos
OPAMSS actualizarU I os I nstrument osonfdmidaB& gul aci |

lo establecido en el Art. 1l. 19del presente Reglamento.

CAPITULO II- DE LOS USOS DEL SUELO

SUPRIMIDO Art. IV.10 (9)

Art .

L a

V.11 Pl a@o de Zonificaciln
| oc al iszelmsyiusomes th andicada en los anexos 25 y26 de este Reglamento.

Art. IV.11.1. Del uso del sue(®)

Las
Dir
a.

especificaciones de |l as diferentes categor aeas
ector son |l as que se listan a continuaciin:

Uso de suelo habitacional: destinadoala vi vi enda como [ ugar de habit
Se distinguen dos tjpos.

A Vivienda unifamiliar en edificaciones aisladas o adosadas

A Vivienda multifamiliar en edificaciones con m
Uso de swvuel o de comerci o y servicios.: destinadc
para el intercambio de bienes y oferta de servicios. Se distinguen cuatro tjpos.

A Comercio y servicios moltiples

A Venta o intercambio de productos

A Servicios 1

A Servicios 2

Uso de swvelo industrial: destinado al conj unt

transformaciin de | as materias pri mas en bienes
A Industrias

ACentros de distribuciin y bodegaje

Uso de suelo de equipamiento: destinado al desarrollo de actividades de los servicios
necesarios para | a poblaciin, f ndependi ent ement
distinguen nueve tjpos.

A Transporte

l nstitucional o administraciin péblica

Educativo

Cultural

Sanitario y asistencial

Mortuorio

Deportivo

Religioso

Infraestructura

Uso de suelo de Ureas abiertas. destinado al co
y al equilibrio ecoligico de | a ciudad.

Uso de suelo mixto. incluye una mezcla de actividades combinadas de tipo habitacional

con otras actividades como las comerciales de bienes o servicios y de equipamientos,

> D> D> >
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principalmente recreativos, culturales e institucionales, que pueden ser desarrolladas en
un mismo predio o en un mismo Sector.

Art IV.11.2 De los conflictos en losisos de suelo (9)
Los usos permitidos, condicionados y prohibidos son los establecidos por el Esquema Director.

Los usos no conformes solo podrUn desarrollarse de
a. Las edificaciones o estructuras destinadas a un uso no conforme calificado como

condicionado en el Esquema Director, podr U mej

se cumpla con | as condicionantes seéaladas pre

otorgada por la OPAMSS
b. Las edificaciones o estructuras destinadas a un uso no conforme cons[derado prohibido

en el Esquema Director, no podrUn mejorarse 0 a
usos conformes, o0 que se demuestre que no existen incompatibilidades con los usos

vecin 0 s . Podr U aceptarse, pese al uso no conform
emergencia o desastre, |l a reconstrucciin del mi

sea necesario para garantizar la seguridad de sus habitantes y vecinos.
Ningon propietari o podr U cambi ar | oogesposdeme, gaea s u par
/ o cual deberU solicitar Calificaciin de Lugar.

Los usos prohibidos marcados en | a peartiriidzi cdaemeansti eg npz
la OPAMSS, analizando cada uno de los casos particularmente, pudiendo convertir en usos
condicionados todos aquell os marcados como prohibi

se demuestre que pueden ser modificados.

SUPRIMIDQAT. IV.19)
SUPRIMIDQA. IV.139)
SUPRIMIDQAT. IV.149)
SUPRIMIDQA. IV.159)
SUPRIMIDQAT. IV.169)
SUPRIMIDQA. IV.12)9)
SUPRIMIDQAT. IV.1€2)9)
SUPRIMIDQArt. 1V.199)
SUPRIMIDQATt. 1V.20(9)
SUPRIMIDO #t. IV.2X9)
SUPRIMIDQAT. IV.22(9)
SUPRIMIDQAT. IV.23(9)
SUPRIMIDQAT. IV.24(9)
SUPRIMIDQA. 1V.25(9)

Art. |1V.26 °reas de Desarrollo Prioritario y de De
Las municipalidades del AMSS a propuestesadado | a OP/
Prioritario y ©°reas de Desarroll o RestGenerggdedo | as
Zoni ficaciin del AMSS y s e incluirUn e nlvV.28 o est
respectivamente, del presente Capetul o.

Art. 1V.27 °reas de Desarrollo Prioritario

Son los suelos urbanos o urbanizables que presentan las mejores condiciones parala dot aci i n

de servicios poblicos y de Equipamiento Soparmaal y/ o
el desarroll o de wuna ac(tviiwiideandd ay r bi anndau se sepgsehcaaefti hcca. )
sujetas a una reglamentaciin especial
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SUPRIMIDQArt. 1V.28(9)

Art. IV.29 Apelaciones

En caso de denegarse | a aprobaciin de determinado
alaOPAMSS una reconsideraciin, con exposirceision udcei immo t
negativa, podrU apelar ante el Concej odenude lox i p al d
quince deas subsiguientes a | a negativ®PAM8SyYy cual
resolverU |l o que convenga en un t ar mivistedemawosynayor d
conforme a la Ordenanza del Control del Desarrollo Urbanoy dela Construcciin, a | a
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, al Plano Generalde Zoni fi caciin del
presente Reglamento. La sentencia que se pronuncie caus arjfl@cut ori a, y no per

recurso que el de responsabilidad.

Art. 1V.30 Variaciones del Plano de Zonificaciin y
La Comisiin de Usos del Suel o del Comi t apladtesar Pl an e a
variaciones tanto al Pl ano Gener alRegthmentd,cuanddlo caci i n

consider e, pero |l as alteraci oPeAsMSISe b egrul ne ns edre baeprrb be
conclusiones y recomendaci csolanente ep eldcdasd nqdeossi|as o ponet

modi fi caciones alteren o contravengan | a estructur
Pl an Metropolitano de Desarrollo y OrdenaBanento T
Sal vador . En t al caso, esta oficina danwoezartlasef ect u

reformas requeridas con el referido Plano.

INDICE
PARTE QUINTA
DE LAS PARCELACIONES

TITULO PRIMEROQO: OBJETIVO Y ALCANCES
Art. V.1 Objetivo

Art. V.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LRARCELACION
CAPITULO I DE LA LOTIFICACION

Art . V.3 Parcelaciin Habitacional

Art . V.4 Lotes Habitacionales frente a Veas Vehicu
Art. V.5 Desarrollo de Complejos Habitacionales

Art . V.6 Parcelaciin Comerci al

Art. V.7 Desarrollo de Complejos Comerciales

Art . V.8 Parcelaciin Industrial

Art . V.9 Parcelaciin Institucional

Art. V.10 Desarrollo de Complejos Institucionales

Art. V.11 Nivel de los Lotes

Art. V.12 Protecciin de |l os Lotes

Art. V.13 Zonas de Protecciin para Accidentes Natu
Art. V.14 Obras para el Control del Escurrimiento Pluvial

Art. V.15 Propiedad, Uso y Manteni miento de | as Zo
Art. V.16 Servidumbre

Art. V.17SubPar cel aci i n

CAPITULOIFDEL EQUI PAMI ENTO COMUNAL Y POBLI CO

Art. V.18 °rea Verde

Art. V.19 Tipos de °rea Verde
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(o]

Art. V.20 I nfraestructura del rea Verde

Art. V.21 Ubicaciin del ©°rea Verde Recreativa

Art. V.22 CUlculo del °rea Verde Recreativa

Art. V.23 Equipamiento del ©°rea Verde Recreativa
Art. V.24 Ubicaciin del ©°rea Verde Ecoligica

Art. V.25 CUlculo del °rea Verde Ecoligica

Art. V.26 Equipamiento del ©°rea Verde Ecoligica
Art. V.27 °rea Verde en Parcelaciones Industriales
Art. V.28 Tipos de °rea Verde en Parcelaciones 1| nd
Art. V.29 ©°rea Verde Deportiva

Art. V.30 °rea VAmbiketal de Protecciin

Art. V.31 Uso del ©°rea Verde

Art. V.32 ©°rea de Equipamiento Soci al

Art. V.33 Uso del ©°rea de Equipamiento Soci al

Art. V.34 Dotaciin de °reas de Uso Compl ementario
Art. V.35 Venta de °reas de Uso Complementario
CAPTIULO II+ DEL SISTEMA VIAL

Art. V.36 Jerarquizaciin y Funcionamiento del Si st
Art. V.37 Veas de Circulaciin Mayor

Art. V.38 Veas de Circulaciin Menor

Art. V.39 Derechos de vea y longitud de | as Veas d
Art. V.40 Accesos a Parcelas sobre Veas de Circul a

Art. V.41 Accesos a Parcelaciones Habitacionales
Art. V.42 Accesos a Parcelaciones Industriales y Bodegas

Art. V.43Acceso a complejos de usos mixtos, comerciales e institucionales

Art. V.44 I ntersecciones y Cr
Art. V.44 A Estaciones de Servicio de Combustible
Art. V.45 Bloque Urbano

uces de Veeas

Art. V.46 Estacionamiento Colectivo en Parcelaciones Habitacionales

Art. VA6GA Edi ficios de Estacionamiento vy/

Art. V46B AnUl isis de | mpacto al
Urbano Generadores de Altos V
Art. V.47 Seéalizaciin y Nome
Art.V48Zona de retiro, call e mar
Art. V.49 Cordones

Art. V50Separaciin Meaenima entre C
Art . V.51 Radi os Meni mos de C
Art. V.52 Pendiente Transversal en los Rodamientos

Art. V.53 Pendiente Longitudinal en los Rodamientos

Art. V.54 Empalmes de Rasantes

Art. V.55 Curvas Verticales

Art. V.56 Plazoletas de Retorno

CAPITULO IV- DE LA INFRAESTRUCTURA Y LOS SERVICIOS
Art. V.57 Generalidades

Art . V.58 Grados de Urbanizac
Art . V.59 Obras de Urbanizaci
Ar t . V.60 Obras de Urbanizaci
Art . V.61 Obras de Urbanizaci
Ar t . V.62 Obras de Urbanizaci
Art. V.63 Pozos de Visita para Aguas Lluvias

Art. V.64 Tragantes
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Art. V.65 Agua Potable y Aguas Negras

Art. V.66 Energea EIl actrica

Ar t . V.67 Al umbrado P6blico

Art. V.68 Posteado

Art . V.69 Obras de Urbanizaciin en Zonas de Desarrtr

PARTE QUINTA
DE LAS PARCELACIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. V.1 Objetivo
La Parte Quinta de este Reglamento tiene por objeto el estricto cumplimiento de lo  dispuesto en

el Pl an Metropolitano de Desarroll o y Ordenamient c
Salvador, en lo referente a Parcelaciones, Equipamiento Social, Vialidad y Transporte e
I nfraestructura y Servicios, determinados Il os

fraccionamientos, lotificaciones o urbanizaciones de conformidad con las disposiciones del
presente Reglamento.

Art. V.2 Alcances

Se regirU por esta Parte, cual qui er tipo de divis
Muni ci pios comprendidos en el AMSS, desde sde et apa
la obra.

TITULO SEGUNDO: DE LA PARCELACION
CAPITULO IDDE LA LOTIFICACION

Art. V.3 Parcel @ciin Habitacional

En el desarrollo habitacionalse r econocer Un tres tipos de parcel aci.i
T Asentamiento de I nteras Soci al
1 Asentamiento Popular
1 Asentamiento Residencial

Cada uno de ellos se regirVU por | as di mensiones de

ASENTAMIENTO LOTE TIPO(N) DENSIDAD (h/ha) CLAVE
Il nteras Soci a]l 75.00 800 His- 80
Popular 75.00 800 Hp - 80
Residencial 125.00 400 Hr - 40
Residencial 250.00 200 Hr- 20
Residencial 500.00 100 Hr-10

Residencial 1000.00 50 Hr 205

La densidad habitacional ( Habi t antes/ Hect Ur ea) se ha <calcul ado

habitantes por | ote. Estos |lotes no podrUn tener u
En | os asentamientos de I nteras Soci al y Popul ar
reducirse y con ello aumentar la densidad habitacional, en los casos siguientes:
a) En Il os proyectos originados por programas e€es
lasMuni ci pali dades o el Mi ni sterio de Obras P
Vivienda y Desarrollo Urbanoy/lo | as i nstituciones de interas

b) DEROGADO
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En todo caso, el di mensi onamiento propuesto, deber
que contemple como meni mo | os ambientes siguiente:
dormitoriobreudesttiematia a patios y jardines, gue n
tot al de | ot e, l o cual podrU no implicar |l a constr
en estos casos, definir |l as Ureas a construir en e
En casos de rehabilitaciin de asentamiento de vivi
fines de |l ucro, serU el Concejo Municipal corres,|
di mensiin menima de | os | otes dOBAMB8&s de conocer |
Los fraccionamientos considerados de desarrollo progresivo, que no cuenten con factibilidad de
aguasnegras,debet®mer un Urea de |l ote de 200 m2 como mar
la firmula para calcular el némer o de | otes per mit
terreno a desarrollar es la siguiente:
N=Ax0.65xD

5
En donde:
N = Noémero de | otes
A=Area tot al del terreno en Hect Ureas
0.65 = Factor de Urea 6til
D = Densidad de |l a zona en habitantes por hectUrea
5 = Habitantes por lote
ElI factor 0.65 de |l a firmula anterior es dtdal vari a
terreno afectado, l a cual podreaea variar en el di s
exceda de un ® 15.0% con relaciin al Urea total, e
di sminuir el ndémero de | otes resultantes en | a firn
deberU solicitarse previamente, | a cual serU anali
Para Asentamientos Residenciales, el Ureade?®l | ot e
Esto exime a | os Asentamientos de I nteréas Social vy
La clasificaciin de | os asent ami ent oSuelcHabitaciermlp onde &
especificada en el "Pl ano Gener al d e ZwmhoiPfarioc aci i n
variarU el cuadro anterior, per o nuncamodificardli spuest

Plano referido.

Art. V.4 Lotes HabitacionBles frente a Veaeas Vehicu

Todo tipo de parcelaciin habitacional qupemasisga af ec
deberU dejar frente a |l a calle marginal correspond
no menores de 250.00 m2, cuyo frente deberPdlo tener
nunca inferior a 12.50 Mts. En Arterias Secandari a

| ote, serUn de 15.00 mts y 7.50 mts. respuwmubdi vamen
el proyecto cuente con calle mar ginal, siempre que se mantenga la densidad de la zona.

Todo | ote con frente a una vea vehicular deberU co
unveheaecul o.
Los frentes meni mos para | os | otes proyectados fre
de Reparto y Pasaje Vehicular, serUn | os siguiente

ASENTAMIENTO

RESIDENCIAL FRENTE MINIMO

CLAVE CON COCHERA CON COCHERA DOBLE] CON COCHERA 2
SIMPLE ACCESOS

Hr-40 7.50 -X- -X-
Hr-20 10 -X- -X-
Hr-10 10 14 -X-
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| Hr-05 | 14 | 14 | 20 |

En los Asentamientos Residenciales Hr-40 no se exi gir Un i sl as par a |
estacionamiento de | as veas vehicul ares.

En los Asentamientos Residenciales Hr-20 y H-r1 0 se exi girUn i sl as para U

estaci onami enveliculgressleg® nv&aexo N3 1.
n

En los Asentamientos Residenciales H-05 se exi gi r U islas para Urt

estacionamiento de | as veaeas vehiculares sego6n Anex
Las islas para Urboles tendrUn como di mensiones 2.
un espacio de estacionamiento por ¢ alasajewehiou@arp Vvi vi €
podrU eliminar | a franja de estacionamiento de est
metro de ancho, con | o cual el ,deeckarmhdo dtea mlzdad s ee nr
caso, exonerado de | a exigenci a pehshte drrteaad el aneeni mo

Art. V.5 Desarrollo de Complejos Habitacionales

Los desarroll os habitacionales edificados en piso
densidades especificadas en el Pl ano Genepieddd de Zo
validez el Urea de lote tipo seéalada en el cuadr c
estimando cinco (5) Hab/Apto. y relacionando esta pobl aci in con el Urea tot
obtener |l os habitantes por hectUrea especificados

La firmula para calcular el ndémero de apaomnbenment os
un terreno a desarrollar es la siguiente:

N=AxD5

En donde:

N = Ndémero de apartamentos

A = Area total del terreno en hectUreas

D = Densidad de | a zona en habitantes por hectUrea
5 = Habitantes por apartamento

El ur bani zador que desee destinar un ahahiecionalen de | a

pisos y apartamentos, deberU modificar el Urea del
parcelaciin, con el fin de respetar siempre |l a den
Art. V.6 Parcelaciin Comerci al

Un bl oque o terreno urbano de vocaciin comercial,,
deberUn contar con una zona destinada a estacionam
El frente de cada | ote no podrU ser menor de 12.50
fondo nunca podrU ser menor de 2.5 veces su frente
Expresa, Arteria Primaria o Arteria Secundaelia deb:¢

Art. V.48. )
Dicha zona de retiro se medirU a pacomresponditrdgdo | aemi t e
| @nea de verj a.

Art. V.7 Desarrollo de Complejos Comerciales

Para el desarroll o de complejos comercial es, se p
circulaciones internas de carUcter privado, siempr
ocuadrecul as formadas por |l a red vial de arterias
continuidad vy fluidez de | as veas colectoras.

Los accesos y salidas de e s thacerse Hileatament s arteriadbd®n os no
circulaciin mayor, pudi endo construirse uwbanmoa el | o

deberUn contar con su propio estacionamiento de ac
presente Reglamento.
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Art. V.8 Parcelaciin Industrial
Losl otes destinados a uso industrial, p direewsioes c al i f i
siguientes:
INDUSTRIA FRENTE AREA
Pesada 30 1500 m2
Ligera Molesta 15 750 m2
Liviana o Artesanal o 15 750 m2
Bodega
Entre todo bloque de |l otes industrial es exstrumaa zona
zona de retiro debidamente arborizada (400 Urboles.
INDUSTRIA RETIRO
Pesada 50 Mts.
Ligera Molesta 20 Mts.
Liviana o Artesanal o 20 Mts
Bodega
Esta zona de retiro podrU disponerse como arriate
separaciin entre |l a zona industrial y |l a habitacio
formar parte del °rea Verde Ecoligica, segbn 1l o
Reglamento.
Ningdéon | ote Industrial podrU tener como cadadindant
Il ndustria pesada O6nicamente podrU permitirse en | a
Art. V.9 Parcelaciin Institucional
Cuando se desee fraccionar un terreno calificado para uso institucional, los lotes resultantes  no
podrUn ser menores de 1,000.00 m2 de extensiin, col

deberUn contar ademUs con una zona de retiro dest.i
Mts. de ancho.

Art. V.10 Desarrollo de Complejos Institucionales

Toda instituciin péblica o privada o grupos de e
previamente calificados para tal fin, en bloques urbanos hasta de 500.00 Mts. de largo como

mUxi mo; siempre y cuando a4stos se enmarquermordentr o
|l as Veas de Circulaciin Mayor previamente deter mi
obstaculicenlacont i nuidad y fluidez de | as Colectoras VLoc
de circulaciones internas de carUcter privado y
estacionamiento necesarias para satisfacer la demanda total de sus instalaciones, debiendo para

ell o cumplir con |l as normas seéaladas en | a Parte
Los complejos Institucionales de Defensa y Seguri

retiro de 16.00 Mts. de ancho frenmenar cubbquoualt p
ser utilizada para edificar las medidas de seguridad que ellos requieran, sin que estos interfieran

con | a |ibre circulaciin peatonal o vehicul ar. Di c
exterior del derecho de veaea correspondiente o | &ne

Art. V.11 Nivel de los Lotes

El nivel de los lotes serU superior al de los cord
En el caso de que el ni vel de | os |l otes sea inferi
los medios necesarios para los drenajes de aguas lluvias y aguas negras, de acuerdo a las
circunstancias especiales de cada caso.
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Art. V.12 Prote®ciin de | os Lotes
Todo urbanizador que venda lotes con su superficie en estado natural, pero que modifique

parcial mente | as colindancias entre | os mismo, no
Mt . entre ell os, sin |l a obra de protecciin corresp
al urbanizador en el caso que vendalotescon t err azas definidas. No se per
de muros gavionados en colindancia con ningédén tir
permitidos 6énicamente, como obras de protecciin de
Todo constructor de viviendas que realice un corte
vecino con muros o taludes, los cuales deberUn des:z:
el Urea de |l ote vecino.

Todo urbanizador que realice cortes o rellenos en las colindancias con terrenos ajenos al
proyecto, deberU protegerlos con muros o taludes, |
sin afectar ni di sminuir el Urea del terreno veci
constituirUn zona de protecciin dentro de | a parce
En todos | os casos, | os taludes tendr Un horizantali ncl i né
por 1.0 vertical, convenientemente engr ategailses y ptr

otra alternativa si el interesado prueba con estudios de suelo la estabilidad para dicha alternativa.

Art. V.13 Zonas de Proteccddn para Accidentes Natu

Todo accidente natural ya sea reo, quédérpdat,ectiade
con e | fin de prevenir cualquier posible inundaciin
erosiin progresiva generada por |l a escorrentea s
geol igicas del suel o, proceso de def orestaciin
constructivas.
Estas zonas de protecciin deberUn ser ocomeddreder adas
verdes dentro de las zonas urbanas de la ciudad, con el objetivo de preservar, restaurar y
conservar | a biodiversidad de dichas zonas vy |l a |1
El ancho de |l a zona de protecciin, par a rbardes , gueb
superior del cauce o corona del talud de cada extr
lossi gui entes criterios y requeri mi ntos tacnicos:
lDesarroll o de un Estudio Hldroligico, cuya el
proyecto, en el cual se determine el ni vel de
periodo de retorno egon | o establecido en el F

regulado en el Art. V.14,

El Estudi o Hidroligico, debe considerar el | e
transversales a cada cincuenta metros sobre el
como en los puntos de entrada y de salida, en caso que la longitud del terreno afectado

por el reeo o |la quebrada sea menor o igudl a ci
anUlisis de |l a secciin transversal parsaidha mUxi
y en |l a secciin mUs desfavorable del <cauce.
2Estudi o Geotacnico, cuya elaboraciin saalU obl i
se determine si puede garantizarse o exdeéestir e
inclinaciin de |l os mismos y establezcacamdemUs |
base a |l as caracteraesticas propias del suel o vy
3. La determinaciin de | a zona de protecciin, s e
en | os siguientes criterios o requerimientos ta
f Capas geoligicas 0o geologeaea present e, i ncl i né
mecUni cas;
f Flujo y nivel de agua subterrUnea;
T I'nspecciin de campo, para validar y analizar
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T Ildentificaciin de antecedentes histiricos que
sea por inundaciones y/o movimientos de ladera precedentes;

f Determinaciin de vulnerabilidad exi sagaast e en
abajo;

f Mapeo y =evalwuaciin de wusos de suelo actual

mi crocuenca. La OPAMSS definirU con Iotmose al [
tipo de planes o instrumentos vigenteslas Ur eas de e x panssubbcmencar bana

o microcuenca de anUlisis, ademUsdeprdierdl@ f i ni r |
de la actividad o uso solicitado por el interesado o titular;
f AnUlisis de informaciin sobre el orden de cor

En el caso de | as riberas de reos y quebradas | oca
al ensanche del cauce y de su profundidad, o desniveles considerables en terrenos colindantes,
estaoficina solicitarU estudios de mayor detalle derg
delproyecto, para |l a definiciin de |l a zona de protec
Desniveles entre terrenos colindantes
La zona de protecciin pdet de menbase dlosdigulentes eriterios n 0 s e
oparUmetros:
I1Mediciin de |l a altura del desnivel del terreno H
2Mediciin de | a pendiente natur al del talud y | as

2.1Para pendientes naturales mayores de cuarenta y cinco grados, equivalenteaZ < 1
A=H+a

2.2.Para pendientes naturales menores de cuarenta y cinco grados, equivalente a Z >1
A=H*2Z+a

VER ANEXO No. 3

Donde:

Aidi stancia meaeni ma de aislamiento en metros, acotad:
donde se localizarU el paramento del proyecto mUs
Hial tura del talud natural en el punto de anUlisis,
talud.

aaretroceso del paramento o distancia compl ementar |
proyecto a partir de la corona del talud, en metros.

B:retroceso del paramento o distancia compl ementar
proyecto a partir del pie del talud, en metros.

Zrelaciin horizontal de |l a pendiente del talud.

a = H/2 ; menimo cinco metros

B = H/2 ; menimo tres metros

En esta zona no se permitirU |l a constr uchabitabe de ni |
diferente a las requeridas para garantizar la estabilidad del talud, excepto las que sirvan para
delimitar o dar seguridad al terreno. No estarU pe
publicitarias o cualquier otro elemento con caract
Para el caso taludes confor mados, la relaciin serdU
debiendo contar con ueadi Siepaciacniy ehtpieela | a cor

de cinco metros.
Ver el Anexo No. 3

Art. V.14 Elaboraciin de Estudios, AnUlisis y Dise
Hi dr ol (8)d4) co

Para |l a mitigaciin del i mpacto hidroligico por el
construcciin que incrementan Ureas impermeabl es,
cuencas, se requerirU de |l a adopciin ddatableldi das o
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TablalDRequeri mientos sego6n superficie impermeable
Superficie impermeable total del Medida o requerimiento*
proyecto
Menor o igual a 150 m? PodrU presentar alternatiyv
Drenajes Sostenible - SUDS

Mayor a 150 n?y menor o igual a PresentarU alternativas ti

500 m? cUlculo

Mayor a 500 m?2 PresentarU estudi o hiSistemdsi

i de Mitigaciin del D3WHhct o

*AplicarVU en proyectos que no se ubiquen contiguo a cuerpoaso de agua o
contrario, deberU atender 1l os estudios y anUlisis correspondientes.
Se entenderU como superficie impermeable total, | a
huella a impermeabilizar contemplada por el proyecto a desarrollar.
Las medidas o requerimientos detallados en Tabl a
Construcciin, debiendo ser firmados y sell ado po
responsabilidad profesional correspondiente.
El di seéo de | as medidas podrU basarse en | a dGuea
Sostenible -SUDS en el AMSSd publicada por OPAMSS. Par a |
dGueaea Tacni ca Agluas Libviaesobaej ekecentenido de losest udi os , anUl isis
especeaeficosd, contenidos en el ANEXO 38.
A solicitud del interesado, cuando el criterio tac
contenidos de este arteculo y del Anexo 38, OPAMSS
de ser necesario requerirU |l aoppéehi canteathdopaelUespec.i
propietario de una terna propuesta por OPAMSS.
De | os contenidos de | os estudios tacnicos
La informaciin y contenido meni mo a desarrollar en
) Estudio Hidroligico
€ Ubicaciin del proyecto georreferenciado en un
€ Descripciin del proyecto a ejecutar
€ Delimitaciin de Urea de influenci a
€ Definiciin de datos de I luvia de diseéo
€ Matodos de estimaciin de escorrent ea
€ CUlculo de Volumen de Escorrentea y Caudales de
€ Conclusiones y recomendaciones.

1) AnUlisis HidrUulico

El anUlisis HidrUulico se clasifica de acuerdo al
descarga previsto, pudiendo ser para cuerpo de agua, colectores de aguas lluvias, o especiales.

Compl ementari amente se presentarUn conclusiones y |
caso que, el anUlisis indique |l a insuficiencia de
existentes 0o a generarse por e lobrgsdeomejeranecesariassy deber
los SMIH, a costo y cuenta del propietario del proyecto.

I'1'l) Sistemas de MitigacBMiH del Impacto Hidroligic
Los SMIH consisten en obras construidas dentro de los proyectos que garanticen que el

excedente de agua que se genera a consecuencia de los cambios en la cobertura del suelo tenga

un impacto mitigado en los sistemas de drenaje de Aguas Lluvias tanto primar ios como

secundarios donde se preva | a descarga del proyect
Toda obra que recaiga en este acUpite deberU ser
peraeodo de retorno de 25 aéos, tomando como base |
hidroligico.
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En el caso se dictamine que | a descarga serU haci e
niveles de desarroll o del proyecto el SMIH quede ¢
realizar un pl anteamiento tacnico ggae a slgusat ent e

infraestructura hidrUulica existente en el sector,

de aguas lluvias, siempre y cuando las condiciones de los sistemas existentes tengan la capacidad
de aceptar el caudal o se mejoren las condicion es a cuenta y costo del propietario del proyecto.

Los poseedores y/ o propietarios de |l os inmuebles d
uso de | a infraestructura de | os SMIH que se desar
i ndi stintamente que estos se empl aprivada. Ram loscuae | o de
deberU presentar documento | egal, donde hagan <con
trasladar a los nuevos poseedores o propietarios lo antes mencionado, en el proceso de

aprobaciin del trUmite de recepciin correspondient

Art. V.14 A14) ) )
Para | a descripciin del contenido paAaUlasebabodadtli
y de | os SMIH se aplicarU | o qgue sAguakliviasi ANEXOe n | a
38.

Art. V.15 Propiedad, Uso y Mantg3)i miento de | as Zo

Los terrenos afectados por |l as zonas de protecciin
En el caso de ser propiedad privada asta deberU se
identificarse 'y describirse en |l a escritura pobl
limitaciones y obligacionesquea conti nuaciin detalla el presente Re
Los propietarios de zonas de protecciin existenfpodr Un r
alteren l a estabilidad del terreno y/ o de | as co
obligaciin de mantener en buen estado | as obras de
engramados, canaletas y otros similares.

Por ningdén motivo, razin o circunstancia, se per mi
de | as quebradas o re&eos, ni | a obs tuperficial odomentd el cur s
del agua, tampoco se permitirU la tala de Urboles

Las zonas de protecciin de prop9reaVaed dpoilElciot¢ &a gf c ama
parcel aciin, | a wtuiall i znaod ap opdarrUa slear construcciin de
naturaleza y deberU regirse por | o dispuesto en el

Art. V.16 Servidumbre(1)
El ancho de | a servidumbre para infraestructura hi
criterios siguientes:

a)Profundi dad de | a tuber ea
Cuando el nomero de tuberasas a instalar es @&e uno
una profundidad menor de 2.00 Mts., l a servidumbr

medidos 1.00 Mt. a cada lado y a partir del eje de la misma.
Cuando | a profundidad de | a tuber eaea s esenidugore | 0 ma
se determinarU multiplicando | a prof uelfhdtodla5dsea | a q
medirU |l a mitad del ancho a cada anchea dela servidurabret i r del
para tuberaas no se exigirU supmédéiorpho7de@€00MEB. My
b) EI ndémer o dCaiatnudmerseeasi nstalen da@&emaeanddse d wibair seta
enformaparalela,laser vi dumbre tendrU un ancho maeni mo de
de aguas lluvias no seamayor de 24 pul gadas. La servidumbr
tomando como base unodelos di Umetros de | as tuberaas a in

siguiente tabla:
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c
) DIAMETRO ANCHO DE SERVIDUMBRE EN METROS
FULeARAS 3.50 | 4.00 | 450 | 5.00 5.00 5.00

30 *

36 *

42 *

48 *

60 *

72 *
El ancho de servidumbre par a bdimessidressupgerioresarupas obr as
tubera@a®a de 72 pulgadas de di Umetro, deberU calcul a
a cada lado, medido a partir de la parte externa de la obra.
Con relaciin a |l a servidumbre para | @®neas de condu
de Al umbrado El &ctrico de San Salvador (CAESS) o | a
Lempa (CEL), sego6n el caso, quien definirU | a mism
Las servidumbres establecidas para el sistema de abastecimiento de agua potable, de drenaje
deaguas | luvias y aguas negras, asae como tambi an
deberrdn ar en todo tiempo |ibres de cualquier tipo
efectuart r abaj os de inspecciin, manteni miento y/ o repa
Se considerarUn servidumbres | os accesos a terreno
cuyo ancho nunca deberU ser menor de 5.00 Mts. Cas
OPAMSS.
Art. V.17SubPar cel(@ci 1 n
LaSubPar cel aci i n spernitidaeuandcela densidatlexistente de la zona sea inferior
a |l a indicada en el Pl ano Gener al de Zonificaciin
Urea del | ote meni mo permitido en dicha zona y se |
aument o de su poblaciin.
El Urea de |l os | ot e sp arrecseu latcainitnes ddeebelr & swlmpl ir
especificados para | os diferentes tipos dehsidagarcel a
delazona indicada en |l a calificaciin de lugar.
Por ningén moti vo-psaer cpeelramiitiin Ud el al ostuebs de vocaciin
zona calificada par aStuhpaf t ehzonabs dedesanple Restingidor U | a
CAPITULOIIODDEL EQUI PAMI ENTO COMUNAL Y POBLI CO
Art.tV. 18 ©°r 12 Ver de
°rea Verde en Parcelaciones Habitacionales
Todo propietario de parcelaciin habitacional, debe
°reerde equivalente al 10% del Urea Ot l
ElI cUlculo del ©°rea Vefridremullod adi gwi ehmatred: segén | a

AV.T.=NXxALT.xP.AU.
En donde:
A.V.T. =° rea Verde Total
N = Ndémero de | otes
A.L.T. = rea de Lote Tipo
P.A.U. = Porcentaje de °rea Otil
Cuando el Urea verde total fuera inferior a 100 m2
econimica al municipio, calculada en base a | o sig
a) En base al val 6o proporcionado por | a nstif
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b) EI di ctamen de wun perito wvalwuador gue el
propietario, cuando | o anterior rebase un pereaeodo d
o mUs.
Todo propietario de una parcelaciin habitacional L
deberU donar al municipio un terreno destinado a U
Tabla para °reas Verdes en Zona de Desarroll o Rest
Zonas de Desarrollo Restringido °rea MUxi ma C
°rea de Pa|Porcentaj g
Verde
(M?) (PAV)*
% 25%
500-624 25
625-750 20
7511000 10
*Cal cul ado en base al Urea 6til
Art. V.19 7WVeéerggos de °rea
Se distinguirUn dos tipos de |l a misma: Una'ylgue est
otra que estarU en funciin "ecoligica". Admshas °rea
Art. V.20 I nfraestructura del ©°rea Verde
Todo propietario de una parcelaciin est aqupadabl i gad
de |l a infraestructura meni ma para | a ecotarcamunavi dad
l umi naria de 250 watts como meéeni mo pgable pamefdctos 500 . 00
de mantenimiento, mecha para aguas negras y drenajes superficiales para
aguas Il luvi as. Cuando el °rea Verde Ecoligica se
Recreativa, asta deberU proveerse tambian con una
Art. V.21 Ubicaciin del °rea Verde Recreativa
Las °reas Verdes Recreativas se deberUn wubisaar con
Urea de influencia, asae como tambi an, deber Un es
peatonales.
Las variaciones del centro geomatrico del °rea
caracteresticas y condiciones del terreno; en tod
urbanizaciin nunca deberU estar a una diextaenncsiai Im ac
del asentamiento no permita cumplir con esta nor ma
l o cual en ningén caso podrU ser en | otes menores
Cuando esta Urea verde se localice frente ManoVaeas de
de Distribuciin, deberU protegerse con madarlea <ci cl
seguridad al usuario.
En ningén caso, se permitirU |l a ubicacirmanginales ast as
del terreno a urbanizar tales como: quebradas, accidentes naturales o en franjas de terreno que
resultan de sobrantes en |l a distribuciin de | otes.
No se permitirU culatas ni | aterales de | otes haci
acera perimetral de 1.00 m. de ancho.
Art. V.22 CUlculo de(l) °rea Verde Recreativa
Cuando el Urbani zador contemple dentro de su dise
ecoligica, el Urea verde recreativa deber U Elalcul a
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Urea verde recreativa deberU tener un menatender de 500
una poblaciin de 200 Habitantes asentada en 40 | ot
La firmula para calcul ar el °rea Verde Recreativa
atender es la siguiente:

AV.R.=125xN

En donde:
A.V.R. = ©°rea Verde Recreativa
12.5 = Andice de °rea Verde Recreativa por | ote en
N = Ndémero de | otes
Para | os Asentamientos, cuyo | ote tipo RBeeraatvagu al o]
y Ecoligica deberU constituir una wulmizirnd equi val en
Art. V.23 Equipamiento (@el ©°rea Verde Recreativa
Toda Urea verde recreativa, deberU estar dot ada ¢
arborizados, y contar con una zona destinaden para I
|l a proporciin siguiente:

Ni éos 22.5%

Jivenegdg 70.0%

Adultos 7.5%
Asimismo,deber U dotarse del equi pami ento meni mo para |
tipo vy cantidad de equi po a utilizarse s e det er min
fraccionamiento total.
El urbanizador para seleccionar y cuantificar el e
datos del cuadro siguiente:
5 4 3 2 1 RANGOS
98-112 84-97 70-83 56-69 20-55 NUMERO DE LOTES
EQUIPAMIENTO
1 1 1 1 1 COLUMPIOS
1 1 1 1 1 ARGOLLAS
1 1 1 1 1 SUBE Y BAJA NIEO
1 1 1 1 1 SALTA TUBOS
1 1 1 1 0 BARRAS
1 0 0 0 0 PISTA DE BICICLETAS
4 3 2 1 1 BANCAS
1 1 0.5 0.5 0 CANCHA
8 8 7 6 5 BANCAS
3 2 1 1 0 MESAS
4 4 3 3 3 BANCAS
Cuando el fraccionamiento tuvier a una <cantidad n
i ncrementarse seg6n al rango que corresponda el f
equi pamiento indicado en este cuadro se podr U sust.i
responsabl e del di seéo, con | a 6nica condicionant
dirigida al mi smo grupo de edad; asae el Urea de de¢
Ur euwbierta para fines de casa comunal. Cuando el fraccionamiento tuviera una cantidad igual
omayor de 1000 | ot e sponesderab instaladioneg destinadas a urth icasa
comunal c on un Ur ea meani ma de construcciin de 150
estratéagi cathemaevendelrecreativa. En todo caso, | a
ur bani zacidieberriduresda ar a una distancia radial mayor
del Uremneoveedei va. Cuando | a extensiin del asent an
norma, la casa c o mun a | deberU disponerse dentro de | as Ur

dispuesto en el Art. V.21 del presente Reglamento.
En Anexo N3 4 se presenta una alternativa de diseé
enun Urea de 1,000.00 m2.
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ElI tipo de equipamiento indicado en el presente ar:
I nter as Soci al , en |l os cual es l a comunidad dispo
necesidades y recursos disponibles.

Art. V.24 Ubicaciin del ©°rea Verde Ecoligica

E I °rea Verde Ecoligica podrU comprender I as Z 0
desfavorables para |l a construcciin y podrU ubicarse
Verde Recreativa.

Art. V.25 CUlculo del °rea Verde Ecoligica
ElI °rea Verde Ecoligica se obtiene de restar el ©°r
de acuerdo a |l a siguiente firmula:

AV.E. =AV.=-AV.R.
En donde:
A.V.E. = °rea Vebtde Ecoligica en m
A.V.T. = °rea ¥erdegbdbot dalo émdmcado &eglamdntoArt. V. 18
A. V. R. = ©°%rea Verde RNRegdrat ovaeseablmeci do en el £
Reglamento.

Art. V.26 Equipamiento del ©°rea Verde Ecoligica

E I °rea Verde Ecoligica s e exigirU completamente
Urboles/ Ha., sembrados a una distancia de 5.00 Mts
Art. V.27 ©°rea Verde en Parcelaciones Industriales
En toda parcelaciin Industrial con una extemsiin s
porciin de terreno destinada a °rea verde equivale
Art. V.28 Tipos de °rea Verde en Parcelaciones 1| nd
El °rea Verde de | as Parcelaciones Industriahl es de
esparcimiento y recreaciin de | os trabajanlkdeote.es y | «

Art. V.29 °rea Verde Deportiva

El °rea Verde de |l as Parcelaciones I ndustrial es de
trabajador es, deberU =estar e gui p aalvios caniariosi mst al ac
vestider os. DeberU | ocalizarse preferentemente de
totab,a desarrollar. Su extensiin deberU ser como meni
Art. V.30 °rea Verde de Protecciin Ambiental

El resto de °rea Verde de | a parcel aci i Deporiv@ustr i a
se considerarU de Protecciin Ambiental ,h meherdd endo a
400 Urboles/Ha. y ubicarse de tal mzoeatamguacsi nv a
|l as zonas wurbanas aledaéas, de acpesentaReglamentoo di spue

Art. V.31 Uso del ©°rea Verde

Las °reas Verdes no podrUn dedicarse a roecrroe aucsioi nqu
abierta o equipamiento comunal.

Art. V.32 °rea de (BEqui pamiento Soci al

Los fraccionamientos habitacional es, deberUn cont a
social con un Ureadl leqtde %%l et eUne . domal deps@lada par c e
i gual 0 mayor a 4 020ote paabpartetadiones gle uda.dénBidadn menor. Esta
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Urea deberU estar ubicada contiguo al UJUeeanwaewdea,
poblica vehicular o peatonal, y debes®&restnosdbtUaid
Los fraccionamientos con un Urea de %qguiepamilenthacs
una donaciin en efectivo conforme a | as alternatiyv
a) En base al val 6o del terreno act ualfinaneaade , prop
proyecto.
b) EI dictamen de un perito valwuador que el muni ci
El cUlculo de °rea de Equipamiento Social se harU
AE.S.=VxN
En donde:
A.E.S. = °rea de Equipamiento Soci al
V = °%rea de Equipamierrto Social por |l ote en m
N = Noémero de Lotes
El cUlculo del Urea de equipamiento social, para | o
igualomayor a 1000, deberU hacerse en base al 6.4% de
siguiente manera:
3 2 1 RANGOS
4001 en | 2001-4000 | 1000-2000
EQUIPAMIENTO
Construcciin de I as i nst
X salud, calculadas en base al
2%del ©°rea total del terré
Construcciin, de | as in
X X X primaria, calculadas en base al
2% del Urea total del ter
Construcciin de | as i nst
X X X popular, calculadas en base al 2.4% deUr ea t o
terreno.
AdemUs de | o previsto en el cuadro anterior, estos
i gual o mayor a 1000, deberUn dotarse de las Ureas
en el Art. V. 34, de la siguiente manera:
3 2 1 RANGOS
4001 en | 2001- 1000-
4000 2000
EQUIPAMIENTO
°rea destinada al uso co
X X X al 10% del Urea 6til del
vea de mayor jerarquea da
° r edestinada al funcionamiento de terminal de
buses, 1/dispuesta a criterio del urbanizador, y
X X cuidando de no interferir con la privacidad de las
Ureas habitacionales, n
circulaciin vehicular.
1/ Las instalaciones destinadas a Terminal de buses, deb @naridported e cumpl i
Terrestre, TrUnsito y Seguridad Vial y sus Reglamentos.
En | as wurbanizaciones iguales o mayores a 1000 wun
mayor |jerar quea, l a ruta de circulaciin de autobus
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laubi caciin de refugios destinados a | a parada de a
delpresente Reglamento. Este Plan de circulaciin del
aconsideraciin de | a OPAMSS, en el trUmite de Revi s
El terreno para Equipamiento Social, tanto en Asece
rehabilitaciin de vivienda marginakgomodlrUcset erci
profesional responsable, el cual deberU ser debi dal
"Revisiin Vial vy Zonificaciin"

Art. V.33 Uso del ©°rea de Equi pamiento Social
Previo a |l a entregafyaceicepamientfa,na¢l dedbani zado
Equi pamiento Social al Municipio, quien tendrU | a
Muni cipio no |le diera en forma directa el tursaov ésoci a
de una escritura poblica, a cualquier Jinstpalauci in
utilizarla en actividades de tipo social. ftfpambi an
de actividades a | a Junta Dir ecstiiemg rdee yl ocesueammedcoi rcsst
con personeraa juredica. Las actividadesardteeectulpoo
podrUn estar orientadas a | a educaciin, dohamoetal ud,
terreno no se ha hecho uso del mismo, el Municipio

Art. V.34 Dotaciln de °rdélprs de Uso Complementario
Cuando el Plan de Equipamiento del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento  Territorial

del AMSS y/ o el Pl ano Gener al de Zoni fPlcawci fiincaeli
del °rea Metropolitana de San Sal vacduopropdetd haS S, pod

sido calificado previamente con uso del suelo prioritariamente habitacional,la dot aci i n de un
o mUs lotes destinados al uso comercnahcg/ podnBtse
mayor del 25% dedyecldr ea total del pr

Cuando | os fraccionamientos sean iguales 0 mayores
elur bani zador considere dentro de su proyecto, e st
dotacihar been base a | o establecido en el Art. V. 372

Art. V.35 Venta de °rea() de Uso Compl ementario

El urbanizador podr U comer ci alcomplementasias sestinadasalv e ni e nc
uso comerci al . Las Ureas destinadas al funci onami e
trasladadas a la Municipalidad correspondiente.

CAPITULO 11 DDEL SISTEMA VIAL

Art. V.36 Jerarquizaciin y ®uncionamiento del si st
La jerarquizaciin comprende dos grandes (grupos: [
circulaciin menor, |l as que a su vez se subdividen
a. Circulaciin mayor: autopistas, veas expresas,
colectoras principales
b. Circulaciin menor: veas colectoras y de distri
acceso.
La funciin general del sistema vi al , serU |l a de as
y peatones por |l os diferentes sectores del AMSS.
categorea, se muestra en el mapa de jerarquea vVvi al
La OPAMSS podrU revisar y actualizar periidicament
mapa, en consideraciin de |l a formulaciin de nuevos
de expansiin urbana.
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Por ningén motivo, se podrU impedir y/u obstacul i z
sobre |l as veas poOblicas existentes y/ o resultante
siguientes:
a. Veas en construcciiln
b. Veeas con retorno sin continuidad en el Si st ema
Viceministerio de Transporte y | a Alcal desea Mun
vecinos.
La habilitaciiveeapotelni caondd rlusci in, serU requisito
de |l as obras relacionadas a |l otes cuyo acceso serU
Art. V.37 Veas de circulaciin mayor (9)
Todo proyecto de desarrollo urbano deberU mantener
trazado de |l as veas de <circulaciin mayor existent
j erarquea vi al del AMSS, | o cual dserLlendkeaf idrei dCon sem L

correspondiente.
Los sistemas viales proyectados en Planes de Orde

sistema de veas de circulaciin mayor del AMSS, deb
funcionales para cada uno de sus attoiapioana arter&as , es |
secundaria y colectora principal.
Cuando un proyecto de parcelaciin y/o construcciin
circulaciin mayor proyectada, su habilitaciin qued:
mar gi nal correspondiente por parotder W eolb Iciognasrtsreu cat oers.
a construir |l a vea de circulaciin mayor gque afecte
Es de obligatoriedad para el constructor, construir la calle marginal independientemente de la
di sposiciin de | as parcel as.
Art. V.38 Vaas de Circulaciin Menor
Todo proyecto de desarroll o urbano deberU contar c
cuyos componentes de acuerdo a su magnitud podr Un
Vaeas de Reparto y Veas de Acceso, | as cusigliendo deber |
|l os |ineamientos, caracteresticas, |jeraAgstaes y fu
grUficos en Anexos Nos. 5, 6, 7, 8 y 9.
CLASE TIPO Uso
DI STRI BUCI | N Colectora Toda Parcel
Local Toda Parcel
REPARTO Vecinal Toda Parcel
Residencial Habitacional
ACCESO Pasaje Vehicular Toda Parcel
Senda Vehicular Habitacional
Pasaje Peatonal Habitacional
Pasaje de Paso Habitacional
La Vaba sdteri buciin tiene como funciin, dar continui c
Circulaciin Mayor a | as Veas de Reparto.
La Vea de Reparto tiene como funciin distrhadaui r el
|l as Veas de Acceso.
La Vea de Acceso tiene como funciin exclusiva dar
|l as parcelas resultantes en una parcelaciin.
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Las Veas de Distribuciin y de Reparto pueden tener
a las parcelas frente a ellas, con las restricciones que este mismo Reglamento establezca.

El Pl an Vi al del AMSS, podr U det er mi ndstrito. Ereeste Vaas d
caso todo urbanizador deberU construirlas siguiend
caso se permitirU el desarroll o vial gue oOobstruya
trUfico local a | as Veas de Circulaciin Mayor.

Art. V.39 Derechos de vea y londi3 ud de | as Veas d
Los Derechod othgivaa ynUxama de | as Vaeas de Cdélrcul ac
Cuadro No. V.1 y Cuadro No. V.2.
La Vea Colectora no tiene ni ngun mterceptartsalamenteiconn en s
Arterias Primarias o Secundarias.

La Vea de Distribuciin Local y |l as Vaeas de Reparto
de mayor jerarquea o0 una de igual con otra de mayo
Los Pasajes Vehiculares solamente se podrUn inter:s
Local yR¥pastde Su |l ongitud mUxi ma deberU medirse
Los Pasajes Vehiculares que no unan dos vea&eas deber |
ser mayor que |l a mitad del mUximo permitido, cuando
o de Distribuciin y de |l a cuarta parte cuando su i
La Senda Vehicular solamente podr U conectarse en uno de sus ext
Distribuciin Local, condicionada a una separaciin

Pasaje Vehicul ar, debiendo contar en su otro extre
6l ti ma, se exigirU cuando |l a Senda Vehicul ar teng
aceptar U el cruce de Sendas Vehiculares entre s& o0
Los Pasajes Peatonales serUn de uso estrictamente
vehicul ar ; su longitud mUxima podrU duplicarse c
vehiculares.

Los Pasajes Peatonales podrUn comunicarse con Pas:
i gual a dos fondos de | ot e. Al final de estos p:
estacionamiento colectivo, deberU consi drs@résaa oun ¢
especaefi camente para |l a ubicaciin de contenedores

ElI incremento en el Derecho de veaea serU en el arri
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CUADRO V.1
SISTEMA VIAL DE CIRCULACION MENOR PARCELACIONES RESIDENCIALES
MAXIMA LONGITUD | LONGITUD |VELOCIDAD MINIMA PEATONES
CLASEDEVIA TIPO DEVIA TIPODE | CANTIDAD | " o | iiva DE | DE Diskfo | PEVPYENTE | DERECHO DE| - ARRIATE ACERA (M) ESTACION Y| ALTURA DE | PRIORIDAD | Y AUTOS |PRIORIDAD| PERFIL PERFIL
PARCELACION | VIVIENDAS MAXIMA% | VIA (Mt) 7/ (mt) RODAJE | PUNTO DE | PEATONAL EN VEHICULAR | DEFINIDO | MIXTO
SERVIDAS (Mt) - CRUCE(M1)|  (Ka/h) LUz IGUALDAD
COLECTORA | TCDO TIPD _ _ 150 50 8-18 26.50 5.25 1.50 | 13.00 10.00 * *
HISY HP 640 1800
VIAS DE DISTRIBUCION Y HR-40 425 1500
LOCAL HR-20 160 750 100 50 8-18 17.00 1.50 1.50 11.00 10.00 * *
HR-10 130 750
HR-05 120 1200
HIS Y HP 640 900
1/ HR-40 400 750
VECINAL HR-20 170 375 80 40 8-18 15.00 1.50 1.50 9.00 7.50 ® *
HR-10 130 375
HR-05 100 600
VIAS DE REPARTO HIS Y HP 480 600
1/ HR-40 260 450 3/1.50
RESIDENCIAL HR-20 110 250 60 40 8-18 13.50 un .50y 8.5 8.50 7.50 * *
HR-10 90 250 arriata
HR-05 80 375
HISY HP 320 450
2/ HR-40 200 375 3/1.00
PASAJE HR-20 30 180 - 30 8-18 12.50 un 1.50 8.50 5.00 * *
VEHICULAR HR-10 65 180 arriate
HR-05 50 225
HIS Y HP 120 300
HR-40 30 100 &/ 6.50/
SENDA HR-20 15 50 - 15 8-18 9.50 0.0 1.00 5.50y 4.00 * *
VEHICULAR a
VIAS DE ACCESO HR-10 10 50 150 6.00
HR-05 10 75
3.0/4.0/5.
pASAE | HSTHP = = - - 813 ln | 00e/s 1.00 - 3.50 * *
PEATONAL HR - 40 30 100 s/ 3:00
DOs
P::;':)E;IE TODO TIPO FONDOS - - - 2.50 a/ 1.20 - 3.50 * *
DE LOTE
1/ Estas vias podrén unir con su longitud méaxima, dos vias de mayor jerarquia o una de igual con otra de mayor jerarquia.
2/ Los Pasajes Vehiculares de longitud maxima deberan interconectar dos vias de mayor jerarquia.
Los Pasajes Vehiculares que termine en retorno, no podran tener una longitud mayor a la mitad del del maximo permitido cuando comiencen en via de reparto o de distribucion
local y del cuarto de ella cuando lo hagan de otro pasaje vehicular.
3/ Cuando se indica un solo arriate, este deberé ubicarse contiguo a la acera més pequefia y la acera mayor contiguo a la franja de estacionamiento provistas de islas para érboles
cada diez mts.
4f No se indica arriate cuando este se deja a criterio del disefiador, debiendo cumplir sclamente con las medidas indicadas para tos otros componentes.
5/ Seguin longitud: Hasta 50 mts.. 3.00, de 50mts. a 100mts. 4.00. de 100 a 150 mts. = 5.00
6/ Ver detalle anexos.
7/ Las urbanizaciones de mas de 1000 unidades habitacionales. Deberan de contar con un minimo de 4 refugios designados a las paradas del transporte colectivo, estratégicamente
ubicados, en un radio de influencia de cada 250 mts. Para asegurar la afectiva comunicacién entre las diferentes zonas del proyecto y sus alrededores.
8/ Cuando el pasaje peatonal, tenga desarrollada su longitud méaxima, entre dos vias vehiculares, debera proveerse de una pasaje de paso, a la mitad de su longitud.
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CUADRO V.2
SISTEMA VIAL CIRCULACION MENORPARCELACIONES NO RESIDENCIALES

Clase d Tipo d(Lon'gitud Longitud | Velocida d Pengliente Derecho | Arriate | Acera Estacio na-
MUX i r Meni 1dedi se MUxi n de V| (Mt (Mt) miento y
(Mt) de cruce | (Km/h) (%) (Mt) Rodaje
(Mt)
Vea (J(COLECTORA - 150 50 8-18 26.50 5.25 1.50 13.00
di st r i|LOCAL 800 100 40 8-18 17.00 150 | 1.50 11.00
V aea d|VECINAL 600 - 30 8-18 15.00 150 | 1.50 9.00
Reparto
V ea d|PASAJE 200 - 15 8-18 12.50 | 1.00 1.50 8.50
Acceso  |VEHICULAR Un solo
arriate
Art. V.40 Accesos a parcel as@®sobre veas de ci
Las parcel ase xfprreenstaes a vaseaseri as primarias debe
mar gi nal paralela a dicha vea con un ancho de
tipo de parcelaciin a desarroll ar. Cuandoesaralo
urbano con propuesta de acceso a travas auto
regionales existentes en el AMSS, deberUn con
acceso por parte del Mi n i rssporer Vivienda ye Desabrotloa mrevid a la |
obtenciin del Permi so de Construcciin.
El acceso a parcelas frente a arterias secunc
sola entrada y una salida ubicadas wuna en <ca

mayor a 15.00 m. Cuando las parcelas tengan un frente menor,su acceso deber U sce
calle marginal.

Las conexiones de |l as calles marginales con e
desarrol !l ar Un por el ement os de canalizaci
desaceleraciin/aceleraciin.

Al momento de resolver |l os trUmites previos
especiales de parcelas con diferentes alternat

uso propuesto y las condiciones de acceso predominantesenelsect or de | a veaea e

Art. V.41 Accesos a parcelaciones habitacionales (9)

Cuando el acceso de una parcelaciin hedbpresa odheab e rsl
hacerse a travas de una calle marginal con ancho dc¢
directa en este punto al rodaje principal y se har|
Cuando el acceso sea sobre una arteria primaria, a
sujetarse a | o dispuesto en el pUrrafo anterior, é
exista 0 no se pueda desarrollar una calle marginal, debiendo e ntonces proveerse de los

el ementos de canalizaciin direccional gue i mpidan
principal.

Cuando el acceso sea sobre una vea colectora o de
podrU hacerse por veas de reparto o de acceso.

Art. V.42 Acceso a parcelaciones industriales y bodegas (9)

Las veas que sirvan de acceso a parcelas industri al
de 9.00 m. Ningoéon | ote industrial o bodega podr U
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expresas, debiendo hacerse por calles marginales p
de 9.00 m.

Toda parceIaC|‘|n industrial deberU tener acceso di
por medio de una vea de distribuciin a conectarse
|l ote de uso industrial 0 bodedeaccpsodr U proyectar su

Art. V.43 Acceso a complejos de usos mixtos, comerciales e institucionales (9)
Los accesos a parcelaciones destinadas al desarrollo de complejos de usos mixtos, comerciales

e institucional es, deber Un utilizar una vea de di
correspondiente. Cuando estos compllagioisn snea yudri ,g useun
deberU hacerse por medio de una calle marginal de
Todos | os accesos deberUn proveerse de | os el ement
para evitar |l a incorporaciin perpendicular de | o0os
Art. V.44 I ntersecddhones y cruces de veeas
Todaslasi nt er secciones y cruce de veas deberUn prefere
noventa grados para facilitar | a visibilidad. El U
sin diseéo especial, serUn de sesesercazadpseatiames. Las s
menores de | os seéalados en | a tabla siguiente:

Ti pos de vVvea Longitud meni ma

Autopista Segdbn di seéo

Vea expresa 500.00 m

Arteria primaria 300.00 m

Arteria secundaria 200.00 m

Colectora principal 100.00 m

Colectora y distr|100.00m

Art. V.44 A Estaciones de Servicio de Combustible (3)

Se permitiruyU el establecimiento de estaciones de
circulmagioirn o en vaas de di st riabnulkliiisni sl odcealc oermp alta sb
usosdelsueloc on el entorno | o permita. En ningdédn caso sEe
ubicados sobre v eas de acceso, pasajes y sendas vehicul are
circulmagioirn o dviasatsr idboeuci in | ocal y veas de acceso.

Las condiciones de acceso estarUn regidas por | o e

V1.8, pudiendo la OPAMSS analizar condiciones especiales de acceso, siempre que se cumplan

con requisitos de visibilidad y seguridad necesarios para los usuarios del establecimiento y de la
circulaciin vial y peatonal sobre | a vea. La OPAMS
funcionamiento con el fin de evitar conflictos vehiculares que afecten el nivel de servicio o la

seguridad vial en el entorno inme diato al establecimiento.

Todas | as estaciones de servicio de combustible de
meni mas:

a) EI némero mUxi mo de rampas a autorizar en <cada
considerUndolas como entrada y salida independient
analizados por OPAMSS

b)EI Ungulo de entrada y salida de |l as rampas ser U
trUnsito de peatones y circulaciin de vehamsol os pe:
de veas con trUnsito peatonal i ntenso;

c)EI di seéo del pavi mento de | os accesos, Yy en genece
hacerse considerando como veheacrerhoquede di seéo el tr
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dEI frente meni mo del inmueble serU de veimeicinco
esquina, ambos frentes deberUn cumplir con este re
AdemUs, |l as di mensiones del inmueble deberUn garan
deabasteci miento de combustibl e, asae como | as sep:

maeni mol odse t anques subterrUneos de al macenamiento
combustible.

Los tanques y surtidores de combustible no podr Un
haberse definido dichas zonas, en el trUmite de Le

Art. V.45 Bloque Urbano

El bl oque urbano estU conformado por cuatro vaas V.
tamaéo de | os | ot es, pdnatiade dissrio @omde decubida & derladodgitudi a |
mUxi ma permitida para |l as vaas de circulaciin que
Vehiculares con retorno, las Sendas Vehiculares y los Pasajes Peatonales no pueden conformar
un bl oque urbano, solamente pueden integrarse a al
podrU ser superior a 500.00 Mts.
Si por |l a dimensiin de | os |l otes o |l a topografea d
nor ma, el interesado deberU proponer en |l a solici
soluciin que respete |l os siguientes criterios:

a. Mantener | a continuidad de | as Veseas de Di st |

b. Permitir una accesibilidad adecuada a los terrenos colindantes.

Art. V.46 Estacionamiento Colectivo en Parcelaciones Habitacionales (1)

Los | otes ubicados frente a Pasajes Peatonal es det
estacionamiento colectivo de veheaecul os, el cual no
de100. 00 mts. del |l ote mUs alejado en el recorrido
150.00mt s . en | as parcelaciones popul ar y de interas

proponer s ol uci ones particulares para casos especeaaeficos
La capacidad de dicho estacionamiento serU de un
parcel aci ones de -B@G)er dxe wncivad hagcHild por cada ci
parcelaciones populares (Hp -80) y un espacio por cada dos viviendas en las parcelaciones

residenciales de alta densidad (Hr - 40).

El Urea a proyectarse para el aparcamiento de un v
Mts. de fondo, y el carril de circulaciin deberU t
ladi sposiciin esthai phamaedeo sea de 90- y de 4.00
di sposiciin de | a plaza de estacionamiento sea de
de | a plaza de estacionamiento sea paralela al cor
E I acceso directo nor mal a |l as plazas de estaciona
Vehicul ares Ver Anexos No. 10 y 10a. En | as veeas
acceso al Urea de estacionamiento, el cual deber U t
No. 11, vy 12. No se permitirU el frente de | os | ot
Art. VA6A Edi ficios de Estacionamientad3y/ o Estacionami
Las rampas de circul aciineparaax i oanlaudienrn eos pvaarat ieada If e
deberUn | lenar | os siguientes requisitos:

ElI ancho meni mo de cada carri/l para rampas de dos
con una faja central de separaciin de treinta cent
conun solo sentido de circulaciin, se deberU provee
decuatro metros. AdemUs |, deberU considerarse una di
cincuenta centemetros. En ambos casos no se permit
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Cuando se consideren estacionamientos a los costados de las rampas de doble sentido de

circulaciin, astas deberUn tener un ancho meeni mo

rampas con un solo sentido de <circulaciin y plaza:
grados, el carril de circulaciin tendrU un ancho me
S i |l as plazas de estacionamiento se disponen a <cua

metros y cincuenta centeaemetros.
La pendiente mUxima en estacionamientos multinivel
por ciento entre pisos completos o medios pisos. En rampas rectas para el acceso a un solo

desni vel de est aci on pentiestasthasta debdiecoch® pdr eientd, rsiendo

obligatorio establecer una zona de transiciin con
diezpor ciento desarrollada en un tramo horizont al 0
longitud i nmedi at o al acceso. La transiciin hacia | a |
construcdiesmrmsel | arU en una distanci a meni ma de
circulaciin gaecepsoveapl dereas de estacionamiento, I

diezpor ci ent o. péndieneseat elaiezly gquince por ciento cuando se dispongan
| as plazas con dhovgnialporsientme nor e s

Los radios de giro internos en | as rampas, tendr U
cent eametros se podrUn aceptar radios de giro meno
carrlesde circul aciin mUs anchos que el meni mo establ e
La altwura |ibre menima en | os accesos, ase CcCOoOmo ¢
cent emetros, al rostro inferior de | as vigas de en
indique a | os usuarios |l a altura mUxima para el pa
Todas |l as Ureas de estacionamiento y circulaciin v
seéalizaciin horizontal y wvertical que oriente al

de |l os sentidos y el deAcaemhlbdosglementeeatructueal immediaoul aci i n .
al as zonas de circulaciin vy plazas de estacionami en

pintura de trUfico reflectiva en forma de franjas
una altura meni manceemn ametemd seynet ros a partir del

Art. V46B AnUl isis de I mpacto al Sistema deUkbnoi |l i dad
Generadores de Altos Vol 6nf@dnes de Viajes Vehicul ar
Cuando un proyecto de desarrollo urbano se ubique en una zona del AMSS caracterizada por

altos vol 6menes vehicul ares o0 qgque tsér ncionnossi ddee ea tqruaec

ygeneraciin de viajes vehicul ares, afecte alguno
movilidad de una zona especafica, serU requisito indisp:
ingeni egmrddidcd® al momento de solicitar el trUmite d
de analizar el impacto que el proyecto genera en la zona circundante y proponer posibles
amortiguamientos a di cho i mpact o, el cual deberU ser el ab
especialidad o experiencia compr obada en | a materia de ingenier ea
Los tarminos de referencia para establecer |1 os alc
en el trUmite de Calificaciin de Lugar, considerand
ubicaciin dentro de |l a trama vial del AMSS8i segoepci
de un proyect o, | a OPAMSS podr U requezZonmi fdiucraacnitien,e
necesidad de que se presente este tipo de estudio para determinar su viabilidad.

Este requerimiento se aplicarU a aquellos proyecto

Uso del suelo N6émero de plazas de estacio

norma/usuarios de las instalaciones/metros cuadrados
construidos/, mayor a:

1.Conjuntos habitacionales 150 plazas
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2. Oficinas privadas 150 plazas
3.0ficinas poébblicas con atenciin 100 plazas
40f icinas poblicas sin atenciin 150 plazas
5. Actividades comerciales 125 plazas
6.l nstal aci ones de equi pami ent o 100 plazas
como hospitales, compl ejos de c

7. Instalaciones de equipamiento cultural como teatros y 300 usuarios

auditorios; religioso; recreativo, deportivo; entretenimiento como
cines y salas de juego.

8. Actividades de alojamiento y centros de 300 usuarios

convenciones

9. Centros educativo como universidades, centros de educ 300 usuarios

superior y especializado y colegios

10.Industria ligera 2500 m?

l1Bodegas y depisitos 3000 m?

Otros parUmetros por | os que se podrU requerir e
intervenciones urbaneasticas que generen mUs de ci
mUxi camanda del desarrollo o durante | a hora de muU:
deast e; O que se ubiguen en zonas sensibles de | a

demanda de estacionamiento o alguna otra debilidad potencial de cualquiera de los
componentes del sistema de movilidad de la zona.

SerU responsabilidad del constructor |l a ejecuciin
para el amortiguamiento al i mpacto generado por el
OPAMSS vy el Mi ni sterio de Obras POblicas, Teanspor
las dependencias mencionadas.

En el caso que el estudio de trUfico arroje result
de la zona de influencia, o que las medidas de amortiguamiento del impacto no puedan ser
ejecutadas, | a OPAMSS podrU denegar el proyecto o
La OPAMSS podrU enviar a consulta el estudi o prese
Transporte, Vivienda y Desarroll o Urbano, ya sea a
el Viceministerio de Transporte.

Art. V.47 Seéalizaciin y Nomenclatura Vial

i
Todo proyecto deberU contener el ndlatwaev@abpard su | a s e
respectiva aprobaciin. Se exigirU al urbanizador |
derecho de vaea de toda parcelaciin de acuerdo al "N\
el Control de TrUnsito en Calles y Carr emomenms", | as
de | a recepciin final de |l as obras.
Art. V.48 Zona de retiro, calle margin®B9, acera, a
Las parcelas ubicadas en colindancia a veaeas de cir
deberUn cont arde ornetuinrao zjpnea est ar U destinada a or na
ampliaciin del derecho de vea, en | a cual no se per
cisternas para el almacenamiento de agua potable 0 aguas lluvias. Las construcciones dest inadas
a complejos de wusos mixtos, i ndustri a, al comerc
habitacionales de apartamentos, podrUn utilizar | a
fuera del meni mo establecido pernaor maa yORANMSS I arme
moment o de otorgar | os trUmites previos vy el Per mi
como: el ementos arquitectinicos de fachada, vol adi
vigilancia, infraestructurade aguaslluvi as y aguas negras, depisitos de
similares de carUcter no invasivo, cuya ubicaciin
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La dimensiin de |la zona de retiro se definirU en e
de retiro se medirU a partir del | e@mi te del derech
A | as parcelas con frente a veas colectoras principg
de ampliaciin futura de su derecho de veaea, 0 se vVve
de suelo habitacional a comercio y servicios, les corresponde r U una zona de retiro
en el trUmite de La&anea de Construccilin, l a cual po
edificaciones, siempre y cuando, este se proyecte
de la parcela.

Toda vea de circulaciin mayor o menor exceptuando
con una acera para <circulaciin peatonal con el an
Construcciin o segén | o estableci deresmlelmaenu anar ¢ eV
2% y mUxi ma del 3%, y su pendiente |l ongitudinal no
|l as aceras, salvo en | os pasajes peatonales en cuyo
de 1.20 m de ancho y de 8% de pendiente mUxi ma en tramos no mayores d
descansos, apta para la circulaciin de sillas de r

Las modificaciones de las aceras obligadas por los accesos vehiculares alas par cel as podr U
hacerse por medio de rampas cuyas pendientes no excedan del 25%. Para pasajes vehiculares y

sendas vehiculares se podrUn permitir gradas cuyas
contrahuellas no sean mayores de 0.18 m. Entodo casola pr esenci a de gradas d
advertida por medio de cambios de textura en la superficie de la acera como sisados, estriados,

entre otros, sobre una franja no menor de 1.00 m an
unarampa apta paralacirculaci in de sillas de rueda, tal como se
proyectista podrU proponer la utilizaciin de otro

fin.

Los arriates en todas | as veas de |l os fraccionami
engramado y arborizaciin, utilizando especies de

obstaculicen | a visual de | os coseudn orretsedeumeidec
esquinas de |l as intersecciones viales, en el tramo
Las urbanizaciones de mUs de 1,000 unidades habita
4 refugios destinados a | as paradas del transporte
radio de influencia de cada 250.00 m, para asegurar la efectivacomun i caci in entre | as d
zonas del proyecto y sus alrededores. Ver anexo 12.

En todo proyecto de desarroll o urbano que <colinde
parcial mente de obras de wurbanizaciin en su derec
deberU construir | a acera, arriat ecuerdpalatdasatecde di n c o
|l a vea y sego6n se defina en el derecho de vea proy
Si esta vea constituye el acceso al proyecto, | o0os ¢
del rodaje correspondiente alderech o de vea proyectado. La ejecuciin
dichas obras serUn exigidas al moment o de solicita
Art. V.49 Cordones

Todas | as veas vehicul ares, deberUn contar con un
vehicularc on el Urea de circulaciin peatonal. En |l as di
|l as esquinas de todo tipo de vea, eliminar geor | o
cordin y construir rampas con una pendientenmUxi ma
|l a acera o en el arriate cuando exi st a; nNo se per |

diferentes rampas especiales. Est as rampas deberUn ser de materi al
estrea de un centemetro (1 cm.) de profundidad meer
fuera de |l a secciin curva del cordin y adyacente a
cruce peatonal, aptas para |l a circulaciin de silla
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Las intersecciones de cordones en | o0os cruces de Vve
meni mos serUn | os siguientes:
RADIO MINIMO PARA 60 RADIO MINIMO PARA 90
TIPO DE VIA
TIPO DE PARCELACION TIPO DE PARCELACION
HABITACIONAL OTRA HABITACIONAL OTRA
Vea Col ect or| 2250MTS 25.00 MTS. 15.00 MTS 18.00 MTS.
Vea Local 15.00 MTS 18.00 MTS 10.00 MTS 12.00 MTS.
Vea de Repar| 10.00 MTS 12.00 MTS 7.00 MTS 7.00 MTS
Pasaje Vehicular 9.00 MTS 10.50 MTS 6.00 MTS 7.00 MTS
Para Ungul os de intersecciin mayores de 60 grados
deberU calcularse teniendo como | imites | os radios
Art.V50Separaciin Maenima entre Curvas Horizontales
Las curvas horizontales en |l as veas poOblicas de | ¢
rectas, cuyas |l ongitudes meni mas vareen en |l a form
CLASE DE VIA SEPARACION MINIMA
VIADED| STRI BUCI I N 40.00 MTS
VAA DE REPARTO 20.00 MTS.
VAA DE ACCESO VEHI CULA 15.00MTS.
Ar t V.51 Radios Menimos de Curvatura para Ejes de
Las curvas horizontales en | as veas poéblicas de | a:
alosradi os meni mos siguientes:
CLASE DE VIA RADIO MINIMO
VIA DE DISTRIBUCIIN 80.00MTS.
VAA DE REPARTO 30.00 MTS.
VAA DE ACCESO VEHI CULA 15.00 MTS.

Art. V.52 Pendiente Transversal en los Rodamientos

La secciin transversal fdoer mao sp arroadbai nhiiecnat oys stue nodrrdle n a
mUxi ma se deter mi nar U-amwlhtoi ploirc @&n d8@ e&lo moemUxi mo vy
maeni mo .

La cuneta estarU formada por un ancho meaeni mo de cu
cordin respectivo con una peadiUeeeetocd®lr did%y Lla wu
suavizarU por medio de una superficie curva, segon
Art. V.53 Pendiente Longitudinal en los Rodamientos

La pendiente | ongitudinal meni ma permisible en | as
1. 0 %. Excepcional mente se aceptarUn pendientes h &
pavi mentadas. Las pendientes mUxi mas para | as vea
l ongitud, serUn | as siguientes:

Hasta Cien metros (100.00 Mts) de longitud........... 18%

Hasta Trescientos metros (300.00 Mts) de longitud.... 12%

Hasta Quinientos metros (500.00 Mts.) de longitud.... 8%

Para Pasajes Peatonales se permitirUn mUxi mas del

excedan de 50.00 Mts

Art. V.54 Empalmes de Rasantes
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Cuando se intersecten dos veas, deberU conservarse
mayor importancia.

La rasante de |l a vea de menor i mportancia, se inte
mUxi ma del 3% y |longitud de curva vertical de di
pendiente de | a rasante de | a vea de menor i mporta

empalmarla con una curva vertical.

Art. V.55Curvas Verticales

La |l ongitud menima de curvas verticales estarU r ec
segura y sus valores serUn | os siguientes:
VIAS DE DISTRIBUCION

DIFERENCIA ALGEBRAICA DEPENDIENTES LONGITUD DE CURVA
HASTA 4% 20.00 MTS.
HASTA 6% 45.00 MTS.
HASTA 8% 65.00 MTS.
HASTA 10% 75.00MTS.
HASTA 12% 80.00 MTS

VIAS DE REPARTO

DIFERENCIA ALGEBRAICA DEPENDIENTES LONGITUD DE CURVA
HASTA 4% 20.00 MTS.
HASTA 6% 20.00 MTS.
HASTA 8% 20.00 MTS.
HASTA 10% 30.00MTS.
HASTA 12% 40.00 MTS

VIAS DE ACCESO VEHICULAR

DIFERENCIA ALGEBRAICA DEPENDIENTES LONGITUD DE CURVA
HASTA 4% 10.00 MTS.
HASTA 6% 10.00 MTS.
HASTA 8% 10.00 MTS.
HASTA 10% 15.00MTS.
HASTA 12% 20.00 MTS

Art. V.56 Plazoletas de Retorno

LasPl azol etas de Retorno solamente se permitirUn e
Sendas Vehicul ares, |l as cuales podrUn ser de tre
caracteresticas y di mensiones meni mas mostradas en
iempre y cuando se demuestre que tacnicamente so
nicamente se exigirU como Plazoleta de Retorno el

I
<

o\ n

CAPITULO IV- DE LA INFRAESTRUCTURA' Y LOS SERVICIOS
Art. V.57Generalidades (3)

Todo fraccionamiento urbano contarU con el tratamie
de tendido el actrico, redes de abastecimiento de

desagdes para aguas negras y otro para aguas | 1lu
necesarias.

En | os fraccionamientos <c¢clasificados como Asent ami
progresivo, | a dotaciin de | a infraestructhegrasa de sE€
alumbrado péblico y electricidad, podr U nismao desarr
por instituciones idineas. Las obras de prdeteccii
canalizaciin y protecciin de | as aguas | luvias nec
fuera de los terrenos que circundan e | proyecto, serU responsabili
desarroll ador del mi smo construirlas, as& como tam
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alproyect o, |l as cuales se verificarUn en |l a Recepc

finalizaciin de | as obras y antes de iniciar |l a ve

Cuando estos fraccionamientos no cuenten con Facti
de

tener un Ur ea doscientos metros cuadrados como

Art. V.58 Gradog3)de Urbanizaciin

Las parcel aciones sego6n el grado de wurbanizaciin i
GRADO DE URBANI ZACI 1IN °REA DE LOTE PERMI TI DA
Ul Urbanizaciin Complet|Meni mo 75 m2
U2 Urbanizaciin Complet|Meni mo 100 m2
U3 Urbanizaciin Progres|Meni mo 200 m2

Art. V.59 Obras(3de Urbanizaciin

El tipo de obras de infraestructura para cada grad
OBRAS DE Ul u2 U3
URBANI ZACI i N
Veas vehicul ar e| RCA RCB RSA
Aceras RCA RCB RSA
Cordones y Cunetas RCA RCB RSA
Aguas Lluvias CT CR CR
Aguas Negras AL AL FS
Agua Potable DO DO DO
Electricidad DO DO DO
Al umbrado P6bli|[TV VP AC

CLASIFICACIIN DEL TI PO DE OBRAS

Revestimiento completo A RCA Alcantarillado AL
Revestimiento completo B RCB Fosa SapticalFS
Revestimiento Simple A RSA Domiciliar DO
Con tuber ea CT Todas las va&TV
Canal recubierto (emplantillado de piedra CR Veas princi p|VP
y/o _concreto)

Accesos AC

Art. V.60 ObrasdeUr bani zaciin en Ve&eas(@de Circulaciin Menor
a) Revestimiento Completo RCA:

1. Rodajes

1.1 VIAS DE DISTRIBUCION

Pavimento asfUltico PA1

Espesor de sub-base: material granular o suelo-c e ment o ya compactado, qui nc
(15cms).

Espesor de base: material granular o suelo-c e ment o ya compactado, di ez ce
Espesor de base de macadam asfUltico de penetraci.
cent eametros (7.5 cms)

Capa de Sello.

1.2 VIAS DE REPARTO

Pavimento asfUltico PA2

Espesor de sub- base: material granularosuelo-c e ment o ya compactado, veinte
cms.)

Espesor de base de macadam asfUltico de penetracili
cent emetros (7.5 cms.)
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Capa de Sello.

1.3 VIAS DE ACCESO RODADO

Pavi mento asfUltico PA3

Espesor de sub-base: material granular o suelo-c e ment o ya compactado, qui nc
(15cms.)

Espesor de base de macadam asfUltico de penetrac
centemetros (5 cms.)

Capa de Sello

Si se desea, en |l as Veas de Acceso Rodado O6ni camen
prefabricado de concreto en sustituciin del macadal
maeni ma a |l a compresiin serU de -2aSele riagefiatgmulato mant en
de suelo-cement o ya compactado de quince centeaemetros (]

sepermitirU para pendientes longitudinales mUxi ma
alternativa en Veas de nicese ssou Reordiaadroe sc oche Ip eln%,e d e b
estudio elaborado por un laboratorio de suelos y materiales debidamente acreditado que

contemple | as obras de protecciin vy el proceso con
Cual quier otra alternativa de calidad similar a 1| o
presentada a | a OPAMSS para su anUlisis correspondient

elaborado por un laboratorio de suelos y materiales.

2. Estacionamientos

El revestimiento serU de adoquen prefabricado de
compresiin serU de 250 Kg .-Haserd® materiampanulae mdeesueld o | a s
cemento ya compactado de quince centemetros (15 cms.)
3. Aceras

El revestimiento en aceras serU de concreto simple
4. Cordones y cunetas

En todas | as Ve&eas de Circulaciin Menor | os cordon
ciclipeo con una resistencia menima a | a compresi.
Tambi an podrUn ser prefabricados da&r aother &g toi casnpy
del os antes mencionados, pero se permitirUn éni came
detalle en Anexo No. 15.

En Accesos Peatonales se permitirU |l a construcciin
deconcreto en sustituciin de cordones y cunetas. El
permitirU |l a construcciin de un drenaje espaéol co
sustituciin de cordones y cunetas, y serU de conecr
compresiin deé& 2Vér Khget/ &lml e de | a mi sma en Anexo N3
b) Revestimiento Completo RCB:

1. Rodajes

1.1 VIAS DE DISTRIBUCION

Pavimento asfUltico PA2
meni ma a | a compresiin s
desuelo-cement o ya compactad
1.2 VIAS DE REPARTO

Pavi mento asfUltico PA3
meni ma a | a compresiin s
de suelo-cement o ya compactad
1.3 VIAS DE ACCESO RODADO

Las Veeas podr Un tr at a rmevestimientonen sutrodaje coroi Ip som lad e
combinaciin de empedrado con adoqu&an, colocado en
dentro del ancho del rodamiento; debiendo  respetarse,a d e mUs , | as recomendaci on
tal efecto extienda un laboratorio de suelos y materiales debidamente acreditado.

o revestimiento de adoquen
er U de -12aSe0e rHaterial gtamParo mant en
o de quince centeaemetros (1
revestimiento de adoqguen
U de -RaSeQle riatetial gtam®ato mant en
d

0
er
0 e quince centaemetros (1
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Cual quier otra alternativa de calidad similar a | o
presentada a | a OPAMSS para su anUlisis correspo
elaborado por un laboratorio de suelos y materiales.

2. Estacionamientos

El revestimiento serU de galleta de concreto o e
compresiin ser U2 mantenktrdl® la $Ub -bése de material granular o de suelo
cemento ya compactado de quince centemetros ( 15 cms.)
3. Aceras

El revestimiento en aceras serU de suelo cemento o
4. Cordones y cunetas

La Construcciin podrU ser de piedra |igados- con m
arena)

¢) Revestimiento Simple RSA:

1. Rodajes

1.1. VIAS DE DISTRIBUCION

Las Vea&as podrUn tratarse con otros tipos de reve
combinaciin de empedrado con adoquan, col ocado en
dentro del ancho del rodamiento; debiendo  respetarse,ad e mUs, | as recomendaci or
tal efecto extienda un laboratorio de suelos y materiales debidamente acreditado.

1.2 VIAS DE REPARTO

El revestimiento serU de empedrado o similar.

1.3 VIAS DE ACCESO RODADO

Revestimiento con balasto o suelo-cemento, compactadas adecuadamente.

2. Estacionamientos

Revestimiento con balasto o suelo -cemento, compactados adecuadamente.

3. Aceras

Revestimiento con balasto o suelo -cemento, compactado adecuadamente.

4. Cordones y Cunetas

Cordones de ladrillo de barro repellados y cunetas de piedra ligada con mortero o doble cuneta

de piedra ligada con mortero.

Art. V.61 Obras de Urbanizaciin en otras Veas

Se han considerado como casos especiales a los caminos vecinales de tierra que sirven de acceso
obligado a | os diferentes proyectos de parcelaciin
Entre estos tenemos los siguientes:

tFCuando el acceso vehicular a | a parcelaciin es de
encuentre a una distancia no mayor de cincuenta metros (50.00 Mts).

En este caso se exigirU el Revestimiento Completo
Revestimiento Completo B (RCB) para las urbanizaciones U2.

2- El mismo caso anterior, pero con una distancia mayor de cincuenta metros (50.00 Mts).

El revestimiento con que deberU contar el acceso
dependiendo del némero de | otes que componen | a p:
clasea | a que pertenezca | a vea.

3Cuando el camino vecinal sirve de acceso vehicul a
no forma parte de |l a red vial de |l a parcelaciin, S
lotes proyectados con frente al mismo.

El revestimiento con que deberU contar el proyecto
lecorresponda seg6n | o dispuesto en | os numerales 1
veci nal no se |l e exigirU revestimiento alguno, en

los cordones, cunetas y aceras en toda su longitud adyacente al proyecto y el tipo de obras para
|l os mi smos estU clasificado como Revestimiento Com
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Art. V.62 Obras de Urbarn3)@aciin para Aguas Lluvias

Los proyectos de parcelaciin que tengan Umseaa de i r
atravesados por quebrada o ra@o, deberUn contar con
seencuentren ubicados, a fa&n de considerar el desar
como aguas abajo. Si el sector en donde se encuentra ubicado el proyecto es de pendientes

fuertes, deber Un prevenirse |l a erosiin hacea adentro o
circundan,paral o cual serU necesari o proyectar | as obras ¢
Tambideemer Un contam homrwnldicnede | as tuberaas y ot
proyecto.

Cuando se trate de colectores primarios dentro del
di seéar para un periodo de retorno de veinticinco
[

deun proyecto de wurbanizaciin, l o mismo serU apl c
di Umetro exceda de setenta y dos pulgadas. Para bi\
utilizado para el cUlculo del caudal de diseéo no
El escurrimiento superficial mUxi mo permisible en
metros. Casos especiales serUn analizados por | a O
En toda vea de circulaciin menor, |l as tuber eas de
mismas.

En veas vehicul ares el di Umetro menimo de conexi.
pulgadas y de dos tragantes a pozo, de 18 pulgadas a partir del segundo tragante. Ver Anexo No.

14. Cuando estas veas tengan una |l ongitud total no
conexiin de tragante a pozo de visita serU de 15 pi
15 pulgadas a partir del segundo tragante.sobel di Ume
una vea vehiculars. serU de 18 pul gada

En pasajes Peatonal es nicamente, se podrU utiliza

o}
concreto en sustituciin
En Pasajes Peatonal es e
visita serU de 12 pul ga

de cordones y cunetas.
I di Umetro meni mo de conexi
das y de dos traga®egindos a c aj

tragante Ver Anexo No. 14. El di Ume tpulgadasizeni mo sob
La distancia permisible entre | a parte superior de
vaeas serU de 1.50 Mts., con | a finalidad de evitar
pero en caso de no existir dichas interferencias,

mUxi mo a Clas®G Mtspeci ales serUn analizados por | a O
En todo cambio de direcciin o pendiente de tuber aa
pozo de visita o una caja de registro. Las cajas d
Peatonales en sustituciin de pozos de visita y pa
pul gadas. Los pozos de visita y Il as cajas de regi
tapadera de inspecciin. No se permitirUn pozos de
Si el cambio de direcciin de tubereseas es de 45 gr a
visita deberU contar con una caada de 0.30 Mts. col
por la OPAMSS.

La entrega de aguas pluviales a un colector (quebrada o no) , deberU tomar
mUxi mo probable de | as avenidas de este o6l ti mo, a

aguas. Si cae a un re&eo O gquebrada, su salida debe

un Ungul o de 45 grados y a no mUs de 1.00 Mts de

Esta altura podrU ser mayor si se proyecta en el |
mamposterea de piedra y/ o concreto.

La pendiente menima en tubereseas de aguas | luvias

determinada por | a velocidad mUxima permisible en

No obstant e, en ambos casos deb e rdéfinidagpporslifabrieantar se | as
y respaldada a travas de los cUlculos del diseéo h
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Por razones de tipo hidrUulico, en ningdén caso se
menor con el mismo diUmetro, en todo caso, deberU
Asimi smo, en ningdén caso se permitirU pasar de un
La pendiente manima y mUxima permisible en bivedas
todo caso | a velocidad menima de | a corriente no p
no podrU ser superior a 5.00 Mts/ Seg., salvo en | o
una longitud de desarrollo adecuada y con elementos adicionales en su piso (chutes) para disipar

|l a ener geea rd e nlt & . Su piso deberU ser de mamposter :
deconcreto simple, de concreto armado o | a combina
tipode edi fi caciin sobre I a misma, a excepciin de veas
verdes.

Los cambios de direcciin en bivedas podrUn suavi z
|l ongitud de desarroll o adecuada. Tambi an podrU dis
sustituciin del pozo de visita, |l a cual deber U cont
de las aguas.

En | os puntos de descarga de tuberasas y bivedas :

cabezales con gradas disipadoras de energea 0 T amp
adecuada y con elementos adicionales en su piso (chutes).

Art. V. 63 Pozos de Visita para Aguas Lluvias

Los pozos de visita para aguas | luvias podrUn ser
cuando su altura no exceda de 6.00 Mts. Cuando su
i gual es O mayores de 3.00 Mt s . astos deberUn ser
presentarse en | os planos respectivos, |l os detall
omitirse haciendo referencia a los Anexos Nos. 16 y 16a. "Detalle de Pozo mayor de 6.00 Mts.De

altura”.

La distancia mUxima entre pozos de visita serU de
permisible del 15% en casos especiales.

u

Los detalles constructivos del pozo de vi fAmexoa t e&epi
No.16Las tapaderas de | os pozos serUn de hierro fun
pudiendo ser de concreto armado en los Pasajes Peatonales.

Art. V.64 Tragantes(1)

En todas |l as Veas serChnrcdcelladiinl Mende barro. Las

hierro fundido en | as vaeas de circulaciin vehicul a
estructura metUlica en | os Pasajes Peatonal es. En
6nicamente | os tragantes con parrilla de hierro ful
de cien metros (100.00 Mts.). Casos especiales ser
tragantes en Anexo 17.

Art. V.65 Agua Potable y Aguas Negras

El urbanizador proveerU a |l a parcelaciin, de | as

potabl e y drenaje de aguas negras, que | a Admir
Al cantarillados (ANDA) determinarU de acuerdo a | a
Los sistemas de agua potable y aguas negras en t
construirse atendiendo | as Normas Tacnicas ©para e
alcantarillados sanitarios, emitidas pArantarilladosAd mi ni ¢
(ANDA). Ver Anexos.

En | as parcelaciones de desarroll o progresivo se p
indicados en el Cuadro que aparece en el Art. V. 5
200m2t al como se especea&efica en el Art. V. 3 del pres

123



Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

Art. V. 66 Energea El actrica

Para el diseéo de |l a red elactrica primaria y secun
o parcelaciin, deberU cumplirse con todo | o establ
emitidos por | as Compaéeas Distribuidoras de Servi
| a Direcciin de Energea, Minas e Hidrocarburos.

Art . V. 67 Al umbrado P6blico

Toda parcelaciin deberU contar con una iluminaciin
veas que | a componen; para | o cual, deberUn wubicar
50. 00 Mt s. entre cada wuna. Los niveles de iluminac
para | as Ve&eas de Distribuciin vy de 15 a 20 Lux en
determinada en el Cuadr o No. V. 1. Dichos nivel es
altura mUxima de 2.0GueMts. sobre el nivel del
Cuando dentro de un proyecto se encuentre parte de
deberU dotarse con alumbrado poéblico con canalizac
En | as parcel aciones de desarroll o progresivo se ex
en el Cuadro que aparece en el Art. V. 59.

Toda °rea Verde Recreativa deberU ser iluminada se
Regl amento y | os conductores que | a alimentan debe
Art. V. 68 Posteado

El posteado para |l a red de Distribuciin EIlactric
cual quier otro tipo de posteado, deberU cumplir co
los organi smos correspondiente en cada <caso y ade ml
generales:a) DewbeirdJarse de preferencia sobre el arriate
sobre lasacer as, dejando al menos una separaciin meni
propiedad de 90 cms.

b) La ubicaciin de | os postes y retenidas no deber
acceso previsto para cocheras o entradas principales.

c) ElI tamaéo de | os postes y retenidas, deberU ser
meni mos establecidos por | as Normas y Regl amentos
del Servicio Elactrico y de Servicio Telefinico.

d) Se deberU wubicar el posteado tomando en consi d

procurando en la medida de lo posible no entorpecer la Arquitectura de las edificaciones.

Art. V. 69 Obras de Urbanizaciinen Zonas de Desarrtr

Todo tipo de obra de wurbanizaciin a ser | levada a
Desarroll o Restringido, deberU sujetarsepresentel o est
Reglamento.
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La Parte Sexta de este Reglamento tiene por objeto
eintegridad fesica y social, de |l as edificaciones

Art. VI. 2alcances
Se regirun por esta Parte todas | as construccione
comprendidos en el AMSS, desde su etapa diga.pl ani fi

TITULO SEGUNDO: DE LAS EDIFICACIONES
CAPITULO |- GENERALIDADES DE LAS EDIFICACIONES

Art. VI.3Tiposde Edi f@@ aci in

En la construcciin de obras se reconocerUn tres ca
ocupaciin que demandan; l as cuales podrUn ser amj
cidigos de I ngenierea y Arquitectura que se dicten
Cat e g obstabtecinlientos Esenciales o Peligrosos

Edi ficaciones indispensables despuadas de un si smo |
salud y la seguridad de las personas. Tales como: Edificios para Servicios de Salud que dispongan

de salas de <cirugeea, salas o udedadesatescyi dadben
urgenci as, estaciones de bomberos, centrales telef
de transporte terrestre o aareo de tipo regional,
altamente inflamables, instalaciones escolar e s , militares y cual qui er (
instalaciin de servicio poéblico destinada al auxi
garanti zar qgue | as infraestructuras de al macenami

inflamables, no incrementen la siniestralidad de personas que puedan ser afectadas en su
entorno.
Categor@&@ai2icios de Ocupaciin Especi al

Edi ficaciin que tenga una ocupaciin igual O mayor
per eodo i nmedi at ament e despuas del Si smo. Tal es
uni versi dades, guar der aeas, mer cados, e servimislue c i mi er
oficinas, salones dedicados a espectUcul os escani c

libre o bajo superficies techadas, templos o iglesias, museos o bibliotecas, monumentos,
terminales de transporte de tipo municipal, instalacione s hospitalarias que no se contempla en la

categor ea 1, edi ficios industriales o de al macenan
mUs de 10.0 m de altura, edificios de 4 pisos o mU
Categor@&@ai3icios de Ocupaciin Nor mal

Edi ficaciones no contempladas en | as categoreas 1

comunes destinadas a vivienda unifamiliar, condominio horizontal, obras de infraestructura, entre
otras.

Art. VI .4 De |l as normas urbaneest@@®@as y sus distint
Las normas urbanesticas aplicadas por | a OPAMSS, s
sus diferentes mapas normativos, referidasal n 6 mer o de metros cuadrados de
regul an edificabilidad, alturas e impermeabilizac
autorizadas a partir de los siguientes tipos de aprovechamiento:

Aprovechamiento urbanesestico base: beneficio wurban
edi ficabilidad, alturas e demghelospmaEetariosdexralatsd. i n a que
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Aprovechamiento ur baneaestico ampli ado: beneficio
edi ficabilidad, al tura e ideedoloseragetalios dearclotd. Bn a q u e
el caso de i mpermeabilizaciin, previo a |l a aplicac
beneficios.

Art.VI.4De |l a aplicaciin de |l a nonM9a) de altura de edif

Los criterios de aplicaciin para otorgar |l as altur
1. Para el Tratami ent oCalret rRes ubpieg taicri il mosdey demUs i
patri moni al , en cada uno de | os municipios del
autoridad competente encargada de velar por | a
cul tura, definirUnas adke |damda aici munelsl e;r ops & c omo
se trate de remodel aciones de edificaciones de
2. Para el resto de tratamientos wurbanesticos, I a
metros, como parUmetro para establecer | as al
embar go, el desarroll ador tiene | a opciin de v
cuando la altura del piso terminado a cielo falso, en locales comerciales y espacios
habitacionales, tenga un meni mo de 2.40 metros;
y centros de trabajo, sea de 3.00 metros, como

3. Il ndependi entemente del materi al con el que se c
los mezzanines o tabancos son considerados como un nivel de piso.

4, Las alturas de | as edificaciones en bordes ur
equilibrio entre el medi o natural, armonaeaea con
superficial y volcUnica.

5, Las mayores alturas de | as edificaciones, se a
de revitalizaciin de corredores, estabilizaciin
presentan condiciones favorables para su transf

6. La aptitud edificatoria del suel o determina el

oscilaran entre los siguientes rangos:
Base Ampliada

0o - 0
2 - 2
2 - 4
3 - 4
3 - 6
4 - 7
6 - 10
7 -9
9 - 11
10 - 14
14 - 18
22 - 26
Art. Vl42Delaapl i caciin de |l a no@®@@kr de edificabilidad
Los criterios de aplicaciin de |l a norma relacionad
1. SUPRIMIDO
2. En caso que tacnicamente se demuestre que, para

total de metros cuadrados de la edificabilidad ampliada puede ser superada a una
edificabilidad excedente, siempre que no implique una mayor cobertura del suelo

permeable permitido, deben presentarse estudios en los que al menos se valoren los
impactos a los nivele s de servicio de la infraestructura vial y de abastecimiento de
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servicios, que incluyan propuestas de manejo de dichos impactos, para la zona de
influencia del sector.
Los sectores territoriales calificados en el Esquema Director como tratamiento de

mitigaciin de bordes urbanos ubi dexohforsnidelal zona d
Anexo 22, podrUn superar la edificabilidad ampl
Aquellos sectores territoriales que se encuentren en zona de mediana, alta y muy alta

peligrosidad, podr Un s uper siempré que eplah con4obi | i dad

establecido en el Art. IV.6. Para sectores territoriales calificados en el Esquema Director
como trat ami ent cenlbreles orbahas gue seiubiquen en zona de mayor

peligro volcUnico, no podrUn superar | a edifica
3. No se incluye en el cimputo de | a edificabilida
a. Las plantas de sitano o semisitano destinadas
servicio del edificio tales como cuartos de ¢

magquinarias de ascensores, cuarto de basura, contadores y otros similares

b. Los huecos de ascensores y escaleras
c. Las plantas bajas porticadas de uso poblico,
d. Los patios de parcelay los interiores no cubiertos
e. Los balcones o terrazas abiertos en su parte superior, contabilizan el 50% de la
superficie construida, salvo que estan cerrad
contabilizaciin es del 100 %
ff. Las pargolas cubiertas en su parte superior n
siempre gue estan abiertos en todos sus | ados
construida cerrada de | a vivienda o construcec
g Las plantas de estacionamiento en |l a edificac
comput an el 50% de su Urea
4. Los rangos de aplicaciin del @endice de edificab
Base Ampliada
00 -00
11 - 11
11 - 20
1.7 - 20
1.7 - 30
27 - 35
33 -50
36 -45
47 -55
54 -70
7.1 - 90
0.4 -13.0
Art. VI. 4.3 De |l a aplicaciin@de |l a norma de i mper
criterios de aplicaciin de | a norma de porcent
1. Destinar un Ur ea per me acbberaura vegetal, sinucenstraiccionest u r a | y
como Ssitanos, edi ficaciones, | osas, piscinas, (
de ningdén tipo.
2. Los mayor es porcentajes de i mpermeabilizaciin
revitalizaciin de corredores, dadas | as <caract

altura para estos sectores.
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3.Los sectores con tratamiento de conservaciin an
de i mpermeabilizaciin, en razin de | as condicio
naturales.

4. En zonas de riesgo volcUnico o densidad tectini
del suelo ampliada.

5. Los rangos de aplicaciin de | os porcentajes de
Base Ampliada
0 - 0%
10 - 25%
25 - 50%
70 - 80%
90 - 100%
Art. V1.5 Separaciones a Colindancia (15)
Toda edificaciin debe guardar una distancia con res
para:
a) Asegurar |l a ventilaciin e iluminaciin natur al de |
b) Prevenir | a interacciin entre estructuras ante evVve

¢) Realizar labores de mantenimiento de fachadas u otras similares;
d) Resguardar, razonablemente, la privacidad de las edificaciones vecinas.

La edificaciin tendrU fachadas pasivas y activas, S
fachada activa cuando exista al menos una de | as
iluminaciin, abertur as en .lLafachadadpasé/a, estaguella que aoscuenta nt r e

con ninguna de las condiciones antes mencionadas.

Fachada Pasiva
CuandoNOexistenareasde
ventilacién, ni iluminacion,
ni aberturasen lafachada

Fachada Activa
Cuandoexisten areas de
ventilacién,iluminaciéno
aberturasen lafachada
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Lineade |

colindancia E S

: i 1. La fachada activa de una edificacién debera separarse
' 1N de la colindancia. La distancia de separacion minima serd
s 1N de 2.00 mt para el primer nivel; 3.00 mt para el segundo y
' e tercero; 4.00 mt para el cuarto hasta el sexto nivel; 6.00 mt
’ : del séptimo al décimo nivel; y 10.00 mt del undécimo
i o nivel en adelante.
' o Cuando en los niveles se incluyan mezanines y dobles
é ™ alturas menores a 4.50 mt. medidos entre niveles de piso
EL e terminado, estos no serdn contados como un nivel
§m : adicional. Tampoco se contabilizara como un nivel
: n proyectado el caso de un semisétano completo bajo la
l huella del edificio.

No se contablliza

como nivel

2. Para edificaciones de 7Lingde

|
i
lngg4ev el es o mUs

podrU reducir | a sepa?olg‘dcanlc'ai:n eequerida
en 1.00 mt, siempre y cuando en vanos, ! ! 13N
ventanas, terrazas y cualquier otro "i" 12N
elemento  similar, se coloquen 600 ' 11N
elementos exteriores adosados a la ! mi 10N
edificaciin y estables estrmueffural fente,
dispuestos de tal manera que, 3 ! 8N
obstacul i cen efectivamente:mlia v i s|ini n
directa hacia la parcela colindante. ; 6N

i SN

Es.or 4N

i 3N

12.00 2N

E N

No se contabiliza
como nivel
3. Cuando se proyecten en |l as Ureas de estacionamient

o ventilaciin hacia |las colindancias y se instalen
materiales fijos de relleno que permitan una iluminaci in y/ o ventilaciin parci
eventual vista directa a la colindancia, podrUn di :

nivel y la altura de repisa hasta 1.60 mt.
4. Las fachadas pasivas podrUn adosarse por medio de |
dRegl amento para | a Seguridad Estructur al de | as C

por Sismo y sus comentari osd,didmecnhsa ijnu nmean onro ap o5d rcU
en aquellos casos en |l os cuales | a edificaciin a g
deberU tambi an considerar |l a canalizaciin de | as
fachada.
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5. Cuando los materiales de recubrimiento de la fachada pasiva requieran para su mantenimiento la

utilizaciin de equipos colgantes, sistema de anda
separaciin |libre suficiente palraa enjoeciucviaidin rdd at aclod s
6. Cuando en las edificaciones se utilicen equipos que produzcan ruidos, calor o vibraciones tales como
aire acondicionado, compresores y extractores, est
efectos hacia las colindancias; pudiendo utilizar en los conductos conexiones aislantes, encamisado
con materiales absorbentes de ruido, i nstal aciin
bl oqgues de inerci a, carcasas, entre otros. Asimism
delruido anteriorm e nt e seéal adas, se deberUn separadOmde | as
Cuando a pesar de |l as medidas de aislamiento vy I
suficientes para atenuar | as afectaciones, estos d:
lasmedidasde ai sl ami ent o y disminuciin de | as afectacion
Separaciones a colindancias por usos industriales,
licuado
7. En |l as zonas industriales y de al macenamiento, | a
linderos 3.0 0 mt como meni mo, para garantizar el acceso
mani pul en y al macenen sustancias combusti bl es o e
separadas 6.00 mt como meni mo de | as c ollaspadenque as ,
confinan dicho espacio cumplan con | a resistencia e
resistencia al fuego determinad a en el TATULO 3 de | a parte VI de es:s
8 Los sistemas de ventilaciin y aislamiento entre na
constructivos resistentes a incendios, el debido equipamiento ante emergencias y garanticen el
acceso a |l os equipos contrai nc.e2n0dinmts dpeo dsrelpna rdaicsipionn ee
9. Cuando edi ficaciones existentes sean utilizadas p

propuestas que garanticen la seguridad de las edificaciones colindantes.
10. Para las edificaciones de industria artesanal o aislada y almacenamiento dentro de zonas

habitacionales, |l a separaciin menima con |l a viviend
del tipo de industria y del tamadre os Wjedt dDtae.gLrasmotsi
evitar | a violaciin de |l a privacidad de |l as edifica

11. Para instalaciones de tanques de almacenamiento de sustancias combustibles o explosivas, sean
subterrUneos, sobre |l a superficie del suelo o en az
como meeni mo.

12.1 nst al aci ones subterrUneas como cisternas de al mac:¢
con una separaciin menima de 1.00 mt de | as colind
tener una separaciin de | a mitadadheixas.alEtlurcasoe Iipe
deberUn cumplir con |l a separaciin indicada por el M

Art.VL6Espacios sin Construir y cubos fba il uminaciin vy

Todas | as edificaciones deben contar con una buena Ve

y funciin en concordancia a | o que este Regl amento es

cubos de iluminaciin y ventilaciin.

Para viviendas wunifamiliares de un nivel y dos nivel
natural deberUn tener wuna di mensiin Y 2.00 n
entre | as caras de | as paredes o m@iros gue |IPps defi
figura 1:

d= 2.00m
-
(]
v
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Figura 1

1. Para edificaciones de 3 I as @
espacios tales como dormitorios, estudios, salas de
estar y comedores, sean iluminados o ventilados por
un cubo, e s t corsiderdrelds esiguientes
di mensi ones me&eni mas:

Tabla2 Asemi |
No. Niveles  Dimensién minima de los lados Area ‘ =
de la seccion del cubo (mts)  Minima de la seccior B
del cubo (M)
3 2.45 x 2.45 6.00 e | ;
4 3.35x3.35 11.22 0 S HEE
5 4.25x4.25 18.00 !
6 0 mas 5.15x 5.15 26.52 e |
| | #
Figura 1
2. Cuando |l a dimensiin de | os | ad
en mUs del 10% al maeni mo establ
di mensiin ddd que se muestra en
_—l I_ reducir en un porcentaje proporc
oom 1.80 mt, debi endroea umgrdiima ceoxnt & |
Leon i En edificaciones de 5 pisos o mU
sea menor hasta en un 20% al maen i
1, l a dimensiin menima ded del [

3.60m
| aumentar en un porcentaje proporcional.
_— —

3. Para los espacios complementarios para el uso

habitacional tales como Ureas de servicio, cocina,
distintas a usos habitacional es, se deberU consi del
patios o cubos para iluminaciin y/o ventilaciin:
Tabla3
NC niveles Dimensi6n minima de los Area minima de la seccion
ados de la seccion del cubo (mts) del cubo (m2)
1 1.70 x 1.70 2.89
2.00 x 2.00 4.00
3 2.25x%x2.25 5.00
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NC niveles Dimensi6n minima de los Area minima de la seccion
ados de la seccion del cubo (mts) del cubo (m2)
4 3.00 x 3.00 9.00
5 4.00 x 4.00 16.00
6 0 mas 5.00 x 5.00 25.00
4, Los cubos para iluminaciin y ventilaciin pueden e
siempre que se deje a |l os |l ados un Urea abierta par
del pozo, para no reducir aecli ilhrrea | i bre del cubo de
ArtVL.7vent i leadiliumi naciin en Edificios para Centros de
Todo centro de trabajo debe disponer durante | as | at
vicie |l a atmisfera poni endtabagmdorespyepara acer tolerablessah | ud de
organi smo humano, |l os gases, vapores, polvo y demUs
| os product os, debiendo cumplir | as Ureas de venti/l
tall eres, |l ocales de trabajo y cualquier detgnerndenci e
un Urea de ventanas de 1/ 6 de superficie dedtospi so, |
o0 a | a veaolumenhdlei clao.s Hlocal es deberU calscobaces ¢A0ba
m3) por persona como ma&ni mo.
Para |l a iluminaciin de |l os lugares de trapapetraeUda

por tragaluces y ventanas que comuniquen directamente al exterior o a lugares  suficientemente
iluminados.

Art. VLZA: Memorias de C@18ul o Estructural

ay La memoria de cUlculo estructural debe ser el abo
en |l a rama de i ngeniereaea civil debi dament e reg
competente en el paes, con | a experi enicfiiac aaccioirnd.e
Se requerirU |l a presentaciin en |l os casos que a
i ndustriales; edificaciones c¢on uncluyendomkepismanded ni v el
de suelo, ase como todas aquellas que proyecten si-
de las mismas; edificaciones con ocupaciones mayores a 200 personas indistintamente de su
uso; Vviviendas y edi fhil¢daoi adred de 2cai Vel es mdnNn una
mayor a 500 m?2 por nivel, torres de telecomunicaciones y pasarelas. Asimismo, muros de
contenciin con una altura mayor o igual a 3.00 m m
El contenido menimo de | as memorias de cUlcul o estr
el siguiente:
1. Generalidades
a. Descripciin del proyecto
oDescripciin gener al del proyecto
o Nombre del proyecto
oUbicaciin del proyecto
o Propietario del proyecto
0 Antecedentes
b. Alcances y delimitaciin del trabajo
c. Reglamento y normas de diseéo utilizadas
2. Descripciin de | a estructur a
a. Descripciin general de l a edificaciin

oNémero de nivel es

0 Uso proyectado en cada nivel

oAl tura total de | a edificaciin
o Altura de entrepisos
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o°rea de cada nivel
Descripciin del sistema estructur al

3. Consideraciones de anUlisis y diseéo estructur:
a. Consideraciones de anUlisis y diseéo estruc

oCriterios de model aci in
oTi po de anUlisis sea&emico

b. Consideraciones de anUlisis y diseéo geotac
oResumen de |l a caracterizaciin geotéacni c:
estudi o geotéacnico. En |l o referente al
con lo establecido en la parte decima de este Reglamento.
oCapacidades de carga del suel o donde se
|l os resultados del estudi o geotéacnico
responsabl e del Ur ea estructural, t o ma
estudio.
oCl asificaciin sesmica de sitio
o Consideraciones respecto a las conclusiones y recomendaciones
indicadas en el estudio geotacnico
oCriterios de model aciin

c. Especificaciones téacnicas de | os materiales

di seéo, por ejemplo: resistencia a compresi
del acero (f vy), mi daoncreto, desistercia a@minal @ailad ad d el
compresiin de | a mamposterea (f m), entre o
d. Descripciin y cUlculo del tipo de cargas i n
cargas muertas, cargas de sismo (cUlculo de
espectro de diseéo utilizado para el anUl i s
empujeshi dr ost Uti cos, entre otros)
e. Combinaciones de carga
4, AnUlisis y Diseéo estructural

a. Descripciin del Programa computacional ut il
oDescripciin gener al del model o
oConfiguraciin de | os Datos de entrada al

b. Esquemas del model o computacional, vista is

en planta, usado para representar | a estruc

c. CUlculo del pereodo de | os modos de vibrar

edi ficaciin, asae como el pri mer modo de to
irrelevancia de este O6ltimo en |l a respuest a
modal espectr a | deberU incluir |l a verificaciin d
utilizados en el anUlisis en base a | a masa
vibrar de la estructura.

d. CUlculo y verificaciin de |l a deriva de entr

e. Resultados de | os anUlisis generales: reacc

y esfuerzos, entre otros.

ff. Verificaciin y diseéo de |l os elementos es

columnas, vigas, losas, muros, estructura de techo, entre otros.

g Diseéo de conexi ones en -ekmngvigatprincipalsvighe acer

secundaria, viga- muros de concreto, empalme de vigas y columnas, placas base,
entre otros.
h. Veri ficaciin, diseéo estructural y geotacni

Cuadro resumen con las secciones de los elementos estructurales utilizados:
vigas, columnas, muros, losa, cimentaciones, estructura de techo, entre otros.

5. Conclusiones y recomendaciones
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6. Bi bl i ograf eaea

7. Anexos

Para aquellas estructuras que adopten sistemas
tales como sistemas de ai sl amiento se&esmico o sis
para aquell os casos donde, aén sin usisiTienpa-ar eso
Hi storia, |l a selecciin de | as parejas de sismos
profesional de |l a ingeniereaequvivhl enhe$prqacann
anexo de |l a memoria de cUl anal aleddmd e ed e caé s ar rdeel
escal amiento al ni vel de amenaza serU eBilasoherer
parejas de sismos utilizados deberUn ser cohere
tectinicas, si s msuélodgli csaist iyo,dello saubal ser U desarr
Toda wedificaciin deberU contar con |l a supervis
cumplimiento de | o establecido en el diseéo y pl
de | a Recepciin de Obras, deberU presendoae se el

|l a supervisiin responsable del Urea estructur al
estructurales estUn construidos acorde a | as espe

establecidos para los mismos.

b) Para el diseéo estructural de | os elementos, seg
| os siguientes estUndares en sus versiones Vvigent
O Instituto Americano del-38oncreto Comita 318 (A
o Especificaciones para Construcciin y Estructur
0 Il nstituto Americano de ConsB8Bucciin en Acero (
0 Provisiones S@Gesmstcrasc piairm de@ Estruct-84l)as de Ac
o Conexiones para Marcos de Momento Especiales

zona sa&a&smica (ANSI/ Al SC 358)

La propuesta de wutilizaciin de estUndares diferent

deberUn ser autorizados previamente por | a OPAMSS.
Para el resto de | os materiales, se deberU aten
vigente.

¢) En I os casos de remodelaciin de inmuebles exist
incluyendo sitanos, que realicen cambios de wuso
elementos estructurales existentes o inmuebles que deban realizar reparaciones estru  cturales
por daéos, se deberU presentar wun diagnistico vy
compruebe, a travas de los anUlisis realizados,
referencia adoptado y que por lo tanto la seguridad estructural  alcanza el nivel de seguridad
relativo al estUndar considerado con | os cambios
ser el aborada y suscrita por un profesional en
registrado o acreditado por la autoridadcom pet ent e en el paes, con | a e
diseéo y complejidad de | a edificaciin.
Diagnistico estructural: EI contenido meni mo del

a. Ubicaciin

b. Ocupaciin actual

c. Descripciin gener al de |l a estructur a.

d Pl anos del |l evantamiento feaesico del i nmu e
principales: vi gas, col umnas, paredes est
|l os cual es deber Un estar debi dament e i de
si mbol ogea o repraendiente.t aci in corresp

e. Levantamiento de el ementos no estructur a
debi damente identificados, su estado, con

correspondiente.
f. Registro fotogrUfico.

136



Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

g ldentificaciin de daéos.

h. Anomal eeas de estructuraciin.

i. Resultado de ensayos de laboratorio en los elementos estructurales
principales, definiendo | os par Umetros d
material.

i. Los ensayos pueden ser pruebas destructivas o no destructivas.

i. EI tipo de ensayo, cantidad y wubicaci
ingeniero estructural y/o recomendaciones del laboratorio de
materiales.

j Recopi |l adioicumdat aci in preexi stente: pl an
memorias de cUlculo estructur al de | a con

intervenciones.
k. Resultado de exploraciones geotacnicas, i
i. Caracteresticas y <capacidad de carga
laboratorio de suelos.

i. Geometrea de | a cimentaciin: Niveles d
l a fundaciin, obtenidas por un profes
estructural.
Memoria de cUlculo de la revisiin estructur al
memorias de cUlculo estrufAtusal ddbéi i dpesantehr A
a. Descripciin gener al de | a estructur a, i
reforzamientos, si aplica.
b. Descripciin de parUmetros de | os materi al
ensayos antes indicados, tales como resi st
f ¢, resistencia de fluencia de acero f vy
c. AnUlisis estructural en la condiciin exis
|l os resultados del di agnistico estructur al
d Evaluaciin de I a capacidad estructur al (
existentes.
e. Revisiin estructural de | a cimentaciin de
a. Resistencia del suel o utilizada en el
en el reporte de mecUnica de suel os.

b. Esfuerzos transmitidos por las cargas de servicio, incluyendo
reforzamientos y las generadas por cambio de uso, si aplica.

c. Verificaciin de | a capacidad de carga
la cual debe ser mayor a los esfuerzos transmitidos por la
superestructura.

f. Di seéo estructur al de | os el ementos a ref
estructural en |l a condiciin existente ase

g AnUlisis estructural de |l a edificaciin en
deber U de incl uir | as cargas corresponc
corresponda.

h. Conclusiones y recomendaciones sobre el a |

condiciones existentes y reforzadas.

d Cuando | a OPAMSS requiera de una toma de deci si.i
adicional , podrU solicitar |l a intervenciin de une
mecani smos tacnicos, administrativgua y | egal es de

Art.VILZB Consi deraciones para el dil8)eéo sesmico de | ac

A.En todo diseéo estruct urpaldr U a ede nmeemdoar sazslnmi ceas tnac
normativas e instrumentos de regulaciin de diseéo
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aplicables a nivel nacional .

B.En | os casos en que se utilice para el di seéo s eas
naci onal vigent e, deberU presentar |l a comprobaci.i
demanda se&smica utilizada es i gual naionateylosr a | a
casos en que sea menor , se deberU calibrar | a de.j
indicado en el literal A.

C.Mientras no exista una actualizaciin de | a nor ma
di sposiciones relativas al di seéo de =edificacion
sesmica tales como ai sl adores, di s oqombihaciores de ene
de ellos, deberU utilizar como norltd@ar glees dmasreién
de diseéo y criterios asociados para edificios vy
|l o definido en los |liteardal,epakay |BD delalpmpeoderdt aata
Dicha guea podrU ser wutilizada en |l os casos en q

como documento de referenceli@ pdr & sltdsn ddhirs eASAE / BSeE |
de edificaciin

Art. VI.LZC (13)
Para | a parte s@uxea de Reofléercandi d apar a utlégdarazar el
el di seéo se&esmi c ANEX@37edi fi caciones.

CAPITULO II- ACCESOS Y CIRCULACIONES HORIZONTALES

Art. V1. 8 Uso de las Aceras

Seautorizal a rotura del cordin para construccprovistasde r amg
de arriate y fuera de | as curvas o vuel t acsllesdie <cor d
Las aceras podrUn ser modificadas sol amentdelade acu
Parte Quinta del presente Reglamento.

En | os predios de esquina, | a distancia meaeni ma ent
de cordin serU de cuatro metros (4.00 mts.) y silo
Aste no exista se permitirU romper el cor daterm. para r
Se exceptodan de esta separaciin de cuatro delatros (
curva del cordin, aquellos terrenos de esgmtsha que
de frente gdesté&m daésarroll os habitacionadstsgr prer o
en |a curva del cordin.

Las rampas de acceso serUn de seis metros (6.00 Mt
mayor |l ongitud, deberUn intercalarse secciones de
Mt s. ), cComo meni mo entre rampas. Las rampas de ¢
colectivos, etc. estarUn sujetas a disposiciones e
En Toda construcciin de esquina se exigici Ucal acadn ot
de sillas de ruedas, que reodonan | as c PanaQuiotadenes e s |

este Reglamento.

Art. V1.9 Zonas de Carga y Descarga(1)

Deacuerdo con sus caracteresticas, dentro de | os |
i ndustriales y comercios de bienes y servicios, co
Urea destinada a estacionamiento de acuer ddaela | o e

presente Reglamento.

Art. VI1.10 Accesos de Emergencia
Con el fin de permitir |l a accesibilidad inmediata
provistas de ventanas de | as edificaciones, uando
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deberU existir un acceso vehicular nNo menor de tr
aquell os casos en que no se contemple una <circul ac

Art. VI.11 Accesos Vehiculares y Peatonales

En edificios de apartamentos y oficinas, los accesos y circulaciones vehiculares de ingreso nunca

tendrUn un ancho inferior a |l os cincos metros, a I
ingreso y el egreso de | os veheaeculos, en cMgp caso

Las circulaciones peatonales tendrUn un anMth)p menir
sinembargo, cuando estos se diseéen en forma paaceesoel a a |
a | as edificaciones podrUn reducirse a un metro (1

Art.VI.12 r eches Di spersiin

Toda edificaciin deberU tener |l os espaci o0os mani mc
distribuidos en vesteaebulos y pasillos, segén se in
EDIFICACION AREA DE DI SPER
(M2/USUARIO)
GRUPO 1 0.20
GRUPO 2 0.30
GRUPO 3 0.50
Art. VI. 13asillos y Puertas de Accesos Principales
Los anchos meni mos para pasillos principales de co
para cada uno de los diferentes gruposde edi fi caci in se muestran en el S
EDIFICACION PASILLOS PUERTAS
ANCHO LONGITUD INCREMENTO ANCHO INCREMENTO
MINIMO MAXIMA (MT/M 2) MINIMO (MT/M 2)
(MTS) (MTS) (MTS)
GRUPO 1 1.20 35.00 0.3/ 35.0 1.00
GRUPO 2 1.30 35.00 0.2/ 15.0 1.00 0.6/100
GRUPO 3 2.50 35.00 0.2/15.0 1.50
Toda puerta de acceso principal deber U abatlar haci
excepciin de que | os pasillos o coteadm®Bssmsentpsar a | 0

di mensi ones ma&ni mas:

Pasillo para una sola aula, dos metros (2.00 Mts.)

Pasill o I ateral para dos o mUs aulas, dos metros ¢
Pasillo Central con aulas a ambos lados, tres metros (3.00 Mts.)

Art. VI. 14 Pasillos y Puertas de Escape

Toda edificaciin que concentre un ndémero mayor de
deescape, su ancho menimo serU de un metro veinte ¢
ni vel deberU solventarse con rampas antiderrapante
ciento (10%)

Las salidas de emergencia deberUn estar |l ocalizada

mUxi mo sea de veinticinco metros (25.00 Mts.) en e
cuadrados (300.00 M2), y de treinta y cinco metros (35.00 Mts.) en edificaciones mayores de
trescientos metros cuadrados (300.00 M2)
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Las edificaciones con altura hasta de veinticinco
setecientos cincuenta metros cuadrados (750.00 M2)

en cada nivel gue comunique con el exterior, debi
edificio su ubi caciin. Las edificaciones con alturas ma
Urem®ta mayor de setecientos cincuenta metros cuadr
dos salidas de escape en cada nivel, quecomuni que con el exterior | o mUs
recorrido mUximo entre ellos de sesenta metros (60
entodo el edi ficio su wubicaciin. Toda salida de e
permitan mant enerl as il uminadas aoén al interrumpirse | a
Toda puerta de escape deberU abrir en el sMitant i do d
ad e mUdse b e r Uconstreida a base de materiales resistentes al fuego, que no permita la

penetraciin de Il amas y humo, colapso o disminuci
Cont @awmd cerraduras siempre | ibres desde el i nter |

mecanismoap}ro’piado (barra de pUnico) para mantenerl a c
tener uwwmiUxWmaa de cuarenta y cdondeadriade segendaddedose cuadr a
mi | eemetesopsesdoer (12 mm.) debidamente reforzada con n

CAPITULO - CIRCULACIONES VERTICALES

Art. VI. 15 Escaleras y Rampas

Atodaedi ficaciin de tres plantas o mUs se | e deberU
constituidas por =escal eras. Una de | as escaleras ¢
utilizada como de emergenci as o de =escape. Todas
antideslizantes, i gual mente serUn incombustibles |
Toda edificaciin destinada a equipamiento soci al

dotada de una rampa peatonal que comunique | as Ure
doso mUs niveles. Las rampas serUn incombustibles

mayor d e | diez por ciento (10%) y un ancho no menor d
sumUxi ma proyecciin horizontal serU de nueve metr os

disponerse de un descanso intermedio deunmetrov ei nt e cent emetros (1. 20 Mt

Art. VI. 16 Pendiente de Escaleras

Para todo tipo de escalera |l as pendientes serUn ca
NUMERO DEPISOS ESCALERA PRINCIPAL ESCALERA SECUNDARIA
Huella (CMS) Contrahuella (CMS) Huella Contrahuella
(CMS) (CMS)
2 25 20 20+5 20
3 27 18 22+3 18
4 29 17 23+2 17
5 omas 30 16 25 17

Las escaleras segundar itarsa spoadprallinast e nceury oh uterlalsasap e
indicadoen | a tabla anterior con un signo mUs (+).
Los peldaéos de | as escaleras en curva deben tener

Art. VI. 17 Escaleras Principales

La anchura oOtigridnecilpaalesycallaerlaongi tud &6t il de | os
metro veinte centemetros (1.20 Mts.).
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Art. VI. 18 Escaleras de Escape
Cuando se trate de escaleras de escape, astas ser Ut
|l i bre no menor de ochenta centemetros (80 cms.) vy

veintecent eametros (20/20 c¢cms. ), su construcciin seruU
resistenciaal fuego, y estarUn perennemente | ibres de obs
ydotadasdel seéal amiento adecuado, no permitiandose a
deservicios como ar miapiaza ductgs derinstalacibnied odaantdsale Hasura,
puertas de el evadores, etc., su acceso serU a trav
escape podr tbntieua, seguir hacsa niveles inferiores al nivel principal de salida.

En casos en que | a escalera de escape se encuentre
deberU estar convenientemente presurizada, con caj
némer o de cambios de aire por hora sego6n el acabadc
de fuego que confinen |l a zona presurizada, serUn e
per manente. Cuando | as escaleras interiores no pu
circulaciin verticalar dear W ornedaésardi al eprdd scthroi mécl eo
En | os casos que | as escaleras de escape se |l ocal
deberUn dar directamente a espacios abiertos y seg
Para edificaciones con escaleras o nécleos de <circ
ventilaciin cruzada, adecuada y constante, no se e
Se podr U pr esciescléras dedemergencis ouandela escalera principal tenga al

menos 3/ 4 partes de su cuerpo fuera del edificio vy
Para proteger | a escalera de | a intemperie se perr
piso a cielo.

Art. VI. 19 Transportaciin MecUnica

Los edificios que tengan mUs de cinco pisos de alt
contar con al menos un el evador, cuya dimensiin inf
de fondo; para diez o mUs pisos se requerirUn al m
se exigirUn como menimo tres elevadores,; para trei
elevadores.

Art. VI. 20 Localizaciin de Elevadores, Escaleras
Los elevadores se ubicarUn en cubos especiales en
i nstalaciin hidrUulica ni el dactrica, a no ser
funcionamiento del el evador . Las salas de mUqui n:
resistentes al fuego. La distancia de la escalera o rampa principal y el elevador al acceso de la

unidad habi taci onal o |l ocal comerci al o de oficina muU
(35.00 Mts).

CAPITULO IV- Instalaciones

Art. VI. 21 Instalaciones Generales

Todo tipo de edificaciin, segbn sus caracteraeaestica:
para su funcionamiento, higiene y calidad ambiental adecuada, con los correspondientes

artefactos, canalizaciones y dispositivos complementarios de los servicios de acueductos de

aguapotabl e, alcantarillados de aguas negras Yy aguas
mecUni ca, refrigeraciin, gas industrial y cual qui
deberUn ser di s e é aedaurizadosry cumpliocbretadds dos raduisitos exigidos

por |l os reglamentos que para tal efecto dicten | act
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servicios poéblicos, ase como tambian el Minister.
Ministerio de Trabajo y Previsiin Social

Art. VI. 22 Acometidas EIl &ctrica

La altura de |l os conductores elactricos estarU regt
el actricas, pero en ningén caso serU menor de tres
Las mansul as, alcayatas o cualquier apoyo semejant
no podrU fijarse a menos de dos metros cincuenta
acera.

Cuando se trata de acometidas domiciliarias sil o s
cuarenta centemetros (2.40 Mts.) sobre el ni vel de

inferior a cuatro metros cincuenta centemetros (4.
calle.

Cuando se trate de edificaciones colindantes cuyos
delni vel inferior | a acometida deberU separarse un n
meni mo de | a colindancia o aumentar su altura a d

sobre el terreno de la casa a nivel superior.

Art.VI.23Sube st aci ones EIl d&ctricas
Todo edificio que de acuerdo con sus <caractereeaesti
CUARENTA KW (40} de carga para alumbrado y/ o fuer .

propia, cumplirVU con | apmatdieyes y reglamentos de | a
ElI profesional responsable del diseéo de |l as insta
planificaciin a |las entidades encargadas de regul ar
generales:

Su ubicaciin serU de preferencia en lugar contiguo
planta baja, para fines de acceso y ventilaciin. S

facilidad de ingreso para personal y para el equipo a instalar.
Sus di mensiones serUn doscientos <cincuenta cent aem

capacidad instal ada, pero el Urea total en ningon
altura | ibre de 2.60 Mts. como ma&ni mo.

El pi so, |l as paredes y el techo serUn de materi al
adecuada al peso de | os equipos que se instalarUn,
Las puertas serUn metUlicas, de un metro veinte ce
(2.00 Mts.) de alto como meaeni mo. PodrUn ser de un:

provistas de seguros y picaportes que impidan el acceso no autorizado, pero que permita la salida
sin trabas en cualquier circunstancia.

El Urea de ventilaciin natural no serU inferior a
de capacidad instalada y en ningén caso inferior a
convenientemente distribuida.

Los recintos serUn exclusivos para subestaciin, no
bodega, etc., por mUs que astos se relacionen al S
recinto con otros servicios como bombas de agua, planta de aire acondicionado, central
telefinica, el evador es, et c. Los tubos, ductos y ¢
elrecinto de subestaciilin, ni se instalarUn cajas o]
tensmantendrUn | as dmamse nsd @aileasd anseenyy ser U separada
tensitirmnysformadores por una reja metUlica.

Se instalarU una red de tierra independiente del n

los equipos, estructuras, rejas, puertas, etc., deben estar conectadas a tierra. La resistencia de la
red de tierra no serU superior a cinco ohmios.
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Los ductos para acometida no se permitirUn con d
mi | eemdt7rsosmm) y en aquell os sectores que pasen del
pavimentadas, se recomienda instalar a la par un ducto adicional de reserva con las mismas

car act er asenticocas del

Se ha de proveer de transformadores de energea el ;
accesode particulares e igual mente aislados para evit
Suubicaciin deberU ser seéalada en | os planos.

Art. VI. 24i | u mi nAatificialiem Centros de Trabajo
Los talleres, dependencias, pasillos,v e s t aepan lgemeral todos los espacios interiores de una

fUbrica o establecimientos, deben ser iluminados c
cuando la luz natural sea insuficiente. El alumbrado artificial debe ser de intensidad adecuada y

uni forme y disponerse de tal manera que cada mUqu
iluminado independientemente o en todo caso, de modo que no arroje sobras sobre ellas,
produzca desl umbr e, deaagicsy e allera apreciablensentalateniperaturao p

Art.VI.25v ent i IMeciUinm c a

Enlos localesenque,por razones de |l a téacnica empleada, sea
puertas y ventanas, durante el t rabaj ocartificid guee 1 nst
asegure | a renovaciin del aire, principal mente cua
movimiento.

Cual guiera que sea el medi o adoptado para | a ren
corrientes afecten directamente a los trabajadores a causa de los enfriamientos repentinos.

Todo proceso industrial gue da origen a polvos, g a

destinados a evitar que contaminen o vicien el aire y a disponer de ellos en tal forma que no
constituyan peligro para la salud de los obreros o poblaciones vecinas.

Cuando el tiraje natur al no sea suficiente para pe
seprevedrilbnposi tivos de aspiraciin mecUnica con | as
segbn |l a tacnica establecida.

Art. VI. 26 Chimeneas

En |l as industrias y fUbricas que producen humo y g
tubos o chi meneas. Estas deberUn ser de wuna altur
Direcciin Gener al de Salud y el Mi ni steri bumde Trab
sin molestar al vecindario y que estan disgeuestas
incendio.

En todo caso, |l a chimenea serU de quince cent a&met:t
deberU tener una altura menima de dos metros (2.00
techos vecinos cuando &4stos estuvieren a menos de
Todo horno, brasero o cualquier otro aparato, dond
del os que no producen humo, deberU tener un tubo
comunicaciin directa con el aire exterior y en nin
metros (2.00 Mts.) de |l a pared de colindancia con
Art. V1. 27 Calderas y Calentadores

Las instalaciones de calderas y calentadores, apart
manera qgque no causen molestias ni pongan en peligr
cumplir con los reglamentos vigentes o que al efecto se dicten sobre la materia.

En todo caso |l a instalaciin y funcionamiento de ca
detrabajo exceda de medio kilogramo por centeaemetro
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punto diez | ibras por pulgada cuadrada (7.10 I bs/p
Direcciin Gener al de Previsiin Social del Mi ni ster
Art. VI. 28 Servicios Sanitarios
La dotaciin de edificaciones de servicios sanitari
muestran en el cuadro siguiente:
ARTEFACTOS SANITARIOS URINARIOS LAVABO INODORO
ENCAMADO 12 CAMAS 8 camas
Fracc.6 Fracc. 4
PERSONAL DE 30 empleados 15 empleados 10 empleados
HOSPITAL SERVICIO fracc. 5 fracc 10 fracc. 4
CONSULTORIO 2 consultor 2 consultor 2 consultor
HOMBRES 100 alumnos 50 alumnos 100 alumnos
CENTRO EDUCACION fracc. 25 Fracc. 25 fracc. 25
BASICO MUJERES 50 alumnas 50 alumnas
fracc. 25 fracc. 25
HOMBRES 150 alumnas 150 alumnos 200 alumnos
CENTRO EDUCACION Fracc. 50 Fracc. 50 Fracc. 25
SUPERIOR
MUJERES 150 alumnas 100 alumnas
Fracc. 50 Fracc. 50
HOMBRES 75 concurr 120 concurr 225 concurr
CENTRO REUNION Fraccion 35 Fracc. 60 Fracc. 120
MUJERES 225 concurr 225 concurr
Fracc. 120 Fracc. 60
HOMBRES 150 espect. 225espect. 450 espect.
SALA ESPECTACULOS Fraccc. 65 Fracc. 120 Fracc. 225
MUJERES 225espect. 225 espect.
Fracc. 120 Fracc. 120
HASTA 100 50 trabajad. 15 trabajad. 25 trabajad.
TRABAJADORES Fracc. 25 Fracc. 7 Fracc. 12
INDUSTRIA HASTA 500 70 trabaj 20 trabaj 30 trabaj
TRABAJADORES Fracc. 35 Fracc. 10 Fracc. 15
MASDE 500 90 trabaj 25 trabaj 35 trabaj
TRABAJADORES Fracc. 45 Fracc. 12 Fracc. 15
AdemUs de | o indicado en el cuadro anterior deberU
En Hospitales
1 Ducha por cada 10 camas o fracciin mayor de 5.
En Centros Educativos
1 bebedero por cada 65 al umnos o fracciin mayor de 30,  ocal i
Servicios sanitarios
En Edificios Industriales
lducha independiente para cada sexo0 cOoOmoO ma&ni mo
lduchapor cada 15 trabajadores o fraccicalorexcesiyooor de 5,
a |l a acciin de sustancias tixicas, infecciosas o i
1 bebedero por cada 75 trabajadores o fracciin may
En Il os Centros Comercial es, Supermercados, Bancos,
Urea destinada para servicios sanitarios de uso po
uni nodoro y un | avabo por cada 2000 m2 de Urea o6til
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En todos | os edificios para equipamiento social, a
personas, deberU contar al menos con uno de sus ser
i mpedi mentos fe&asicos, con |l as siguientes caracter e
a) El cubecul o para el inodoro tendrU un ancho meer
| argo meni mo de un metro setenta centemetros (1.7
cubecul o. El inodoro se ubicarU en |l a pared de fon
ademUs con barras asideras | aterales a ambos | ados
noventa centemetros (90 cms.), a noventa centametrc

y a una altura de noventdalcentsametempot(a@asms.on un
de doscientas libras (200 Ibs) de peso cada una.

b) EI | avamanos tendrU una altura |ibre del pi so a
(75 c¢cms.) y una altura del piso a | a parte super
profundidad hasta el grifo de cuarenta centaemetros

ser a la pared.

Art.VIL.29 Evacuaciin de Aguas Negras y Residual es

Las aguas servidas de carUcter domastico de | as f
detrabajo y habitaciones anexas asa& como | os resi
contaminadas resultantes de procesos qua&emicos de
i ncorporarse en | os subsuelos o arrojarse en | os
gquebradas, lagunas o embalses en mares 0 en cursos de agua en general sin estar previamente
sometidas a | os tratamientos de neutralizaciin o0 ¢
Reglamentos sanitarios vigentes o que se dicten en el futuro.

No podrUn conducirse a | os servicios de alcantar.i
cenizas, sustancias inflamables o explosivos, escapes de vapor y en general, ninguna sustancia o
residuo industrial susceptible de ocasionar perjui
dar origen a un peligro o molestia para |l a salubri
Todos | os proyectos de Hospitales, Unidades de Sal
con un |l ugar especi al para incinerar | os desperdic
propagaciin de enfermedades y epidemias.

Art. VI. 30 Sistema de Tratamiento (1)

Cuando no sea posible el drenaj e pébli’co correspon
Direcciin General de Salud y ANDA, ser Uadebuhdo,gat or i c
el cual deberU de cumplir con | o regl amesisténciad o por
Social.

Art. V1. 31 Drenajes Pluviales de Salientes

Los techos, balcones, voladizos, marquesinas Yy en
manera que se evite | a caeda |ibre de agua |l uvia
excepciin de | os toldos de entrada a |l os edificios

hacia los predios vecinos.
CAPITULO V- AREAS COMPLEMENTARIAS Y EQUIPAMIENTO

Art . VI Conpl2meftariasy Equipamiento en Condominios Habitacionales  (1§2)3)

Todas | as Ur eas de circulaciin y de acceso a I a
estacionamiento, las Ureas verdes y de recreaciin,
Ureas administrativas y de servicios que existan e
lot anto, toda | a infraestructura que aha se ubique
condominios.
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Los Condominios o Complejos Urbanos Ha bi t aci onal es deber Un cumplir c
condiciones:

1. Acceso controlado e independiente

2. Factibilidad de servicios poébblicos

3. Constituciin de Ragimen de Condominio

4 . Nor mas meaeni mas de construcciin sego6bn el cuadro

Cuadro No. VI A
Nor mas Meni mas para Condominios y/ o Complejos Urba

AREA MINIMA AREA MINIMA AREA ESTACIONAMIENTO

CONSTRUIDA EN PATIOS Y PARCELA 5/ CONDOMINIO

ZONA CONDOMINIO JARDINES EN INDIVIDUAL VERTICAL Y

VERTICAL 6/ CONDOMINIO CONDOMINIO HORIZONTAL

HORIZONTAL HORIZONTAL

Hr 05 96 M2 50% 500 4/ 2 veheaecul os
Hr 10 72 M2 35% 250 4/ 2 vehecul os
Hr 20 48 M2 30% »54/ 1 veheaecul o/
Hr 40 1/ 36 M2 25% 75 1 veheaecul o/
Hr 40 2/ d 20% 75 1 vehecul o/
Hr 40 3/ d 20% 75 1 veheaecul o/

1/Asentamientos Residenciales de 400 Hab/Ha
2/ Asentamientos Populares de 800 Hab/Ha

3/ Asent amientos de Interd&s Soci al

4/Estas Ureas podrUn variar en unl o0& isd e mpmr eu ng wer eed de
Restringido.

5/ E | frente menimo de cada parcela en condominio hor
construcciones en este tipo de condominio, podrUn ten

6/ Se consideran como condominio vertical, las edificaciones de tres niveles en adelante.

En todo Condominio y/o Complejo Urbano Habitacional, combinado con vivienda unifamiliar,

esta O6ltima deberU cumplir con |l os requi sitos pr
subparcelaciones .

Cuando se presente un condominio y/ o complejo urbali

comén, debidamente engramado, arborizado" y equiopa
cada zona, los cuales se presentanac ont i nuaci i n:

ZONA AREA DE RECREAC

Hr 05 12.5 M / apto.

Hr 10 11 rA/ apto.

Hr 20 9 m2 / apto.

Hr 40 1/ 7 m? / apto.

Hr 40 2/ 5 m2/ apto.

Hr 40 3/ 5 m2/ apto.
No se permitirU que | as Ureas voadomimcshabitagisnallse ant es
ubiquen sobre losas u otro tipo de superficies impermeables. En el caso de existir planes parciales, ’
especiales u otro tipo de normativa vigente, l as L

por dichos instrumentos.
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Cuando el Urea resultante fuera mayor dptopOfci eh i
para todo tipo de asentamiento, exceptcoonmodln doeo dirndt e
ser del 6. 4% del Urea total del terreno.

Toda °rea recreativa deberU dotarse del equi pami er
edades y | a cantidad de equipo a utilizarse se det
quecuenta el Condominio, segén se establece en |l a P
Los Condominios Horizontales o Complejos Urbanos Habitacionales menores de 20 unidades
estagxXent os de | a exigencia de equipamiento de | as
horizontales | os terrenos useen argates, pedoddelss, gooeths, Un di s
el ementos de jardineresea o0 incorporarse al terreno
control en el acceso del proyecto. Se exime de esta exigencia a los condominios verticales
menoresde20 uni dades habitacionales. No se permitirUn |
de 100 unidades habitacionales.

El derecho de vea en condominios horizontales no p
6. 00 Mts. como meni mo, cuando |l a vea sirva a unidad
de | a misma. En caso que |l a vea sirva a wunidades
derecho de vea podrU ser de 7.50 Mts. como meani mo

laterales 0.50 Mts. y una acera de 1.00 Mt., en el costado en que se encuentren ubicadas las
unidades habitacionales.
Cuando un Condominio y/o Complejo Urbano se desarrtr

deberU donar al muni cipio correspondient e, en com
social,c uando eesultadte fese menor de 100.00 m2, el valor en efectivo equivalente a

800m2det erreno por apartamento o el 6. 4% del Urea to
10000 m2,podr Un dejarla fasicamente en el proyecto. E
soci al chdbceurlthr se en base a |l o dispuesto en el Art.
exentosdeestadonaci in | os asentamientos de interds soci a
Todo complejo habitacional en condomini o, deber U ¢
mt s . , di seéados especeficament e, para depisito de
recolecciin

En Ureas de Desarroll o Restringido y Zonas dée Rese
Condominios Vertical edesarro®ee Rioyettosién GQoedomiriiot Harizowtdl,
siempre y cuando se cumpla con el UreaUdeapaveedas
en Zonas de Desarrollo Restringido y de Reserva Ec
Art. VI. 33 °reas Complementarias en Centros de Tr
En las fUbricas, establecimientos industriales, ta

desarrollan por turnos, deben habilitarse salas suficientemente iluminadas y ventiladas con
techos impermeables y provistos de asientos suficientes, para los obreros de los turnos entrantes.
Cuando las necesidades del trabajo obliguen a los trabajadores a tomar sus alimentos dentro del

establecimiento, se instalarUn | sucaphcea ses geadicall eag U
arazin de 1.25 m2 por trabajador.

Todo centro de trabajo estarU provisto de un I o
independiente y separado para mujeres, destinado exclusivamente al cambio de ropas. En estos

| ocal es diebpaorer se |1 os casilleros guarda ropas, e |
ocupados en el mayor t urno de ‘trabajo. Aseae tambi an, tendr U

enf er mer eea, eqlipotdaemergenaary de primeros auxilios.

Cuando las necesidades del trabajo obliguen a los trabajadores a vivir o a dormir dentro del

establ eci mient o, se instalarUn para tal fin | oc al
ventilados. EI volumen en | os dormitorios no deber

VI.33A Dot aci i n VEstadpnamiantos £8)d e
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Todas |l as di sposiciones tacnicas relacionadas col
proyectos i nmobiliarios conteni das en el present
cumpl i mi ent o; guedando establecidas 6ni cament e C

inmobiliarios en los que se disponga dotar de estacionamiento.
En todo caso, disponga 0 no de espacios para estacionamiento de acuerdo a las disposiciones

de este Reglamento, deberUn dejar | o siguiente:

a) Facilidades para Personas con Discapacidad, v el
usuarios, conforme a la normativa legal aplicable;

b) Dot aciin de zonas par a bicicletas y abastecir
funcionamiento;

c) En virtud de |l a funciin que prestan | os equipanm
educaciin, recreativos y deportivos, sego6bn |l as nec
Cuando el proyecto no cuente con estacionamientos

en forma proporcional la disminuciin del 5% del

establece el Esquema Director.

Art.VL.34 Dotaciin de estacion@guem®t o en edificaciones
Todo proyecto de construcciin nueva, ampliaciin vy

unndémero meni mo de plazas de estacionamiento para
di seéarse con |l a capacidad necesaria para al bergar
dotaciin meni ma establ eclad\dlbg Nilclycekliterd d dell prasente No . VI

artecul o, para el o |l os usos correspondientes.

Las Ureas de estacionamiento sobre superficies no

| os espacios permeabl es necesarios para sembrar un

En Ureas de estacionamiento a | a ierbtearyme rpireesperd yae
alternativas de ambientaciin natural destinadas a
En proyectos que, por su ubicaciin, magnitud u otr
considerados como casos especial es, l a OPAMSS pod

estacionamiento basUndose en estudidads tacnicos que

a. Normativa de estacionamientos

1. Uso habitacional
Cuadr o-1&a- VI

Dotaciin de estacionamientos para uso habitaciona
ESPACIO O .
SUBACTIVIDAD TIPOLOGIA coNDI cI 1 N| TAMAEO DE PAR( PLAZAS REQUERIDAS | ESTACIONAMIENTO PARY

UNIDAD HABITACIONAL VISITAS

DI SEEO
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hasta 100 n? 1 N/A
Con acces
vehicular
> 100 nt 2 1 por cada 5 viviendas
Unifamiliar Habitac
(en parce unifamiliar hasta 100 n? 1 por cada 3 viviendas 1 por cada 7 viviendas
habitacional)
Con estaC|or_1am|ento >100a 250 m? 1 por cada vivienda 1 por cada 5viviendas
colectivo
>250 m? 2 por cada vivienda 1 por cada 3 viviendas
hasta 100 n? 1 1 por cada 5 viviendas
Con acces(
vehicular
> 100 nt 2 1 por cada 3viviendas
Habitac
multifamiliar hasta 100 n? 1 por cada 2 viviendas 1 por cada 5 viviendas
horizontal
Con estaC|or_1am|ento >100a 250 m? 1 por cada vivienda
colectivo
1 por cada 3 viviendas
Multifamiliar >250 m? 2 por cada vivienda
(en condominios
habitacionales) hasta 60 m? 1 por cada 2 apartamentos 1 por cada 5
apartamentos
Apartamentos con
2 habitaciones o >60a 120nt 1 por cada apartamento
. menos 1 por cada 3
Habitac apartamentos
multifamiliar >120 nt 2 por cada apartamento
vertical
Apartamentos con hasta 120 n? 1 por cada apartamento
. 1 por cada 3
mUs de
habitaciones apartamentos
>120 nt 2 por cada apartamento

Las plazas de estacionamiento para visitas podr Un
colectvoy/oen | os rodajes de | as veas de acceso de | a pa
astas se proyecten en una franja de 2.00 m de anchgc
de rodaje meni mo destinado a | os carrilneso dresendinroc u
de cada plaza serU de 2.00 x 6.00 m, |lo cual deber

Las Ureas de estacionamiento colectivo y para Vi si
i nfluencia en pr op omdades habitazibnales demvielas,ode tdl enanera que se

localicen a distancias de recorrido no mayores a 200 m, debiendo ser detallado en los planos del
proyecto. Casos especiales serUn analizados por | a
previos cor respondientes.

Las Ureas de estacionamiento para Vvisitas en

condo
i ncorporadas al ragimen de uso comén de |l os condim
No se permite proyectar cocheras con acceso frente

Cuando en una vivienda se desee proyectar un apartamento o unidad habitacional
independiente a | a existente, deberU conservarse |

2 Usos comercial es, de equipamiento y Ureas abier
Cuadr o-1b- VI

Dotacidstdeionamientos para usos comerciales, de eqguipamiento y Ur
TIPO DE ACTIVIDAD TIPOS DE PROYECTOS PLAZAS REQUERIDAS
Superficies dedicadas a Mercados 1/40m2de Urea neta o fra
la comerciali y
productos y servicios Supermercados y centros comerciales 1/25m2de Urea neta o frad
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Tiendas o almacenes de especialidades de productos 1/30m2de Urea neta o fra
al detalle y al por mayor
Comercio de barrio No requiere
Alojamiento 1 plaza / 5 habitaciones
Reparaciin y manteni 1/30m2de Urea neta o frad
Personales 1/50m2de Urea neta o fra
Of icinas péblicas [/ priva 1/30m*de Urea neta o fra
Superficies dedicadas a
labores de oficina Servicios financieros, cen .
oficinas péblicas y priva 1/20m*de Urea neta o fra
presencial o a distancia)
Superficies dedicadas al ocio, i
alimentaciin, Restaurantes, gimnasios, bares, cines, entre otros 1/10ntde Urea neta o frad
recreaciin y e
Consultoriosy | abor atori os cl 1/20m2de Urea neta o fra
Superficies dedicadas a la Centros de salud y de asistencia social 1/50m2de Urea neta fra
prestac_||_n de s Hospitales poébl i co 1/50m*de Urea neta fra
hospitalarios
Hospitales privados 1/30m2de Urea neta o fra
Nivel de Enseéanza Enseéanza Pri Enseéanza
Educaciin Parvul ar 1/100ntde Urea neta 1/200m2de Ur e d
Educaciin BUsica 1/75mtde Urea neta o fraccili
Superficies dedicadas a la i
enseéanza Educaciin Superior 1/20m>de Urea neta )
i 1/30m*de Ur ea
Educaciin Tacnica o e| 1/15mde Urea neta
. 2 g 4
Educaciin especial 1/75mde Urea net a 1/200m=d e Ur(.-:‘~
o fraccili
Cementerios POoblico lplaza/500m2de Urea del terr
Cementerios Privados** lplaza/200m2de Urea del terr
Centros de reuniin 1/6m*de Urea neta o fracg
Superficies dedicadas a la Centro de exposici 1/15mde Urea neta o frad
concentraciin . .
personas Funerarias 1/35m*de Urea neta o fradg
Terminales terrestres 1/200m2de Urea neta o fra
Religiosos, bibliotecas, casas de la cultura y centros 1/40m?de Urea neta o fra
culturales
Deportivo <1000 n (superficie deportiva) 1/40m2de superficie deporti
Superficies dedicadas a la tradicional 1000 m? (superficie deportiva) 1/30m2de superficie deporti
prUctica de
Deportivo singular 1/100ntde superficie deporti
*Para talleres automotrices no se considera | a supe
neta.
*Para cementerios no se contabilizarU como Urea d
Derechos de vea y zonas de protecciin
Las fracciones resultantes del némer o requerido de
aproxi marse al némer o inmediato superior
La definiciin de Urea neta de piso puede consul tar
3 I ndustria, centros de bodegaje y distribuciin
La dotaciin de plazas de estacionamiento de 4.
pesada tipo camiin se permitirUn en proyectos
acceso inmediato a todo tipo de Veas de Cigrcul
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de 4.00 X 17.00 m o de mayores dimensiones pa
articulado: Tracto-Cami i n con Remol que o Semiremol que, S ¢
para inmuebles ubicados en sectores del AMSS coc
ExpresasyA t eri a Pri mari as. La clasificaciin de | as
vial y factores de reducciin de estacionamiento
El némer o de plazas de estacionamiento requerid
base a | o establ ecitldo en el cuadro N- VI
Cuadr o-1&8- VI
Dotaciln de estacionamientos para uso industrial, centros de bodec¢
TAMAEO Dl UBI CACIIi N DEL
SUBACTIVIDAD TIPOLOGIA PARCELA POR TIPO DE VIA PLAZAS REQUERIDAS
Colectoras principales y 1 plaza para cami /i
arterias secundarias de Urea neta
300 m? Arterias primarias L plaza para vehacui

Industrias vecina y de Urea neta

aislada, y bodegas y

depisitos d

productos . 1 pl aza pa araculadesitze@m ¢
Aut opistas y -

de Urea neta

Superficies dedicadas a

la produc
almacenamiento y

distribuc <300 m? Cual quier ti

Contar con espacio interno para labores
de carga y descarga

1 plaza para camiin

300 m? Veas de circu . ’
de funcionamiento del proyecto

Industria artesanal

Contar con espacio interno para labores

<300 m? Cualquier ti
de carga y descarga

Consideraciones pa+ld Ilyol-cwddros N- VI
) No se contabilizarUn | as Ureas de construcciin
circul aciones vehicul ares internas, asa& como
edi ficaciin o esibsanasnnosdessiemada a su et@ui pami
tales como casetas de vigilancia, sub - estaciones, cuartos de equipos y otros.

i) Para | as superficies dedicadas a |l a enseéanza |
neta a nor mar , |l as superficies abiertas, Ur eas
otros servicios compl ement ari os a su funci ona
admini straciin del centro educativo, a | as gu

estacionamiento por cada 30 m 2 de superficie destinada a esta actividad.
iii) Para los centros de convenciones, reuniones, capacitaciones y otras edificaciones en las

gue se desarrollan actividades similares, I a d
funciin de | a superficie destinada a desarroll a
iv) A | os compl ej os de usos mi xt os | es correspol
estacionamientos aplicable a cada uno de | os u
Factor de Reducciin correspondiente, establecid
vy Las Ureas administrativas y/ o de oficinas comp
usos, serUn objeto de la aplicaciin de |l a norm

cada30m2o0 fracciin.

151



file:///C:/Documents/Downloads/AppData/Local/Microsoft/Windows/AppData/Local/Microsoft/Windows/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/P39DT702/Apoyo/01_uso%20de%20suelo.xlsx

Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

vi) Para usos de suelo no habitacionales que ocupen una superficie menor a 30 m 2 no se
requerirU ninguna plaza de estacionamiento.
4. Estacionamientos para motocicletas

Es de carUcter obligatorio dotar un Urea de est
en | as edificaciones dedicadas a | as siguientes
y servicios; labores de oficinas; y, superficies dedicadas al ocio, alimentac i i n, acti vi dac
de recreaciin y entreteni mient o-1h).nLdsi plazas dea | 0

estacionamiento de motocicletas para dichas ac
némer o de plazas para vehecul os <cor rnesnpeenidma nt
serU de 1.50 x 2.50 m.

Establecimientos destinados a prestar servicio a domicilio mediante motocicletas, tales

como restaurantes de comida rUpida, servicios d
etc., deberUn contar con Urea adicionaldede est :
|l os | &eamites de propiedad del i nmuebl e, segdbn su
5. Plazas de estacionamiento para personas con discapacidad

En cumplimiento de | a Ley de Equiparaciin de
Di scapacidad y su Reglamento, para toda edifica
el 3% del tot al de plazas de estacionamiento de
transportan personas con discapacidad. Estas de
principales y/ o cuerpos de <circulacilin vertica
contar con seéalizaciin estUndar de accesibil
estacionamiento podrUn distribuirse individualn
m, o en pares de 6.00 x 5.00 m, con Urea de a
debi damente seéalizadas.

Para todo proyecto que cuente con un mUxi mo de
requerirU |l a dotaciin de al menos 1 plaza de

discapacidad.
b.Estaci onamientos mecUnicos
Se admi tiryU el uso de | as di ferentes modal i dade s
edificaciones dedicadas a las actividades contempladas en los cuadros No.VI -1by Vi1c, para uso
de los empleados con permanencia significativa dentro de las instalaciones durante el horario
laboral, y para usuarios externos en caso de contar con servicio de estacionamiento asistido. En
ambos casos se deberU documentar dichas condicion
previos correspondientes.
Esta modalidad de estacionamiento deberU contar co
la capacidad necesaria para hacer funcionar la totalidad de equipos instalados.
. Zonas de carga y descarga para establecimientos comerciales
Toda edificaciin cuyas actividades requieran del a
para |l a comercializaciin de sus productos, deberU
l os distintos tipos veheaecul os gtablecedneebcaadro il dan di c h-
OPAMSS podrU establecer este requerimiento para o
dicho cuadro pero que por su funcionamiento requieran de un espacio para desarrollar esta
labor.
Las zonas de cargaydescarga deberUn proyectarse dentro de

i nmueble y contar con Urea de maniobra interna. EI
para carga y descarga desde el rodaje de | a vea ¢
crcul aciin menor de parcelaciones industriales, e X
veheacul os |livianos de carga en usos mixtos y cambi

Cuadr o-1dN- VI
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Dotaciln de zonas de abastecimiento y carga

TIPO DEACTIVIDAD TIPOLOGIA TI:l\hF:(;:\EEL ;‘) D PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO DE CARGA Y DESCARGA REQUERIDA
5,000 m2 Seg6n necesidades de funcionamiento
Supermercados
3 espacios para camiin de 4.00 x 13.
2
>5,000m carga liviana de 3.50 x 6.50 m
Tiendas o almacenes de 5,000 m2 Seg6n necesidades de funcionamiento
especialidades de
N productos al detalle o al por > 5.000 m? 2 espacios para camiin de 4.00 x 13.
Superficies mayor ’ carga liviana de 3.50 x 6.50 m
dedicadas a la
comercializa
productos y servicios 5,000 m? Seg6én necesidades de funcionamiento
> 5,000 m? 3 espacios para camiin de 4.00 x 13.
10,000 m? carga liviana de 3.50 x 6.50 m
Mercados y abastos
Sego6n estudio de | ogaestica de abast
> 10,000 nt caso deberU contar con un meeni mo de
13.00 m y 7 espacios para vehacul os
100 nv No requiere espacio de carga y descarga
Superficies dedicadas al Restaurantes, centros de
i i ' > .
ae ?C:Oyvai I dl amdeenst adce entretenimiento y 100 n;z 1,000 1 espaci o compar t ésthaonamiento de lsualios e a d e
L establecimientos similares
entretenimiento
> 1,000 n? 1 espacio de 4.00 x 13.00 m

dReducciin de dotaciin de plazas de estacionamient
Los responsabl es del di seéo de proyectos ur baneas

di sminuciin de |l a dotaciin menima de plazas de es
establecidas en los cuadros VI-1byVilc medi ante | a aplicaciin de una
|l os factores que viabilizan su r edadywectiad,n leans faarca dtn
del wuso, usuarios, condiciones especeaeficas de | a pe
asta se ubica. EstU opciin podrU ser planteada en
Permi so de Constealuaciiiim, yseg®Pmrscea el caso.
Se analizarUn como casos especiales en el proceso
ubicados en centros y cascos histiricos de | os mt
corredores de transporte pobl i co \yervisieentloscualss, con al
medi ante estudios u otra normativa urbanaestica esp
dotaciin especi al de estacionamiento.
Las condiciones especeaeficas que posibilitan | a apl
1. Ubicaciin en corredores de transporte po6éblico
2 Tasa de motorizaciin por sectores
3. Ubicaciin en centros y cascos histiricos de | os |
afluencia de transporte
poblico; y en sectores de tratamiento especi al e S
4, Compl ejos de usos mixtos que generen mUs de 100 p
de | as normas meni mas
de dotaciin por uso, en | os cuales | a afluencia o
horarios.
Firmula para reducciin de dotaciin de plazas de es

Nreqg = Ncalc x Ftp x Ftm x Fch x Femx
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Donde:
T Nreqg: Nd&émero de plazas de estacionamiento reque
|l os factores de reducciin
T Ncal c: Némero de plazas de estacionamiento cal
meni ma de estacionamiento.
Ftp: Factor de reducciin por wubicaciin en corre
Ft m: Factor de reducciin por tasa de motorizaci
Fch: Factor de reducciin por wubicaciin en centr
y sectores de tratamiento especial establecidos por la autoridad competente.
T Fcmx: Factor de reducciin por desarrollo de pr
generaciin mUxima de viajes en veheculo privado
continuaciin, se muestran | os valores de |1 os f a
royectos de desarroll o urbano que redénan | as cond
eberUn ser aplicados en funciinndenloa marifivromalei j e
ial y factores de reducciin de estacionamiento de
ii i en corredores de

Ftp = 0.90 para inmuebles ubicados sobre corredore
Ftp = 0.80 para inmuebles ubicados sobre corredore

Ftp = 0.70 para inmuebles ubicados sobre corredore
g i i Hans en zor

= = =

A
p
d
v

Ftm = 1.00 para inmuebles ubicados en Zona A
Ftm = 0.90 para inmuebles ubicados en Zona B
Ftm = 0.80 para inmuebles ubicados en Zona C

Factor de reducciin por ubjcaciin en centros y cas

Fch = 0.50 para proyectos de construcciin nuevos a
mayor a 500 m 2, ubicados dentro de | os pereaemetros de cent
Fch = 0.00 para edificaciones existentes sujetas a cambios de uso, remodelaciones y/o

ampliaciones, y proyectos de construcciin nuevos
500.00 m2, ubicados dentro de | os peremetros de centr oc
Fch = 1.00 para proyectos de construcciin nuevos

sectores de tratamiento especial establecidos oficialmente por la autoridad competente.

Fch = 0.00 para edificaciones existente sujetas a cambios de uso, remodelaciones y/o
ampliaciones en sectores de tratamiento especial establecidos oficialmente por la autoridad
competente.

Factor de reducciin por usos de suelo mixtos (2 us

Fcmx = 0.90 para inmuebles ubicados en Zona A
Fcmx = 0.80 para inmuebles ubicados en Zona B
Fcmx = 0.70 para inmuebles ubicados en Zona C

PodrUn justificarse valores diferentes para este
detallado de generaciin de viajes y de demanda r ec
usos mi xtos que cuente con 3 o mUs usos como me&eni m
a. Plazas de estacionamiento alternas en otro inmueble

Cuando el proyecto se pretenda desarrollar en edif
remodel aciin y/o cambio de uso del suelo y no sea p
de plazas de estacionamiento, s enipmueble tercano,pgal i r con
|l o cual se deberUn atender | as siguientes condicio
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1. Las plazas de estacionamiento deberUn ser pr
alterno, ubicado a una distancia de recorrido
En caso de contar el proyecto con servicio de estacionamiento asistido, el inmueble
aternopodr U estar ubicado hasta una distancia de

2.Si se trata de una ampliaciin, asta no deberU
se podr aean pr oyydacionamentp.l azas de

3. Las plazas de estacionamiento y | os carriles
i nmuebl e alterno, deberUn cumplir con |l os re
establ ecidos en el presente Regl ament o. Di c

Cal i f i c a ocgariomemdstrar dque posee autorizaciones de la OPAMSS, y que
cuenta <con excedent e de pl azas de estaciona
requerido por norma para su funcionamiento.

4 DeberU constituirse un contrato de arrendami

proyecto, en | os cuales se establezca cl ar amer

b. Aporte por daficit de dotaciin de estaci onami en

Cuando el desarroll ador o el propietario de un pro

pl azas requeridas por norma, puede optar voluntar:

pago de un aporte por daficit denparadual@aNunicipaliddde nt o, ¢

pueda construir estacionamientos po6éblicos colectiyv

este fin. Para ello deberU cumplir con | as siguien

1. EI aporte solo podrU darse para proyectos a de

cuando se quiera realizar una ampliaciin/remode
OPAMSS compruebe la imposibilidad de cumplir con el requerimiento.

2. Si se trata de una ampliaciin, asta no deber U

se podrean proyectar plazas de estacionamiento.

3. EI aporte podrU darse Onicamente si el interes

optar a |l a ubicaciin de plazas en un inmueble

propietarios de |l a zona estU dispuesto a suscr.i

|l os terrenos no cumplen con | os requisitos meeni

estacionamiento alterno.

Art.VI.35Seéal i zaciin

Para todas las edificaciones de los Grupos 2 y 3, identificados en el "Tiposde Edi fi caci i n",
puertas que conduzcan al exterior, tflechad luinosas et r er o
indicando |l a direcciin de |l as salidasiindeascért enst |
(15 c¢cms.) y deberUn estar per manent e meehsewicioi | umi n:
el dactrico general, ase&e tambian deber Un ccoaquerar se d
punto de la sala.

TITULO TERCERO: PREVISION CONTRA INCENDIOS

Art. VI.36Regul aci in

La OPAMSS de comén acuerdo con | os organismos <cor
|l egal es tengan atribuciones en materia de prevenci
actividades a fin de aplicar las regulaciones pertinentes en esa materia.

Para tal efecto | os proyectos incluirUn | as dispo
i ncendi os, especificaciones, ¢ Uih deurdduacks los riesgosider i a des
propagaciin de fuegos en | as di st ireconesdacorksdeli caci on
profesional responsable.

A 1l os efectos de este Arteculo el Cuerpo de Bomber

que corresponda.
155




Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

Art. VI. 37 Disposiciones Generales
En todo local de trabajo, edificios multifamiliares, y en todas aquellas edificaciones donde

concurra po6blico con fines recreativos, asistenci a
tomarUn | as medidas preventivas gque sean necesari a
instalando sistemas de detecciin, alarmas y equipo
acuerdo con los cuadros Nos. VI-2 y VI3, que podrUn ser portUtiles
mecUni cos o manual e®soy ytenar@nifdéaitli facaciin, sin
SuUu uso inmediato, con instrucciones sobre manteni m

idioma castellano.

TITULO CUARTO: SISTEMAS Y ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
CAPITULO | GENERALIDADES

Art. VI. 38 Responsabilidad
Los constructores y sus representantes, caplataces
ejecuciin de Imwlsstias dperiisiosa tengesos.

Art. VI. 39 Seguridad

Los constructores tomarUn | as precauciones raciona
trabajadores y de cual qui er otra persona a I a (
indirectamente, con | a ejecuciin de | a obra.

Art. VI.40Co n s t r ue Andamios

Todo andamio fijo deberU estarpedsoceméasol @ acar ga sV is
estarU sujeta, |l a cual no se tomarU menor de 100
supuesta en |l a posiciin mUs desfavorabl e.

En | os andamios sujetos a desplazamientos vertica

dinUmico de tres unidades (3.0).
Los andamios deben construirse de manera que protejan de todo peligro a las personas que los

usen y a | os qgque pasen cerca o debajo de lsl |l os;
dispositvosde pr ot ecciin necesarios para estas condici on
|l as obras vigilarUUn su construcciin, montaje y des
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CUADRO N° VI-2

Sistema de deteccion y alarma

Sistema de extincién

Portatil .
. Alarma L. Fijo
Tipo de 0 movil
Ocupacioén Detec Manual | Automatico Hidrante |Hidrante
1 Manual [con con sefal . con sin Rociador
. ~ . Extintor
Simple [sefial |previa bomba |bomba
previa propia |propia
Locales

Locales hasta 300
mz2 de area a nivel
de calle.

Locales desde 300
M2 hasta 3,000 M
0 con Mezzanine
y/o sétanos como
niveles de venta

Locales mayores dg
3,000 M2 de area o
con tres 0 mas
niveles dedicados &

venta.

Gasolineras

Bombas de gasoling

Estaciones de
Servicio

Oficinas

De 6 niveles y area
neta por planta
menor de 500 m?

Cualquier nimero
de niveles y area
neta por planta
mayor de 500 m?

Industrias

Produccién general

Produccién gran
riesgo

Almacenadoras

Depdsito de
materiales de baja
combustion

Depdsito de
materiales de rapida
combustion o
donde se produce
vapor

Estacionamiento

Hasta 500
m2/ planta

Desde 500 rhhasta
4,500 n? planta

Desde 4,500

m?/ planta
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CUADRO N° VI-3

Sistema de deteccion y alarma Sistema de extincion
. Alarma Ponlat|! Fijo
Tipo de 0 movil
Ocupacioén Detec. Manual | Automatico Hidrante Hidrante
Manual con con sefial . con sin .
. - . Extintor Rociador
Simple sefial previa bomba bomba
previa propia propia
Residencias
Hoteles y Moteles * * * *
Edificios . . .
Multifamiliares *
Pensiones * * * *
Asilos * * *
Clinicas 'y
Hospitales
Hospital y/o areas . . . . .
desde 1,000 M?
Centro de salud y/o
areas desde 100 M3 * * *
hasta 1,000 M2
Unidad de salud y/o . .
areas hasta 100 M2
Puestos de salud *
Establecimiento
penales
Carceles . N . .
Reformados
Instalaciones
militares
Riesgo alto * * * *
Riesgo leve o . . .
moderado
Salas de
espectaculo
Auditorios, cines * * * *
Teatros * * * * *
Gimnasios * *
Estadios
Centros de
Reunion
Centros nocturnos,
restaurantes, clubeg * * *
sociales, templos
Centros de
educacion,
bibliotecas y
museos
hasta 250 M? * *
Desde 250 M? hastg . N N
500 M2
Mayor 500 M2 * * *
Mayor de 500 M?
en deposito de * * * * *
libros
Estaciones y
terminales de * * * *
pasajeros
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Art. VI .41 Precauciones y Protecciones en | a Ejecu
Para | a ejecuciin de obras en | apveaagdabbipabbien, p
tomarse | as medidas adecuadas para evitar daéos o
Siempre que se ejecuten obras de cualquier clase qt
proteger de peligro o perjuicios a terceros disposi
Barreras:

Cuando se ejecuten obras de pintur a, | i mpuedam a o0 s
remover al suspenderse el trabajo diario.

EstarUn pintadas de amarillo y tendrUn | eyendas de
Marquesinas:

Cuando | os trabajos se ejecuten a mUs de tres m €

marquesinas provisionales que cubran suficientemen
de las obras y predios vecinos. Ni ngén el ement o de estaarenosndedasuesi na:
metros (2.00 Mts.) de una | ®nea de transmisiin el a
Tapias o Vallas:

Cuando para efectuar una obra sea necepravisibnales] a i nst
no se permitirU invadir | a acera concnfisiuaadectenay or e s
el trUnsito en |l a vea pbéblica. Cuandseredueraanayorer do c o
superficie de ocupaciin, serU obl i garespandieate.obt ener

Pasos Cubiertos:
En obras cuya altura sea mayor de diez metros (10.

acera |l o amerite, se construirU un paso cubierto a
Art . VI . 42 d€lasPmtectianeseest i cas

Los tapiales o vall as, pasos cubiertos, mar qguesina
que ofrezca | as garanteas meni mas de seguridad. C
mar guesinas, etc.,casodsseerBoirheniagodal especi fica
Reglamento.

Los tapiales o vallas provisionales, se permitirdUn
obr as, tendrUn una altura menima de dos metros (2.
invadirUn | a acera mUs de cincuenta centa@metros a
Los pasos cubiertos tendrUn cuando menos wuna altur:
Mt s.) y una anchura | ibre de un metro veinte cent &

quedarU a menos de cuarenta centemetros (40 cms.)
marquesinas provisionales estarUn a una altura tal
construcciin sobre ellos, no exceda de tres metros
Las protecciones se construirUn de maneradeque no
nomenclatura seéal adas de trUnsito y aparatos o accesor.i

necesario, se colocarUn astos, en otro lugar adecu
Los demol edores de edificios antiguos y |l os constr
conservar los tapiales o vallas en buenas condiciones de estabilidad y de aspecto.

Con excepciin de 1 os |l etreros con | os nombres de
propaganda que | os propietarios quieran hacer del edi fi

r i t u lamuscio®en los tapiales o vallas si no cuentan con el permiso correspondiente.

Art. VI. 43 Daéos a Servicios Péblicos y Propiedad
Cuando por |l a ejecuciin de wuna obr a, péblica o pt
cual quier servicios poblico o privado, | a reparaci
dueéo y/ o del constructor de | a obra que causare |
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Si el daéo se causa al hacer uso de un permi so de ¢
autoridad competente, de acuerdo a |l as caracter aest
hasta que el daéo sea reparado

Art. VI. 44 Materiales y Escombros en |l a Veaea PO6DbI i
Se prohebe |l a acumulaciin de escombros, maqui nar i a
péblicas, salvo | os procedentes de |l a construcciir
necesario y reduciendo al meaeni mo | as mol estias al

peatonal.

Art. VI. 45 Seéales Preventivas para Obras

Toda obra o instalaciin relacionada con un servici
péblicas, asa&® como excavaciones escombros o cual qui
de | as veas mismas, originadas por obras poéblicas
avisos y seéales preventivas, de acuerdo con |l as n
dea y de noche colocados a una distancia razonabl e
Art. VI. 46 Construcciones Provisionales

Solo se permitirUn las construcciones provisionale
construcciin y obligatoriamente deberU contar con
i ndi spensables para uso de | o0os trabajadores. Reuni
construirUn dentro de | os | emites del predio a con
Art. VI. 47 Demoliciones

Se tomarUn | as precauciones debidas para evitar que
construcciones vecinas o en |l a vea po6blica. Si s e

otro medio de protecciin, se tendrU cuidado de no

las construcciones circundantes.

No se permitirU el uso de explosivos para |l evar e
por el Mi ni sterio de Obras POoblicas.

Art. VI. 48 Medicionesy Trazos

Para iniciar una construcciin deberUn comprobarse |
de | a misma, refiriandolos a puntos que puedan con

CAPITULO II- EXCAVACIONES Y RELLENOS

Art. VI. 49 Nivelaciones

Antes de comenzar toda obra de excavaciin, se debe
eliminar | os Urboles, bloques de piedra y otros ob
Cuando | as excavaciones tengan una profundidad sup

(1.50Mt s . ) detedivarselhivelaciones fijando referencias.

Art. VI. 50 Protecciin de Colindancias y Vea PO6DbI I
Al efectuar |l a excavaciin o relleno en Il as <colin
precauciones necesarias para proteger | a propiedad

necesario deberU apuntal arse adecuadamente con ad
excavaciones permanentes deberUn ser protegidas ¢
adecuada para sostener los terraplenes y las posibles sobrecargas, y para evitar los movimientos

de tierra colindantes.
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Las excavaciones en colindancia, cuyo nivel sea inferior al del apoyo de cimientos vecinos, se
efectuarUn con | as debidas precauciones a fin de e

Art. VI. 51 Instalaciones Generales

Asimi smo, deberUn |l ocalizarse |l as instalaciones del
y conductos el actricos, que pudieran constituir un
| ocalizadas, silo podrU comenzarse |l a excavaciin c
Los conductores de agua, electricidad y otras instalaciones del subsuelo que ofrezcan peligro,

deberUn cortarse, desplazarse o desconectarse, pr e
fuereposi bl e, se deberUn cercar, suspender o proteger
Art. VI. 52 Remociin de Materiales

En todo trabajo de excavaciin, deberUn removerse
ofrezcan peligro.

No podrU desarrollarse ninguna clase de | abores de
mi nados, ni debajo de muros y otras estructuras qu

previamente se haya tomado las convenientes medidas de seguridad.
Cuando sea necesari o mantener equipo de trabajo en
in

col ocarse un tablestacado de protecci , en el cCos
Art. VI. 53 Inspecciin de Excavaciones
Cuando | lueva, |l a excavaciin deberU ser inspeccior

para reforzarla convenientemente en caso de que haya sufrido deterioros, a fin de evitar
movimientos del banco de tierra.

DeberUn examinarse detenidamente | as zonas | ateral
a) Despuads de una interrupciin del trabajo de mUs
b)Despuas de una operaciin de voladura

c) Despuas de un desprendi miento de tierra imprevi

d) Despuédas de ocurrir daéos importantes al tabl est
e) Cuando se eliminen grandes masas de piedras o bloques de roca

ART. VI. 54 DEROGADOZA)L

Art. VI. 55 Protecciin de Excavaciones

DeberU colocarse tablestacado o acodal amiento en
metrosde pr of undi dad, y en | as excavaciones que indica
hacerset al udes y ofrezcan peligro. DeberUn apuntal ars
en rellenos.

En | as excavaciones protegidas por muros de | adril

tablestacados construidos previamente hasta que el muro ofrezca amplio margen de resistencia.

No deberUn colocarse materiales de ninguna cl ase a
de | a excavaciin a no ser previamente se haya acod
No se debe excavar a menor nivel que el de | a base
descansen en roca o que se tomen todas las medidas de seguridad convenientes.

Todo tablestacado, apuntalamiento o acodalamiento, deben ser adecuado a la magnitud del

trabajo y a |l a clase de suel o en que se hace | a ex
Las maderas usadas para apuntal amiento o acodal ami ¢
rajaduras ni nudos largos o sueltos.

La distancia mUxima entre dos puntales no serU may
En | as excavaciones | tablestacado podrU ser met U
sepresentarUn | os cUlculos correspondientes siempre
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Cuando | a parte superior de una excavaciin esta ag
deesa superficie, deberU reforzarse el tabl estacad
necesario.

Art. VI. 56 RellenoB y Obras de Retenciin

La compresibilidad, resistencia y granul ometreea de
mi s mo . Cuando un relleno vaya a ser contenido por
que aseguren que | os empujes no excedan a | os del

laconstrucciin de drenes, filtros y demUs medidas t
Los rellenos de una construcciin deberUn cumplir |
compresibilidad necesarios, de acuerdo con un estu
grado de compactaciin y contenido de humedad medi ar
Todos |l os muros de retenciin deberUn contar con un
en colindancia | as aguas deberUn ser canalizadas h:
edi ficaciin, en vista que no se permite drenar hac
Para el di seéo de | as obras de retenciin deberU
mecUndeasuel os del l ugar en el cual se desarroll arl

CAPITULO Il - MATERIALES DE CONSTRUCCION

Art. VI. 57 Normas
Los materialesdeconstrucciin deben ajustarse a |l as disposi
OPAMSS exigirU a |l os fabricantes | a demomterialasci i n de
de construcciin para el contr ol de calidaduede | os
considere necesarias.

En el caso de los materiales cuyas propiedades constructivas se desconozcan, el responsable de
laobra estU obligado a encargar | os ensayos necesar

Art. VI. 58 Muestreo )
La OPAMSS podrU tomar muestras de | os material es,
su calidad y ordenar lo que considere necesario.

CAPITULO IV MAMPOSTERIA

Art. V1. 59 Generalidades
Los materiales que se utilicen en |l a consftfijadoscci i n d
en este Reglamento.

Art. VI. 60 Morteros

Las proporciones del morter o, serUn |l as que indig
proporciones volumatricas mUxi mas admisibles serUn
partes de esta mezcla por cada una de cemento agr €
producir una mezcla plUstica trabajable.

Art. VI. 61 Manufactura de Morteros

Los morteros se pueden preparar a mano o en concreteras si la importancia de la obra lo justifica.

El mezclado a mano se deberU hacer en bateas o en
l i mpios | os morteros que se preparen. No se prepar
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hidratada que el qgque se emplee en una jornada de ¢tr
la que se utilice en un tiempo no mayor de cuarenta minutos.

Art. VI. 62 Espesor de Morteros

El espesor de morteros en |l a construcciin de parede
serU el suficiente para garantizar una wuniin adecu
mayor de dos centeaemetros.

Art. VI. 63 Control de Morteros
Cuando se especifiquen morteros de cal con resistencia superior de |5 Kg/cm2 o de cemento

conresi stencia superior a 80 Kg/cm2, se tomar U wun

cent emetros de mortero por cada cien metros cuadr ¢
revestimiento, y una por cada diez metros cObicos
muestras se tomarUn en grupos de seis. Despuas de ¢
aceptado por la OPAMSS.

Art. V1. 64 Ladrillo de Barro y Bloque de Concreto

a) La dimensiin de | a secciin transversal de una
menor de diez centeaemetros.

b) Las hiladasdel adri |l o deberUn construirse a nivel y a p
proyecto fije otra disposiciin de | as mismas.

¢) Los ladrillos de barro deben humedecerse perfectamente antes de ser colocados.

d) Las juntas verticales en | as paredes deben quedse
de la longitud de la pieza, salvo que se tomen precauciones que garanticen la estabilidad de la

pared.

e) Todas | as paredes que se toquen o crucen deberU
se tomen precauciones que garanticen su estabilidad y buen funcionamiento.

f) Las paredes I levarUn el ementos horizontales y Ve
de veinticinco veces su espesor.

g) Los el ementos horizontales de liga de | as pared

por medio de varillas que previamente se dejen embebidas en dicha estructura, o con

dispositivos especiales evitando siempre el deterioro de cualquier parte de la misma.

h) Las paredes de fachada que reci ban recubri mie
artificiales deber Un ' I evar el ementos suficientes de I i g
recubrimientos.

Art. V1. 65 Adobe y Bahareque

a) Las paredes de bahareque y de adobe se permiti.i
planta. La Al cal dea Munici pal correspondiente podr U ex
mismas.

b) En | as paredes principales de adobe, la relacii
serU mayor de 10, sal vo si se usara suel o estabildi
de 12. En ningén caso el espesor de |l a pared serU
c) La longitud |Iibre de una pared de adobe entre a
de 30 veces el espesor de la misma. Los tramos de pared entre aberturas de puertas y ventanas

de20c ms . deben ser por | o menos de 90 cms. de |l ongi

del tramo puede disminuirse de dos veces el espesor de la pared.
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d) La pared de adobe debe coronarse con una Vvig
excepcionales de madera. Los dinteles de puertas y ventanas, ya sean de concreto o de manera,
debemapgomyarse | ateral mente en | a pared a una |l ongit

e) Las fundaciones de | as paredes de adobe deber |
concreto y subir por lo menos 25 cms. del nivel del suelo, para protegerlas de la humedad y de

los roedores. Par a proteger | as paredes de |l a I luvia, debe
calyarenaot i erra, cal, cemento y arena o de cemento y
rostro de la pared al menos 50 cms.

CAPITULO V- CONCRETO SIMPLE Y REFORZADO

Art. VI. 66 Generalidades )
Con fines estructurales sil o sesistepceamanmenaor gud 146 mpl e ar
Kg/cm2.

Art. VI. 67 Apoyo
El apoyo de |l as cimentaciones deberU hacerse sobre

Art. VI. 68 Cimbra

La cimbra serU |l o suficientemente resistente y r a&g
def ormaci ones excesivas. Las juntas de | a cimbra
| echada. Se cubriru <con al goén l ubricante gue al

descimbrado.
Todos los elementos estructurales deben permanecer cimbrados el tiempo necesario para que

elconcreto alcance |l a resistencia suficiente para s
estauvpleto durante | a construccilin.
En caso necesario se dejaruUn registros en |l a cimbr

La cimbra de madera debe estar hdédmeda durante un |
efectuar el colado.

Todo cimbra deberU ser ejecutada de acuerdo con ul
muertas y vivas que puedan presentarse durante el proceso de colado, considerando la
concentraciin de personal, equipo y materi al es.

Art. VI. 69 Acero de Refuerzo

ElI acero de refuerzo debe estar | impio de grasas, ¢
que reduzca su adherencia con el concreto. Paramantenersu r ef uer zo en su | ugar s
los separadores y silletas que lo fijen.

En caso que haya necesidad de calentar el acero de
comprobarse medi ante ensayos de | aboratorio que no
ala tensiin y el alargamiento a menos de | os val or

Art. VI. 70 Definiciones
Los materiales integrantes del concreto y sus prop«
de proyecto y la durabilidad adecuada.

Art. VI. 71 Revenimiento
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El reveni miento serU el meni mo requerido para que
refuerzo y para lograr un aspecto satisfactorio, debiendo concordar con el especificado en cada
caso.

Art. VI. 72 Control

Lar esi stencia del concreto en compresiin axial se
dequince centemetros de diUmetro (15 cms.) y treint
Se harUn | os curados de acuerdo con | os requisitos

de calidad de materiales aprobados por la OPAMSS.

TratUndose de concreto elaborado con cemento tipo
d seale edad, y cuando se trate de concreto elaborado con cemento Tipo Il que contenga

acelerantes,a | os catorce deseas.

Se permitirUn ensayos a otras edades, siempre que
cuantificar las resistencias probables a las edades especificadas.

Para cada tipo de concretocséimamarsUpwn mamiama sede c
menos de tres por cada cuarenta metros cObicos de c

uno con un meni mo de tres cilindros consecutivos,
que arrojen | os ensayos especeaeficos deberUn ser ta
grupo de una resistencia no menor gque | a especifica

menor que el sesenta por ciento de dicha resistencia especificada.
DeberUn hacerse determinaciones de peso volumatric

ensayados. Para ellos |l as muestras se dejarUn seca
muestra deberU tener un peso volumatrico que difi
especificado.

Si para obtener una resistencia de 140 Kg/ cm2 se U
una parte de cemento, 2 de arena, 3.5 de grava y el agua necesaria para que el revenimiento se

halle entre ocho y quince centeaemetros, no serU obl

establecidos en este artecul o.

Art. VI. 73 Transporte
El tiempo que transcurra desde que se termine el mezclado hasta que se coloque el material en

los mol des, no excederU de treinta saitomantpoosisiod®es menos
especialespar a retardar el fraguado inicial. Los mat odos
talesqueevi ten | a segregaciin de | os agregados.

Art. VI. 74 Colado
Antes de efectuar el colado, deben limpiarse los elementos de transporte y el lugar donde se va
a depositar el concreto.

Los procedi mientos de colocaciin y compactaciin se
concreto y eviten | a formaciin de huecos o col mena
E I concreto se colocarU en un lugar mediante una s
vi brado manual o mecUnico.

No se permitirU acumul ar el concreto en un solo pun

mecUni co.

Art. V1. 75 Temperatura

Cuando | a temperatura ambiente durante el col ado o
centegrados, se tomarUn | as precauciones especiale
resistenci a y el retardo en endurecimiento y S

desfavorablemente afectados.
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Art. VI. 76 Morteros Aplicados NeumUticament e )
El mortero aplicado neumUticamente satisfacerU | os
especi fiquen el proyecto. Se aplicarU perpendicul ¢

l i mpia y homeda.

Art. VI. 77 Curado

Elconcreto debe mantenerse en ambiente hoémedo por |
decemento normal y de tres deas para el cement o de
Estos | apsos se aumentarUn adecuadamente si I a t
cent egrados.

CAPITULO VI- DISPOSICIONES VARIAS

Art. VI. 78 Protecciin en Paredes Divisorias
Las paredes divisorias entre dos viviendas, las paredes de las escaleras y las de los pasillos de
acceso a las escaleras, han de ser resistentes al fuego.

Lassalasder ayos tendrUn paredes de hormigin de doce cen
|l as protecciones siguientes: hasta una altura de d
con un revestimiento a base de plomo y a razin de
con aparatos de <cien kilovoltios (100 Kv.), dos p
aparatos de ciento cincuenta kilovoltios (150Kv.),de tres mi | eemetros (3 mm. ) p
cinco kilovoltios (175 Kv.). En Salas coosc i ent os kil ovoltios (200 Kv.)

pared de veintidis endastecmeccientmskiloyoRid (400nKs.) uh espesor
de veintisais centctayosres yeersammoent o de cuatro

Art. VI. 79 Voladizos y Salienteq1)

Ningéon elemento estructur al 0O arquitectinico situ
cincuenta cent eametros (2.50 Mts.) de |l a acera podrU sc
encuentrana mayor al tur a ssguente:;j et arUn a | o

a) Los elementos arquitectinicos (parteluces) que
sobresalir de | a | &enea de construcciin hasta <cinc
considerarse esta Urea como 6til. En el caso de par
|l a | ®nea de colindanci a.

b) Los balcones abiertos podrUn sobresalir de | a |
|l os el ementos esta a menos de dos metros (2.00 Mts
una altura menor de 2.40 Mts.

c) Las hojas de | as ventanas podrUn abrirse al e X
estaduna distancia menor de dos metros (2.00 ts.) d
d) Las marquesinas podrUn sobresalir de |l a | @®@nea de¢
en 70 cms. y en caso de que exista arriate, el anc
obligatorios en aquellos casos que ase&e | o defina
especaficos de un Urea determinada de |l a ciudad, r
correspondiente. Cuando sean obligatorios deber Un
deconstrucciin.

Las marquesinas no deberUn usarse como Urea oO0til p
Se permitirU el uso como Urea o6til del segundo pi
"Portal" en los Distritos Comerciales Centrales (DCC) de cada uno de los Municipios del AMSS,
siempre que no haya | ®nea de construcciin obliga
elemento est ructural que interrumpa el paso de peatone:
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elportalpodr U sobresalir sobre una | ®@nea separada 70 c
una distancia menor de cuatro metros del eje de la calle.

e) Los toldos de protecciin frente a |l a entrada de
construcciin el ancho de | a acera disminuido en se
Su estructura serU desmontable, en ningdén caso se |
| as aceras o arriates. Los permisos que se expidan
el carUcter de renovables y podrUn tener una vigen
f) La instalaciin de ritulos y anuncios atender U |
g) Ningon el emento sobresaliente de | a | @®nea de Co
o cualquier otro tipo de vea cuyo derecho de vea s

Art. VI. 80 Tapiales

En | as parcelaciones residenciales |l a altura maeaenim
patios o jardines interiores, serU de un meaer os cor
deterrazasen un segundo piso o mUs, |l a altura muaali ma pal
de |l a terraza serU tambian de un metro con ochenta
En | as Parcelaciones Popular y de I nteréas Social,
rt. VI. 81 Cimentaciin para Maquinari a

Para evitar el ruido y |l as vibraciones en | o posi

cimentadas, niveladas, ajustadas y lubricadas. Las transmisiones no deben apoyarse en las
paredes o estructuras colindantes ni en otras que puedan transmitir el ruido y vibraciones a las
habitaciones vecinas.

En los establecimientos donde el ruido sea muy molesto debe recubrirse el cielo raso y las
paredes con materiales absorbentes de ruido.

Art. VI. 82 Ritulos y Anunci os

Para | a instal acnieicne sdaer iroi toubltoesnesrered correspondi ent
los requisitos siguientes:

a) Los ritulos no estarUn a wuna altura menor de
contados a partir del nivel de la acera al nivel inferior de los mismos.

b) Donde no exista jardan exterior podrUn sobresal
i gual al de | a acera disminuido en un metro y cuan
acera.

c) Sin detrimento de | a estéatica wurbanestica, | a
fUcil mente desmontabl es, sostenidas en | a pared de
exterior del inmueble.

d) DeberU presentarse una descripciin detallada del
detalle con dimensiones, estructuras y especificaciones de materiales a emplear.

e) PodrU cancel arse el permi so por deterioro de | o
amenazar peligro o perjuicio, por estar contra | a
ubicaciin o hacer modificaciones sin autorizaciin

Art. VI .83 Cidigos

Los profesional es responsables de |l a planificacii
cumplircon | o di spuesto en el presente Reglamento y ¢
a nivel nacional en lo referente a seguridad, salud y trabajo.
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PARTE SEPTIMA
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DE LA PLANIFICACION Y/O EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y/O
CONSTRUCCION

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. VII. 1 Objetivo
La parte saptima de este Reglamento tiene por obje

dispuesto en el Pl an de Desarroll o Urbano del AMSS, en | o
Ejecuciin de Il as Obras de Urbanizaciin y/o Constr
deberUn cumplir |l os constructores, en las diferent
construcciin, de los trUmites, y de |l as responsabi
|l os profesionales, proyectistas y constructores, p.
ejecuciin de proyectos tramitados en | a OPAMSS.
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Art. VII. 2 Alcances

Se regirUn por esta Parte, todas |l as actividades r
obras de Urbanizaciin, y/o Construcciin, que se re
Area Metropolitana de San Salvador (AMSS).

TITULO SEGUNDO: DE LA PLANIFICACION DE OBRAS DE CONSTRUCCION
CAPITULO I: DE LAS ATRIBUCIONES

Art. VII. 3 Vigilancia y Control

La Vigilancia, control y autorizaciin de todas | as
construcciinMenhrocpol%nteama de San Salvador, seéal a
regl amento, estarUn a cargo de | a OPAMSS, agnee tendr
la cual quedan delegadas las funciones similares que otras instituciones realizan.

Art. VII. 4 Marco de Acciin

Las funciones mencionadas en el arteeaecul osigaienteer i or |
a) El Esquema Director del AMSS.

b) Las Normas tacnicas que se dicten en el AMSS.

c) A lo dispuesto en el presente reglamento.

d) A | o dispuesto en | os Reglamentos y Cidigos r
construcciin que a nivel nacional se dicten.

La OPAMSS, resolverU de toda situaciin no prevista
previa consulta con el COPLAMSS.

El Mini sterio de Obras Poblicas a travas ded Vicen
Mi ni steri o Responsable del Desarroll o Urbano, el

Mi ni sterio de Salud Pd6éblica y Asistenci @iSccicali,n e
de Energea, Minas e Hidrocarburos y bfasvinsbstpoébbr
deberUn establecer sus | ineamientos y conplirfaas t acn

parcelaciones y/o construcciones en sus Ureas especeaficas.
Asimismo los Concejos Muni ci pal es podrUn establecer normas pa

suel o y a | a nmdioocamlgente,iquercondicemen los proyectos a ejecutar en sus

muni ci pi os OPAM&8e & al agpdtiasacnornmas en |l a revisiin d
de obras correspondientes, I o gue conlleva | a del ega:
aprobaci i n ogdetiengn lasnnstituciones antes mencionadas, en sus ordenamientos

legales respectivos.

Las Instituciones mencionadas en el inciso anteri ol
convenientes para corroborar | a correcta aplicacii
CAPI TULO 11 : DE LAS AREAS DE DI SEEO

Art. Vide Dbi 8eéasde I|.@2)Construcciin

Toda obra poéblica o privada, para que sea construi
profesionales idineos a cada Urea de diseéo. El pr
para aquellas obras que por su mllidad puedaderasumaa | oc al i
por un silo profesional y aquellas obras cuya resp
constructores y proyectistas de reconocida capacidad.

Los correspondientes planosy document os de toda edificaciin a re
cinco Ureas de diseéo: Arquitectinico, Estructural
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Art. VII. 6 °rea de Diseéo Arquitectinico

ElI diseéo arquitectinico comprenderU |l a distribuci
conforman el edi ficio, ase como el di seéo de tod
supraestructur a, o sea waquell os gue del i mitan y
responsabilidad de un arquitecto.

Art. VII .7 ©°rea de Diseéo Estructural

El diseéo estructural comprenderU el cUlculo de | o
del edificio, es decir aquellos que son necesarios para soportarlo y transmitir sus cargas al suelo.

EstaUr ea serU responsabilidad de un Ingeniero Civil

Art. VII. 8 °rea de Diseé&o EIl actrico

ElI diseéo Elactrico comprenderU el cUlculo relati.\
di stribuciin de energesea el actrica, desde el punt o
responsabilidad de un I ngeniero El-iedudtrimli ci sta. EI ec
Art. VIIlI. 9 °rea de Diseé&o HidrUulico

El diseéo HidrUulico comprenderU el cUlculo relati
de aguas servidas y de drenaje de aguas Il luvias, d
correspondientes, ase como | os sistemas de expl ot
cuando dicho punto de conexiin no exista. Esta Ure
Art. VI.L10Otra® r edhes Di seéo de | a Parcel aciin

Los juegos de planos de toda parcelaciin a ejecut
di seéo:

de Supraestructura Urbana y de I nfraestructura Urb
Elactrico e HidrUulico; | a OPAMSS, indi cdiferéhtel os c as
de Ureas de diseéo.

El diseéo de | a Supraestructura Urbana comprender U
vial, |l a responsabilidad de esta Urea de diseéo se
Se podrUn establecer excepciones donde | a response
cual es deberUn ser aprobadas por el COPLAMSS. En

comprenderU | as obras de suelo y de protecciin, I a
deun ingeniero civil; y |l os diseéos Elactrico e |

responsabilidades indicadas en los Art. VII.8 y VII.9 de este reglamento.

Los planos y memorias de cUlculo correspondientes
regl amento, deberUn ser firmados y sellados por su
Artecul os anteriores, el cual deberU ser un profe
graduado de cualgqguiera de |l as universidades | egal m
la Universidad de El Salvador e inscrito oficialmente en el Registro Nacional de dichos

Profesionales, segé6n de Ilda sPapéhloi ean dues dreymast er i ¢
Los Profesionales a que se refiere el inci §opeanter i

de diseéo de su competencia sin necesidad de previ
acuerdo a lo establecido en el presente Reglamento.

CAPITULO llI: DE LA EJECUCION

Art. VII. 11 De los Constructores

1. Toda obra de desarroll o urbano y/ o de construc
ejecutada bajo |l a responsabilidad dpeviamerdeinpcdta sona i
en el registro nacional competente.
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2. Toda persona natur al O juredica, responsabl e pa
arteculo, deberU rendir declaraciin jurada, en | a
el permiso correspondiente y del cumplimiento de las disposiciones derivadas del presente

reglamento, para obtener el permiso de inicio de la obra correspondiente.

3. Todo propietari o que desee ejecutar una obra de
deberU asegurarse de poner a cargo de | a misma, | a
control ar su ejecuciin, |l as cuales deberUn dar f a
tacnicas contenidas en | os planos y memorias del p
obras y de los materiales empleados en ella.

4. Las empresas dedicadas a | a geotecnia y a |l a ing

registrarse en el organismo nacional competente.

Art. VII. 12 De |l a Direcciin

1. Toda obra en ejecuciin de edificaciin parcel aci
Arquitecto o Ingeniero Civil, debi damente registra
de la obra.

2. Cuando |l as obras de construcciin y/ o parcelaciir
podrU ser realizada por profesionales o empresas ¢
nacional competente.

3. Toda Empresa consultora o constructora de edifi
un regente, arquitecto o ingeniero civil, debidamente registrado. Las Empresas dedicadas a la
consultoreaea o construcciin de obras de ingenier aea ¢
de su especialidad.

Art. VII. 13 De la calidad del suelo y de los materiales(9)

Todo constructor estU en la obligaciin de comprobz:
materi al es, l o cual deberU hacerse por medi o de ¢
geotecni a e i ngeni eraea de mat er i al e28 del prasenie s e e S
Regl ament o. En el caso de material es, esta compr
certificado de calidad del proveedor, exceptuando
indique lo contrario.

El profesional responsable de cada Urea de diseé
| aboratorio que deberU realizarse para asegurar y
especificaciones y normas aplicadohra. en el diseéo,
Todo fabricante de materiales de construcciin y/
obligaciin de comprobar y certificar gue sSus mat e
ofrecidas, por medio de ensayos de laboratorio realizados por una empresa dedicad a a la
geotecnia y a |l a ingenierea de materiales debi dame
alguno de | os materiales, el certificado correspon
Toda empresa dedicada a | a geotecnia y a | a ingeni
contar con un Regente, profesional de |l a ingenier &
inscrito en el Registro Nacional competente

CAPI TULO 1| V: DE LOS TR°MITES

Art. VIIl. 14 De los TrUmites

1. Todo proyectode par cel aciin y/ o construcciin a desarroll :

los procedimientos indicados en el presente reglamento.

de | as obr as cdnetruidas eneehAMSZ ci 1 n vy
Umites previos o informabivos d
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proyecto de parcelaciin o de complejo urbano, requ
del uso del suelo y del sistema vial, en IAMASSrel at i
3. La ejecuciin de |l as obras de wurbanizaciida y/ o c
permi so previo otorgado por |l a OPAMSS, el cual d
presentaciin completa de | a documentaciin exigida
deladecl araciin jurada del Director de | a Obr a.

4 . Toda persona natur al 0O juredica, péblica o pr
parcelaciin y/o construcciin en el AMSS, deberU re
l os trUmites de Calificaciin de Lugar, Lenea de Cc
lluvias, Factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario, Factibilidad de Servicios EI @act r i cos

y Revisiin Vial y Zonificaciin en | os casos que el
5. Ninguna Instituciin Gubernament al podr U autori z:
uni versi dades, col egi os, hospital es, cl enicas y e
generan o pueden generar conflictos con los usos vecinos (ruido, desechos, congestionamiento
detrUfico y otros), sin |l a calificaciin de Ilugar
i nstal aci ones. Dicha <calificaciin de l ugar deber

instalaciones necesarias para su funcionamiento y las precauciones a tomar para evitar molestias
a los usos vecinos.

6 . Toda persona natur al juredica, péblica o priv
parcel ani ied AMSS, deberU solicitar: Permi so de P
procedimiento establecido en el presente reglamento.

7. Toda persona natur al O juredica, péblica o pr
construcciin en el AMSS, deberU solicitar: Per mi s
procedimiento establecido en el presente Reglamento.

8. Toda persona natur al 0O juredica, péblica o pr
parcelaciin y/o construcciin de edificaciones en |
obras a | a OPAMSS, quien extenderU una Constanci a
parci al o total, sego6bn | o establecido en el presen
9. Todo propietario de una nueva &edificaciin, p otk
servicios poblicos domiciliares, deber U comidxiiitrar
de los mismos, un Permiso de Habitar.

10. Todo propietario de wuna edificaciin, péblica
calificaciin de lugar como requisito previo para p
11. El Mini sterio de Obras POblicas a travad del V
Ministerio de Trabajo y Previsiin Social, el Mi ni
Mini sterio de Economea a travas de |l a Direcciin
I nstituciones encargadas de proveer | 0os servicios
normas tacnicas generales que deberUn cumplir | as
Ur emaspecaficas. At aapl acdai OPAMSESest as nor mas en |
recepciin de obras correspondientes, | o que conl | e
aprobaciin de planos que tienen las instituciones
legales respectivos.

12. Las Instituciones mencionadas en el numeral ant
corroborar |l a correcta aplicaciin de | os requisito
gue crea convenientes.

13. Toda parcel aciin habitacional, deberU contar
equivalente al 10% del Urea O6til urbanizada, y deb
podrU distinguirse dos tipos de Ureas verdes Un
totalmente equipada conforme a lo dispuesto en el Art. V.23 del presente reglamento, y en
ningénpeéarsd ser menor del 50% del total del Urea V¢
cual dekedeprleservarse y mejorarse |l a vegetaciin exis
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terrenosdesf avorabl es para construcciin, 0 adicionates e ment o
alosexi gidos en |l as normas de | as veas de circulacii
14. En Condominios Habitacionales, el ©°rea Verde d
presente reglamento, y deberU incorporarse como Ur
Los condominios serUn responsables de su conservac
15. Toda Parcelaciin Habitacional, deberU contar ¢
equivalente a 8 m2 por vivienda en parcelaciones residenciales, y de 6.4 m2 por lote, en

parcel aciones populares o de interéas soci al |l a cua
Los terrenos dotados para equipamiento social, se
fin sea |l a promociin humana de | a comunidad, tales

salud y otros.

16. Todo propi
| as veas de ¢
presente reglamento.

etario de fraccionamiento o parcel ac
r in

i cul aci menor que darUn acceso a |

17. Los inmuebles destinados para Urea verde, equi
vea poOblica deberUn ser transferidos a |l a municipa
otrofinque no sea el gue motivi |l a transferencia, ni €
18. Las Ureas para estacionamiento en | as edificac
tener un ndémero meni mo de espacios vehiculares. Di
eluso destinado en el predio y a la localizaciin de
de estacionamiento de acuerdo a lo estipulado en el Art. VI. 34 del presente reglamento.

Cuando individual mente no fuere posible dotar a wun
establecerse una solwuciin de estacionamiento col e
OPAMSS.

19. Las entidades financieras, gubernamentales o privadas que financien parcelaciones ubicadas

en el AMSS, deberUn exigir a |l os propietarios o re
Re c e p c i asabrad exteridida por la OPAMSS y de haberse llenado los requisitos del presente
reglamento para proceder a | a transferencsogialde | os
o0 de la transferencia de los mismos al municipio respectivo, como requisito previo a la
formalizaciin de escrituras relacionadas al pr ast
parcelados.

20. Las Instituciones encargadas de proveer los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario

y energea el actrica deberUn exigir para |l a conexi.i
Habitar extendido por |l a Municipalidad correspondi
del inmueble.

21. El presente reglamento podrU indicar |l as exc
menci onados, previa aprobaciin del COAMSS.

Art. VII. 15 De las Responsabilidades

Toda persona natur al O juredica que haya participa
di seéo establecidas en el presenteupeghamennhnodeen al
y/ o el contr ol de | os materiales wutilizados en | a:
edificaciones, provenientes de la negligencia y/o deficiencia de su trabajo; esto manifiesto en los
documentos idineos tales como planos, especificaci
bitUcoras y otros, por |l o cual responder U ante | as
Toda persona que altere las condiciones del suelo de las edificaciones o cambie el uso de las

mi s mas para el cual fueron diseéadas, sin autori
responsabilidad a | as personas mencionadas en el
responderU ante |l a autoridad competente por daéos
sanciones i mpuestas por otras |l eyes. Asimismo, el
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aterceros, cuando | a obra sea ejecutada sin contar
supervisiin.

Los Concejos Municipales de | os Municipios due conf
custodia y mantenimiento de | as Ureas verdes y equl
otro uso de las mismas, mUs que aquellos que | a Le\

AMSS, este Reglamento, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS oelCi di go
Municipal establezca.

Ni nguna autoridad gubernamental y/ o Municipdel, pod
protecciin ecoligica, zonas de protecciin de re&o0s
servidumbres y derechos de ve&ea para fines diferent

TITULO TERCERO: REGISTROS, CREDENCIALES Y LICENCIAS
CAPITULO I: DE LOS REGISTROS

Art. VII. 16 RegistrdNacional de Arquitectos, Ingenieros, Proyectista y Constructores.

Todo profesional de | a Arquitectura y de Ekjacel ngeni e
su profesiin y/o ejecutar obras en el °r gqscritaMe t r op o
en el "REGISTRO NACIONAL DE ARQUITECTOS, INGENIERRB®)YECTISTAS Y CONSTRUCTORES",

creado por Decreto Ejecutivo No. 34 del 8 de Enero de 1990, que para tal efecto lleva el
Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU) bajo el Consejo Nacional de la
Arquitectura y de |l a I ngenier esea.

Art. VII. 17 Registro de Empresas

Las empresas | egal mente instituidas en el pa&s pa
arquitectur a e i ngeni er a&ea y/l o ejecuciin de obr a
responsabilidades en el Urea correspondiente cuand:

en un Registro Nacional que para tal efecto se cree.

Art. VII. 18 Registro de Gremiales y Asociaciones

Toda Gremi al de Profesionales o Asociaciin empres
Construcciin gue desee ser reconoci da por |l os M
Met ropolitana de San Salvador (AMSS), deberU solic

registros que para t aOf iecfiencat od ed ePolearnd flilceavcairi nl ad e | (
San Salvador.

Este registro contendrU los |istados de Gremiales

en su calidad de Instituciin, | adsoccuunael netsa cdieibne:r Un p
a) General es de constituciin como organizaciin e
empresarial relacionados directamente con |l a indus
b) Estatutos y reglamentos debidamente aprobados.

c) Acta de Asamblea General expresando |l a voluntad
d) Nimina de afiliados no menor de 15% de profesio
registros correspondientes.

e) Las Gremiales ASI A, ASI|I MEI , CADES ,ipsofagtcse s€ O, Y A
Registro.

Toda organizaciin inscrita en este registro tendrU
a) Intermediar entre sus miembros y la OPAMSS.

b) Col aborar con | a OPAMSS, en asuntos de interas

c) Otras atribuciones otorgadas por la Ley de Ordenamiento Territorial del AMSS, y este
reglamento.
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CAPITULO II: DE LAS CREDENCIALES, DECLARACIONES JURADASCERTIFICADOS DE
RESPONSABILIDAD PROFESIONAL

Art. VII. 19 Credenciales

Para todo trUmite a realizarse en |l a OPAMSS, el
otorgada por el Consejo Nacional de | a Arquitectur :
asumir la responsabilidad solicitada.

Art. VII. 20 D®claraciln jurada

Todo profesionalreoqut @c i cdoesqaue ol | ar proyectos en
decl araciin jurada ante Notari o, indicando el conc
regl ament os, nor mas, cidigos y demUs disposicione:
concesiitnr dmi uem cuando: a) realice trUmites previos
especialidades, c) sea director, responsable o supervisor externo de la obra.

Esta declaraciin jurada podrU hacerse en dos for ma
a. Declaraciin jurada individual por proyecto,

b . Declaraciin jurada de carUcter general para toc
de San Salvador, para lo cual debe abrir un expediente en la OPAMSS.

Compl ementario a | o anterior, el propietario deber

conocimiento del proyecto solicitado, expresando y asumiendo la responsabilidad del
cumplimiento de las normas legales correspondientes.

Art. VII. 21 De la responsabilidad profesional y acreditaciones (9)
Lost acnicos y profesionales relacionados con |l a tra
de todo tipo de obra wurbanestica y constructiva qu
conforman el AMSS, deberUn estar edeatalaedi t ados por |
a. Acreditaciin para Tacnico Tramitador

in

in
n

b. Acreditaci para Profesional Tramitador (tipo
c. Acreditaci para Construcciin y Supervisiin (t
d Acreditacii para Especialistas (tipo 3, 2 y 1)
Los tipos de acreditaciin valoran | a experiencia p
magni tud de | os proyectos que haya tramitado, di s
tambi an a | os estudios especializadoisf eqruen theasy alir esa
arquitectura e ingeniereas y a su formaciin acadéam
Para obtener o renovar | a acreditaciin se deberU c

a Presentar solicitud firmada y sellada dirigida

b. Decl araciin jurada sobre |l a veracidad de 1l a d
emitido por OPAMSS.

c. Copia de los siguientes documentos:

1. DUl y NIT certificado por notario.

2. Recibo de pago de los derechos correspondientes

3. Carnet vigente de registro del tacnico o pr
certificado por notario.

4 Certificado de cumplimiento del curso de capa-
el tipo de acreditaciin.

d Hoja de Vida actualizada indicando | a experienc
el grado acadami co, di pl omados, cCursos y <capac
correspondientes so pena de no ser tomados en cuenta.

e. Obtener una asistencia de al menos 80% a | os

impartidos por la OPAMSS.
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f. Para aquellos miembros activos de alguna gremial de profesionales, con la cual la

OPAMSS haya suscrito un acuerdo interinstituc
conoci miento, bastarU con haber recibido uno de
Requi sitos especeaficos, segbén corresponda al tipo
Acredi t al Tipo Profesiin /Requisitgd Alcance
Tacnico Tacnico en I ngenier a&ea Autorizaciin para rea
Tramitador y trUmites previos de
Lenea Cdestrucciin, p
categorea 1, en terr@é
Profesional Tipo 1 Ingeniero Civil o Arquitecto Autorizaciin par a r g
Tramitador proyectos categorea 1
Tipo 2 Ingeniero Civil o Arquitecto, con experiencia | Aut or i zaci in par a re
meni ma comprobada en proyectos en categor ag
profesiin de al menos
Tipo 3 Ingeniero Civil o Arquitecto, con experiencia Autorizaciin para real
meni ma comprobada en tipo de proyectos
profesiin de al menos
ConstrucdTipol Ingeniero Civil o Arquitecto con experiencia Autori zaciin para Dir
Supervi si comprobada que deber | Obra en construcciones de proyectos
meni mo 3 aéos en |l a ejlcategoreaea 1
de obras
Tipo 2 Ingeniero Civil o Arquitecto, con experiencia Autorizaciin para Dir
comprobada que deber | Obra en construcciones de proyectos
meni mo 6 aéos en |l a ej|l|categorea 1 y 2
de obras
Tipo 3 Ingeniero Civil o Arquitecto, con experiencia Autorizaciin para Dir
comprobada que d e b e r | Obra para todo tipo de proyectos
meni mo 9 aéos en |l a ej
de obras
Especialistas Tipo 1 Profesional titulado e|Autorizaciin par a di
0 arquitectura categorea 1, segdbn su
Tipo 2 Profesional titul ado Autorizaciin par a di
ingenierea o arquitec|jcategoresea 1 y 2, segor
estudios especializados (postgrado,
di pl omado, entre otrosg
atestados que comprueben dicha
especializaciin.

Experiencia comprobadaq
como meni mo 3 aéos de
su especialidad, o presentar justificantes de al
menos cuatro proyect of{
gue se haya desempeéard
v/ o formul ador en éddad. U

Profesional titulado e|lAutorizaciin para dis
0 arquitectura. En caso de tener estudios |t odo ti po, segén su efg
especializados (maest
otros) deberU present
compruebendicha especi ali zaci

Experiencia comprobadaq
como meni mo 6 aéos de
su especialidad, o presentar justificantes de al
menos seis proyectos (
se haya desempeéado c |

formul ador en el dad.ea
Las categor eas indi cadas (tipo 1, 2y 3) serUn e
Categorizaciin de Proyectos, considerando | as c a
|l ocalizaciin, uso de suel o, complejidad y magnitud
La vigencia de |l a acreditaciin en |l as modali dades ¢
su emisiin, pudiendo ser renovada.
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Se podr U solicitar un cambi o de categor ea en
Constructor/ Supervisor y Especialista y optar a mUs
los requisitos establecidos.
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PARTE OCTAVA
DE LOSPROCEDIMIENTOS

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art.VIll.1 Objetivo(9) (16)

Regul ar |l os procedi mientos a seguir para | a obtenc
instrumentos de regulaciin vigent e sdesprelioerriterialer cer u
implementando los mecanismos legales de gobierno digital, actuando en pleno sometimiento

del ordenamiento juredico, cumpliendo con el ma n d e

para la OPAMSS vy los usuarios, atendiendo a la mejora regulatoria.

Art. VIII. 2 Alcances (16)

Se regirun por esta Parte | os procedimientos par a

| as obras de parcelaciin y/ o construcciin a desarr
°rea MetropolitanAMS$e San Salvador

Todos | os procedi mientos podrUn desarrollarse a tr
comunicaciin, ase como de otras herramientas tecn

trUmites.

Art. VIII. 2A Plazos (16)

Admitida la solicitud de un trUmite y cuando no se
respuesta definitiva en un plazode hasta 2% bdéas . Sin embargo, cuand
mayor anUlisis del proyecto, debido a Il a naturale
posi bles impactos urbanessticos, este plazo podrU a

Procedimientos Administ rativos.

La Oficina podrU emitir hasta dos memorandos de co
reglamento. Cada vez que el expediente reingrese para dar por superadas las observaciones,

OPAMSS tendrU un plazo de hasta 20 deseas hUbiles pa

TITULO SEGUNDO: GENERALIDADES

ArtVII.3 T r Uysdervieios. (1X9)(16)

Todo proyecto exceptuando | os que ersd=olReqgiliamefnaworn
de |l a OPAMSS de |l os siguientes trUmites:
a) TrUmites Previos: Calificaciin de Lugar, Lanea
Aguas Lluvias, y Revisiin Vial y Zonificaciin.
b) Per mi sos de Parcelaciin y Construcciin.
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c) Recepciin de Obr a.
Complementario a |los trUmites se prestan |l os servi
d Asesoreas Tacnicas
e) Informes varios
f Cartas de no afectaciin
g) Incrementos de lineamientos normativos
h) Visitas de campo para seguimiento de obras

i) Monitoreo

j) Denuncias

Ky Acreditaciin profesional
Para efectos de | a eficacia del gobierno digital
menci onados serUn solicitados a travas de | os medi
establecido en el presente Reglamento, acorde a los correspondientes instructivos y formularios.
Previo a todo trUmite y servicio que brinda |l a ofi
correspondientes.
Para cualquier trUmite, podrU solicitarse asesor &
proceso constructivo de proyectos con caracteraesti
complejidad y envergadur a, s e rgspedivadiparasel sejuimenta ar | as
y control.
La Asesoraa y los TrUmites Previos son de carUcter
de obra feaesica en el proyecto. Los TrUmites previ o
podrUn solicitarse de forma simultUnea.
Finalizado el anUlisis de la documentaciin corres
emitirU una resoluciin segén proceda, o0 un memoran
del expediente debido a informaciin inconsistente
Una vez concluido el proceso de anUlisis del exped
travas de | os medios electrinicos dispuestos para
permi sos de Parcelaciin y de Construcciin, OPAMSS
l a municipalidad correspondiente. La OPAMSS <conse
estudi os, resoluciin y planos segdn corresponda de
Art.VvVIill.3 A De (18 tramitaciin virtual
Para facilitar el acceso a |l os servicios y trUmit
digitales a travVacnaledgaasso dee IllmfsormaeTi @ 3y Yomuna
herramientas tecnoligicas, por | o que el usuario d

a) Registrarse en la plataforma como usuario. Para el caso de los profesionales acreditados
deberUn hacerlo una vez y mantener vigente sus

by Cuando se wutilice | a plataforma u otros medi 0s
indicados en ellas y cumplir con lo dispuesto en la parte VIII de este reglamento.

OPAMSS podrU desarrollar | os manuales o herr ami
| ®nea sea f Ucil para | os usuarios, independient

c) En el proceso de trUmites y servicios, OPAMS
herramientas electrinicas.

d I ngresado el formul ario con sus anexos conteni
trUmite o servicio, se eQPAMSSunn ewvdmserrol dees t e spta
que este completa, suficiente y en debida for ma
el solicitante, estuviera incompleta, incongruente, no fuera suficiente o haya perdido
vigencia, OPAMSS emit i r &engiensstcen lasabservadiznesaqoe de 3 p
el interesado tendrU que subsanar o completar p
caso de no superar dichas observaciones, deber U

179




Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

e) Cuando haya cumplido de manera completa y en debida forma con todos los requisitos,
OPAMSS admitirU |l a solicitud, asignUndol e al tr
pl azo para emitir respuesta se cont airnd dche peaeastta.r

f) Durante el proceso del anUlisis del expediente
medi os el ectrinicos of icial es |l a subsanaciin (
estudios de carUcter tacnico. En caso de ser
correspondi entes segdébn | o di-A.puesto en el Art. VI I

OPAMSS emitirU sus resoluciones y planos de maner a

Art. VIII. 4 Obras autorizadas sin solicitud previa (6X9)X16)

Las obras que no requerirUn del trUmite de Permiso
cuando no contravenga las disposiciones establecidas en lo que a Uso del Suelo se refiere, son

|l as que poseen | as caracteraesticas siguientes:
aQue |l a construcciin, remodelaciin o ampliaciin se

de ellas, techada con estructura liviana; paredes con claros menores a 4 m., y que la suma de
la superficie a intervenir no sobrepase a 50 m 2.

b. Que se trate de estructuras para el ementos public
m?0 | a meni ma establecida en | a ordenanza munici p:
c. Construcciin de fosas séapticas y cisternas unifanm
d Construcciin de tapiales interiores y exteriores,
Para dichas construcciones se deberU tramitar previ
conformidad a | o establecido en el Art. VI LI .7, 1i
OPAMSS podrU el aborar mapas base de referencia, i
a fin de facilitar informaciin a | os wusuari os.
Asimi smo, se podrUn ejecutar obras de manteni mi ent
e. Reparaciin de mamposter ea, recubrimientos, pi sos

elemento constructivo no estructural.
f. Amarre de cuarteaduras y arreglo o cambio de techo.
g. Apertura de vanos de cualquier medida en edificaciones de una planta y de 1.50 m. de ancho

como mUxi mo en construcciones de dos pisos, siemp
la privacidad del vecino y respete las separaciones a colindancia.
h. Reparaciin de instalaciones de todo tipo.

Lo anterior sin perjuicio de las normas 0 procesos establecidos por las ordenanzas municipales
respectivas.

Art. VIIIlI. 5 Obras de Remodel aciin y/o Ampliaciin
Las obras de r eamplidcoiesimayorea dg/ b o especi ficado en el
deberUn cumplir con todos | os requisitos estableci
Para aquell as obr as aimpliacibnesnedoes ade tignmetrps cniadrados
(100.00M2) , |l a responsabilidad de todas | as Ureas de d
un Arquitecto o un Ingeniero Civil debidamente registrado.

Art. VIII. 6 Dimenglf)in y Escala de Pl anos

Para toda presentaciin digital de proyectos a | a

disposiciones siguientes:
Pl ano en midulos 0.50 m x 0.50 m menimo y de 1.00 1

profesionales responsables seg6bn corresponda, en
conteniendo |l a informaciin sego6n | o astsreglamdnte.ci do pa
La escala serU al criterio del proyectista cuando 3
Regl ament o, debiendo en todo caso permitir la fUci

planos digitales.
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Cuando | a informaciin contenida en una planta de d
|l as di mensiones resultantes del di bujo de | a misme
deberU presentarse por zonas a | a I|esjrespetiande B al a e
di mensiones y midulos establecidos, debiendo en tc
conjunto digital de |l a planta gener al de distribuc
En todo caso deberU reservarse en el extremo infe
veinticinco centemetros de ancho por quince cent &
recepciin y/ o aprobaciin de planos.

TITULO TERCERO: DE LOS REQUISITOS PREVIOS

Art. VIII. 7@Q@P@Wees es Previos

Toda persona propietaria de terreno urbano, rural o urbanizable que desee cambiar el uso de

suel o, parcelar su propiedad y/ o construir en ell a
solicitudes correspondientes segob6n el siguiente de
a. Calificaciin de Lugar para |l os casos siguientes

1. Cambio del uso de suelo
2. Incremento en la densidad poblacional o en la intensidad de uso
3. Incremento en la intensidad edificatoria

b. Lenea de Construcciin para | os casos siguientes
1. Cuando | a parcela se encuentre afectada o col i nct
acuerdo al mapa de jerarquizaciin vial

2.Si | a parcela se ubica sobre una vea poéblica y/o
estd definido para su circulaciin vehicular y p
formales o que estas hayan sido desarrolladas en proyectos de mejoramiento de
asentamientos informales, sin consideraciin de |
este Reglamento

ubi gue en el Ce

3. Cuando | a parcela a construir s
4. S se interviene el frente de |
con el alineamiento aprobado por esta Oficina.
c. Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias en los casos siguientes:
1. Parcelas que se ubiguen en zonas donde no existe infraestructura para drenaje de aguas
I luvi as, independientemente del Urea del terren
presente Reglamento.
2. Parcelas iguales o mayores a 1,000 m2, exceptuando las que se encuentren ubicadas en

e
a parcela donde s

sectores creticos del AMSS.

3. La OPAMSS podrU solicitar estudios especializadoc¢
en zonas con falta de infraestructur &OPAMSScon ca
atendiendo a | a envergadura del proyecto ponde
estudios para parcelas menores a 500 m2, de conformidad a lo dispuesto en el presente
Reglamento.

OPAMSS podr U el aborar mapas base de referencia inc

fin de facilitar informaciin a | os wusuari os.

d. Revisiin Vial y Zonificaciin en |l os casos sigui

l1.Cuando el proyecto sea una parcelaciin o complejc
un anUlisis de usos asignados a |l as diferentes |
proyecto o dotaciin de equipamientos.

2.Cuando |l a parcela en |l a que se desarrollarU el
circulaciin mayor existentes o proyectadas de ac

cuando la cantidad de estacionamientos sea mayor a 50 plazas.
3. Cuando el proyecto genere una cantidad de estacionamientos mayor a 100 plazas.
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4. Todo proyecto cuyo funcionamiento requiera el us

Art. VIII. 7A Requisitos especialeq9)16)

SerU necesaria |l a determinaciin de i mpactos y re
desarroll os, en todo proyectiecdrerUWreemas mayo ruansa @
siguientes caracteraesticas: deficiencia o ausenci a
altos niveles de congestiin vehicular y de demand:

amenazas O que posean una rig ueza de recursos ambientales y biodiversidad; debiendo
presentar estudios especeficos cuyos contenidos de
especializados segb6bn | as caracteraesticas deficitar
a efecto que la OPAMSS pueda evaluar la propuesta y determinar su viabilidad. Dichos estudios y

sus contenidos son los siguientes:

1. Di agnistico Territorial

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

AnUl isis urbano territorial O caracterizaciin
deberU delimitar el entorno y justificar su ext
contexto general del mismo, acompaéadeaadeion pl
del proyecto en el contexto regional y local; sistema vial principal de la zona; principales
accidentes natural es; poblaciin influenciada
habitantes del municipio o de la zona; presencia de comunidades y/o asen tamientos

precarios.

Condicionantes territoriales. Se deber U real i
informaciin existente en | a zona y del proyecto
121 Caracteresticas geoligicas y geomorfoligica:
122 Topografea y pendiente del terreno

1.2.3 Uso de suelo existente en el entorno inmediato al proyecto

124 Amenazas, vulnerabilidad y riesgo debido a f
125 Pai saj e, entendido como |l a imagen de un Ur e

natural o urbano, en el que se caractericen los hitos y nodos entendidos estos
como accidentes naturales y edificaciones o
orientan, denidentdad, car Ucter y funcionamiento a | a
la flora y fauna de la zona de emplazamiento del proyecto, mobiliario urbano,
entre otros.

1.2.6 Estudio de pre -factibilidad de la infraestructura: agua potable, drenajes de aguas

lluvias y aguas negras, en |l a que se caract
de estas.

127 Otros equipamientos, infraestructuras y ser\
telefoneaea, rutas de transporte pbéblico, reco
escuelas, universidades, entre otros.

Conclusiones del anUlisis urbano territorial d

analizada en | os numerales anteriores, se debe

i mportancia que afectarUn en la zona y al proye

AnUlisis de |l os impactos del desarrollo y funci

una se&entesis del anUlisis urbanestico del pr oy e

i mpactos que el proyecto generarU en su entorno

141 AnUlisis de | os impactos en el Umbito feesic
las implicaciones del proyecto sobre la biodiversidad a partir del levantamiento
de Urboles, vegetaciin, fauna | ocal nati va
lasespecies e i dentificando | as protegidas 0 en

142 Estudio hidroligico donde se determine Yy a
cuenca,sub-cuenca y/ o microcuenca en |l a condiciir
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143 Estudi o geoligico y geomorfoligico a detal]
dinUmi ca superficial del entorno, mej or |
componentes, as& como | os impactos en | os su
fartil por ccaombiposy emregla w/ o remociin de ti

144 Estudi o hidrogeoligico, de recarga y de vulr

145 AnUl isis de amenaza y susceptibilidad: mo v i
sesmicos, volcUnicos, i nundaciones y cual qui

el proyecto, en el corto, mediano y largo plazo.
1.4.6 Cambios en la estructura urbana, indicando la incidencia del proyecto en planes

de desarroll o de infraestructura vial, tran:t
en |l a zona de influencia del proyecto; ase&e t
los usos de suelo e imagen urbana provocadas por el desarrollo del proyecto.

147 AnUl isis de |l os impactos en |l a infraestruct
capacidad de | as infraestructuras 'y viabil
absorber |l os nuevos desarrollos en funciin
al menos, sistema de drenaje pluvial incluyendo las obras de paso; sistemas de
abasteci miento de agua, alcantarill ado sani
se deberU <considerar la generaciin de re
funcionamiento de los nuevos desarrollosyvia bi | i dad del servicio d
y disposiciin final, incluyendo | o sitios p:
procesos de terraceraea y demoliciones, esta

15. Conclusiones del anUlisis urbanastico del proye

i mpactos en el Umbito fesico ambiental, infraes

16. Condicionantes y potencialidades del proyect o:
anUlisis del entorno y el proyecto, se deberU
soportar el desarroll o propuesto en tsayfomi nos
condicionantes de desarroll o urbano; medidas de
negativos y medidas de potenciaciin de | os i mpa

2. AnUlisis General del |l mpacto sobre |l a Movilidad

El sector territorial de anUlisis de impacto via

trUnsito responsable de | os estudios, anUlisis y d

vial que incluya la red existente y proyectadaqueleda r U acceso al proyecto y

puede ser afectada; para | o cual se deberU realiza

estimar impactos y proponer medidas para prevenirlos o mitigarlos, conteniendo al menos la

siguiente informaciin:

21 Pl ano de wubicaciin del proyecto y su zona de i
existente y/ o proyectada, Yy sus caracteraeaesticas

22 Diagnistico de |l as condiciones de accesibilida
proyecto por medios motorizados y no motorizados

23 Datos de | a demanda en | a condiciin sin proyecHi
medios motorizados y no motorizados

24 Estimaciin de | a generaciin de viajes 'y demar
desarrollo

25 Diagnistico de | a capacidad de |l a infraestruct.
en condiciin sin y con proyecto

2.6 Impacto estimado a la infraestructura de movilidad de la zona de influencia con la entrada
en funcionamiento del proyecto
27 Conclusiones y recomendaciones generales relati

y funcionamiento en tarminos de movilidad y acc
a los impactos estimados.
3. Descripciin del Proyecto y Escenario de Desarroll
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Para el anUlisis del proyecto, el i nteresado debe

desarroll o del proyecto en su versiin preliminar,

identificadas medi ant e el di agnsolme la anovilidadey r i t or i

accesibilidad generados, cuyo contenido maéeni mo es

3.1 Uso del suelo y actividades a desarrollar

32 Densidades e endi ces ur banesti cos: control
i mpermeabilizaciin

33 Equipamiento poblico

34 Espacios |ibres, Ureas de protecciin, recreat.i

3.5 Manejo de residuos
3.6 Sistema de infraestructura de drenajes de aguas lluvias, considerando el impacto

hidroligico cero y propuestas para su mantenim
37 Gestiin de trUfico, diseéo vial y obras de mit
38 Propuestas de incorporaciin de rutas de transp
autobuses con su respectivo diseéo de islas u
mul ti modal, senderos o calles peat on avbselas, rut a
cuales se puedan conectar a futuro con proyect

movilidad de la ciudad.
39 Compensaciones urbaneaesticas

3.10 Pl anos del proyecto y otros el ementos nece
Para proyectos wubicados en Suelo Urbano, Rur al y
estudios deberUn presentarse al moment o de solicit
El contenido de dichos estudios podrU ser definid:
considerando para tal efecto |l as condiciones obser
Para proyectos ubicados en Suel o No Urbanizabl e, ¢
y Aptitud de Desarroll o Restringido, l os estudios
Asesorea de car Ucter tacnico par astabléce en@Imi.li.l®10de zon
de este Regl ament o, previo al trUmite de Calificac
menor o igual a una hectUrea, | a OPAMSS podrU def i

documentos antes listados.
Plan Maestro a detalle

OPAMSS podrU solicitar |l a el aboraciin de un Pl an

natural eza, envergadura e impactos urbaneaesticos re
| otes o unidades de anecesitaade uniinetrumepto de una escajpunenorsae

un Pl an Parcial, que indique | as distintas acci one:¢
distintos componentes referidos a infraestructuras, vialidad, equipamientos, entre otros, a fin de

garanti z ar el cumplimiento de | as condiciones necesa
actividades o usos que contendr U el proyecto.

Este Plan Maestro puede ser complementario a los requisitos establecidos en un Permiso de

Parcel aciin, o] en i ntervenciones puntual es de s e
especiales u otros instrumentos de pa anificaciin t
Los contenidos principales que deberU incluir el p
1. Planosconteniendo c o mo me&ni mo aspectos tales como

a) Plantade conjunto con losusosdesuelopor macro | otes o umdnduades de

correspondientes niveles del terreno natural y terrazas proyectadas , indicando fases y
relaciones con los distintos componentes referidos a infraestructuras, vialidad,
equipamientos, entre otros .

b)) Accesos y jerarquizaciin de veas y sus habilitac
del conjunto del proyecto y cuando corresponda a
sea el caso.

c)Equi pami entos, Ureas verdes, espacio poblico a ¢

Cc
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dInfraestructura bUsica a desarroll ar: incluyend
asegurar las condiciones para | a habilitaciin de 1l as distin
contendr U epbretppadyect o
e)Obras de protecciiln.

2. Memoria descriptiva en la que se indique los objetivos , el desarrollo por etapas de las
infraestructuras, equipamientos, ase como | os | in
instrumento de ©planificaciin de mayor |jerarguea,
bUsi ca, i ncl uyendo asllviagnentneetros aspeetos.l as agu

3.CUlculos que den sopenteadaamilmoprwykanadioi cos ref
infraestructurales, equipamientos, densidades previstas, entre otros.

Art. VII1.8 Ca(9iM)i caciin de Lugar

Para |l a obtenciin de | a Calificaciin de Lugar s e
generales. Para los complementarios y particulares se han establecido modalidades que

conforme a su naturaleza, envergadura y complejidad.

Las modalidades para este trUmite son | as siguient
CLk1 Actividades que han obt en iy doohanumdgificaQoaldsi f i caci
condiciones bajo |l as cuales ffue c lanaideadde dha , y e
resoluciin favorabl e
CL-2 Cambio uso de suelo en terrenos de hasta200m 2, que estan dentro d
urbana que cuenta con obras de wurbanizaciin e

desarrollo de nuevas construcciones .

CL-3 Actividades o Proyectos que impliquen ya sea un cambio de uso de suelo,

incremento de la densidad poblacional o en la intensidad del uso , a desarrollarse en lotes

bal deeos o en inmuebles en | os que se demolerU |
de construcciones nuevas .

CL-4 Cambio de uso de suelo, incremento de la densidad poblacional o en la intensidad

del uso en edificaciones existentes que requieren remodelaciones y/o adecuaciones no

estructurales

CL-5: Proyectos en edificaciones existentes que
intensidad y naturaleza del uso, o por haber sido construidas antes de la entrada en
vigencia de la LDOT-AMSSr equi eren de una revisiin estructu
cuando incrementen el ndémero de niveles.

CL-6 I nfraestruct uabarsa/ebdomuato gecetiflcdacionas, instalaciones,

sistemas y redes que facilitan el funcionamiento de las distintas actividades del AMSS y
SUS Municipios y que requieren orientaciones normativas para su desarrollo.
Los requisitos generales a cumplir para todas las modalidades son los siguientes:
a Formul ari o en | amel@eadotompetar enc mesntoad | a siguierdteo r mac i i
1. Datos Generales del proyecto
2. Tramites otorgados
3. Datos personales
4. Datos para Mandamiento de pago

b) Documento que acreditelapropiedad . Cuando el trUmite | o realice
al propietario o representante legalsedeber U anexar al formulari o
estos, segbébn sea el <caso.

c) Fotogr af eeas r élpantersoe fathadh io Vren® del proyecto, los espacios
interiores cuando corresponda . El meni nsoe rdee 5 oyt omUxi mo 8. La

deberU ser entre 250 y 300 megapexel es.
d Descri pci il n , actvidad,edga deipmyecto o memoria de funcionamiento
segbn sea el caso.

185



Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

Requisitos particulares complementarios alosgenerales a cumplir sego6n modal i dact
Aplica para CL-1

e) Decl araciin Jurada del p r o p ioefitnedaipor prdpgefariopr oy e ct
electrinicament e, indicando que no ha cambi ado
anterior. Cuando |l a resoluciin ha sido condic
superadas de dicha/s condi ci istiohadasporelpropietarios ol i ci t
del proyecto previo creaciin de usuari o como pe

Aplica para CL-2

) Plano del Inmuebl e presentado en tadehiéhdo dobl e
anexar una <copia en PDF con | as dimensiones d
debidamente sellada y firmada por el profesional responsable, ya sea un escan eado del
original o con firma electrinica, ademUs wuna coa
con Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF, conteniendo como n
siguiente informaciin:

1. Esquema de ubicaciin

2. Huella de |l as edificaciones existentes y planta

3. Infraestructura existente en terrenos colindantes t al es ¢ omo: tapi al, mur o,
arriate, rodaj e existente, cercos, viviendas.
transversales de | os derechos de veas existentes:c

4. En caso de existir, debe ubicar la infraestructura para asegurar la accesibilidad para
personas con movilidad reducida, | eneas farreas
pozos, cajas tragantes o cualquier otro componente de la infraestructura urbana  que afecte
el terreno .

5, 0rientaciin, escala y. fecha del l evant ami ento

6. Membrete .

Aplica para CL-2y CL-4
g) Estacionamiento alterno/anexo: En edificaciones existentes que no puede proveer al

interior del i nmueble | a dotaciin de estacionart
de la actividad ,d eber Un anex amubc opic ddstdcmrdhmiento en terreno
alterno conforme a lo dispuesto en el presente reglamento . En caso que este no sea
propiedad municipal deberU estar debidamente ca

Aplica para CL-3yCL 6
h) Plano de inmueble pr esentados en midulos 0.50 m x 0.50

wh PR

di mensiones mUxi mas de 1.00 m de alto x 1.50 m

anexar una copi a de estos en PDF con | as di
anteriormente , debidamente selladas y firmadas por el profesional responsable, ya sea

un escaneado del original o con firma electrini
DWEF, compatible con Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF, conteniendo como

meni mo | a siguiente informaciin:

Membrete .

Nombre del propietario del terreno

°r ea y |l i nder os del terreno, i ndi cando | os |
coordenadas geodéasicas, nomenclatura vial de |
Orientaciin, escala y fecha del |l evant ami ent o.
Esquema de ubicaciin gener al del terreno, i nd
iglesia, escuela, puntos de buses, entre otros .

Niveles y/ o curvas de nivel referidos a terre

existentes, a cada metro para terrenos menores de 5,000 m 2y a cada cinco metros para
terrenos mayores.
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7. Infraestructura existente en terrenos colindantest al es como: tapial, mur o.
arriate, rodaje existente, cercos, viviendas; acotando las secciones transversales de los
derechos de veaeas existentes.

8. Distancia desde el eje existente de la calle de acceso a un esquinero del inmueble, y

hasta el punt o-Pde li.ntdeerls eecjcei ianct u al de |l as call
9. En caso de existir, En caso de existir, debe ubicar la infraestructura para asegurar la

accesibilidad para personas con movilidad redu

tensiin, servidumbres, pozos, cajas tragantes

infraestructura urbana que afecte el terreno.
ParaCL-4y CL-5
i) Plano del inmueble pr esent ados en midulos 0.50 m x O0.50
di mensiones mUximas de 1.00 m de alto x 1.50 m

anexar una copi a de estos en PDF con | as di
anteriormente, debidamente selladas y firmadas por el profesional responsable, ya sea
un escaneado del original o con firma electrini
DWF, compatible con Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF, conteniendo como
meni mo | aesigbobemaciin
1.Membrete
2Esquema de wubicaciin general del terreno, indica
escuela, puntos de buses, entre otros.
3Pl anta(s) arquitectinica(s) indicando | os disti:
que cuenta o contarU |l a actividad solicitada, a
accesibilidad para personas con movilidwma reduc
edi ficaciin, incluir un detalle del conjunto que
ell as entre se.
4.Infraestructura existente en terrenos colindantes t al es ¢ omo: tapi al , mur o,

arriate, rodaje existente, cercos, viviendas; acotando las secciones transversales de los
derechos de v.eeas existentes

7. En caso de existir, debe ubicar la infraestructura para asegurar la accesibilidad para
personas con movilidad reduci da, | eneas f arreas
pozos, cajas tragantes o cualquier otro componente de la infraestructura urbana que afecte
el terreno .

50ri entaciin, escala y fecha del | evant ami ent o.

) Revisiin estruct ur adnfordeea Id dispuestb iefi ieste reglamento :

deber U present ar exissal menesunadeestas capdiciones:
Se observan daéos en | a estructura pr

1. i pal y /
2. EI cambi o de uso de suel o increment. a
3

i nc
|l as cargas
L a edi ficaciin ha sido modi fi cada en su conf
estructural .
En caso de present acondciores, lo prdyectadd eequiers tieaus permiso
de Construcciin, OPAMSS podrU solicitar la revisili
solicitud de dicho permiso.

Aplica para CL-6

kk Cuando sea una dbar aupgdbrliizecaeci in del titular de |
) Documento que establezcalapropiedad , posesiin o tenencia de bue
Art. VIII.9 L&en@#f6)de Construcciin
Este trUmite tiene una modalidad 6nica, por |l o que
para | a obtenciin de Lenea de Construcciin de un t
a Formul ari o en | e&enaa&bt iemadoecompdtea ar al menos | a |
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1. Datos Generales del proyecto

2. Tramites otorgados

3. Datos personales

4, Datos para Mandamiento de pago

b) Documento que acredite la propiedad .Cuando el trUmite |l o realice ul
propietario o representante 1|l egal, deberU anexar
segdbn sea el caso.

c) Plano topogrUfi poedeht admuebl enqj dulos 0.50 m x O.
como di mensi ones mUx i mas de 1.00 m de al to X 1

debiendo anexar una copia en PDF con |l as di mensi o

debidamente sellada y firmada por el profesional responsable, ya sea un escaneado del

original o con firma electrinica, ademUs una copi

Aut ocad, l a cual debe ser una copia fieltal PDF

i nformaciin

1. Membrete .

2. Nombre del propietario del terreno

3. °rea y ' inder os del terreno, i ndi cando |l os r
coordenadas geodasicas, nadyaentes.at ura vi al de | a

4. Orientaciin, escala y. fecha del l evant ami ento

5. Esquema de wubicaciin general del terreno, i ndi
iglesia, escuela, puntos de buses, entre otros .

6. Ni veles y/ o curvas de nivel referidos a terrel

existentes, a cada metro para terrenos menores de 5,000 m 2y a cada cinco metros para
terrenos mayores .

7. Infraestructura existente en terrenos colindantes t al es como: tapi al, mur o,
arriate, rodaje existente, cercos, viviendas; acotando las secciones transversales de los
derechos de v.eeas exi stentes

8. Distancia desde el eje existente de la calle de acceso a un esquinero del inmueble, y hasta

el punto de -Pntlerseéelci @éjne actual de |l as call es
9. En caso de existir, infraestructura para asegurar la accesibilidad para personas con
movilidad reducida, | @neas farreas y/ o cables d
tragantes o cualquier otro componente de la infraestructura urbana que afecte el terreno.
La solicitud y |l os planos deberUn ser firmados y sc¢
segbn | o establecido en el presente Regl amento.
Art. VIII1I.10 Revi Gj@@) Vi al y Zonificaciin
Para | a obtenciinZdaeilfa cReviisni ide Minalpryyecto se 1 e

de requisitos generales. Para los requisitos complementarios y particulares se han establecido
modalidades que conforme a su naturaleza, envergadura y complejidad son desplegados.

Las modalidades para este trUmite son |l as siguient
RVZ1 Parcelaciin en ter r%aencselo drieanohcansotidado ¢o@ , 000
dotaciin de infraestructuras y equipamientos <co
RVZ2 Parcelaciin en terr éencslombayoorara@ gurbanizdb®, 000 r
o de expansiin con daficit o ausencia de infrace

a amenaza y con riqueza ambiental y/o biodiversidad
RVZ3 Complejo Urbano, Mi xt entarenesdde hastx 10,0000im?, i ndi v

en suelo urbano consolidado con dotaciin de inf
condiciin de amenazas.

RVZ4 Parcelaciin en terr éancsselombhapoprorel g urbanizable, 000 r
o0 de expansiin ¢ ondeinhfiabstructuras y equipamisnton, suscaptibles

a amenaza y con riqueza ambiental y/o biodiversidad.
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Los requisitos generales a presentar son los siguientes:
ayFormul ari o en | gdeleiendottdmplear eanl ¢ ureesntoas | a siguieiteo r maci 1 n
1. Datos Generales del proyecto
2. Tramites otorgados
3. Datos personales
4. Datos para Mandamiento de pago
b) Documento escaneado del original que acredite la propiedad; debiendo desarrollar el
proyecto dentro de | os | &mites de |l a propiedad
formulario una autorizaciin del propietari o o rep
una persona diferente de estos.
c)Fotogr af aeas repr es e n toa ¢spavias sntertbred - curndaomaple el yedel
entorno. EI maenimo de fotos serU de 5 y mUxi mo 8.
megapexel es.

Requisitos particulares complementarios a | os gene
ParaRVZ 1y RVZ3

d)AnUlisis de i mpact o &hraete eduisitmdebedcensiddmanid disfuebta d :

en el presente reglamento referido al anUlisis
Proyectos de Desarroll o Urbano geneeghauhes. es de alt
ParaRVZ 1y RVZ2

e PLANOS correspondientes a la distribuciin del us

proyecto de,pagrrceesleald:ia‘ldmdeOe.nSOminduxI dds. 50 m como maeni
di mensiones mUximas de 1.00 m de alto x 1.50 m

anexar una copia de estos en PDF con |l as di mensi

debidamente selladas y firmadas por el profesi onal responsable, ya sea un escaneado del

original o con firma electrinica, adompatbecomna copi

Aut ocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF

informaciin:

1. PIlanta de conjunto identificando | os wusos de s
identificados y acotados, con sus correspondientes niveles del terreno natural y terrazas
proyectadas .

2. Planta de conjunto de techos .

3.Planta de Ureas per meables e i mpermeables con
superficies y cuadro. de Ureas de | as mismas

4. Propuesta de ubicaciin de Ur e acsando estodapligue r ecr e a't
equipamiento social y estacionamientos numerados e identificados

5, Pl anta de propuesta del sistema vi al interno, ¢
vertical, jerarqgquea de va&eas, secciones transver
losderechos de veas, radi os de c uconvias sivelespdelnt os d
terreno natural y proyectado .

6. Cuadro de Ureas parci al y total, porcentajes
formulario correspondiente lo cual incluye Ur e a's verdes recreativas
servidumbres vy zonas de proteccilin; Urea de
complementarios ;r ea Ot i | , estacionamient o, circul aci or
7.Todos |l os planos deberUn contener un mmdebrete vy

alto x 0.15 mde ancho en el extremo inferior derecho.

ParaRVZ 1y RVZ3
f) Memoria Descriptiva del proyecto: En este document o s ededsechrerplt irienaldie
proyecto presentado.
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ParaRVZ2y RVZ4

ggDescripciin del proyect o Paa ests eqinita debeocondiderardee s ar r o |

dispuesto en el presente reglamento.

ParaRVZ3y RVZ4

h) Pl anos correspondientes a |l a distribuciin del u s

proyecto , presentados en midulos 0.50 m x 0.50 m co

mUxi mas de 1.00 m de alto x 1.50 m de ancho, en f

de estos en PDF con | as dimensiones del mi dul o

selladas y firmadas por el profesional responsable, ya sea un escaneado del original o con

firma electrinica, ademUs wuna copia en dahlamat o D

cual debe ser una copia fiel al PDF, conteniendo

1. Planta de conjunto identificando | os usos d

distribuciin del proyecto, con sus correspo
terrazas proyectadas, secciin transversal vy

el uso comercial de bienes, servicios y oficinas presentar las plantas
arquitectinicas amuebl adas

2. Planta de Ureas permeables e impermeables ¢
superficies y cuadro.de Ureas de | as mismas
3. Pl ant a de propuest a del di seéo de accesos
seéalizaciin horizont al y vertical, secci
debidamente acotadas , los der ec hos de veas, radi os de
estacionamiento ; a d e mU dos nivelesldel ferreno natural y proyectado .
4, Cuadro de Ureas parcial, neta y total, porce
del formulario correspondiente con | a i nf drmeacsi ivirerdlees recr e
ecoligicas; servidumbres y zonas de protecc
Ureas de wusos c;omgd ednteinlt ar e gdraladiones, &ntré e nt o
otros.
Para el di seéo del proyecto en todas | as modali da
nor mativas vigentes a nivel nacional O internacion
inclusiin de | as personas con discapacidadd.
Todos | os planos deberUn contener un membrete y un
0.15 m de ancho, ubicado en el extremo inferior derecho.
La solicitud y |l os pl anelsl alcedxe rfdar selr gri o fmagdiosn al r
establecido en el presente Reglamento.
La OPAMSS deberU enviar al muni cipio una copia d
documentaciin anterior, para obtener el aval y/l o
Concejo Municipal o funcionario ofi cibdespamprivier del e g:
|l a respuesta a | a OPAMSS. Las observaciones deber U
la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, del presente Reglamento e
instrumentos de regulaciin vigentes.

Art. VIII. 11 Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluviag9) (16)
Para | a obtenciin de | a Factibilidad de Drenajes d
de requisitos general es. Para este trUmite se han
1. FALL-1Cuando el inmueble no colinday/oseaatravesado por quebradas o r a&0s
2. FALL-2 Cuando el inmueble colinde y/o sea atravesado por quebr adas o r &o0s
Los requisitos generales a presentar son los siguientes:
1. Formul ari o en | sdebiendotcinpletar eanlc umesrtaas | a i nf or 1
siguiente:
1.2 Datos Generales del proyecto
1.3 Tramites otorgados
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1.4 Datos personales
1.5 Datos de Mandamiento pago

2. Fotografa@as repr es e lodeapadoyiaesioras ecliando apiivues-b | e

y del entorno. El meni mo de fotos serU de 5
entre 250 y 300 megapexel es.

3. Plano topogrUfipoeseht dcaonueb| mi dul os 50 m
meni mo, y como di mensiones mUximas de 1.00
formato digital, debiendo anexar una copia de estos en PDF con las dimensiones
del mi dul o indicado anteri or miérmadas pordebi dame
profesional responsable, yaseaunescaneadod el ori ginal o con firr
ademUs una copia en formato DWG o DWF, compa
serunacopiafielalPDF, conteniendo como mani mo a si

3.1 Nombre del propietario del terreno.

32°r ea y ' inderos del terreno, indicand
referenciados a coordenadas geodasi cas,
adyacentes.

330rientaciin, escala y fecha del  evant am

B34Esquema de wubicaciin general del terrenc
tales como iglesia, escuela, puntos de buses, entre otros.

3.5 Niveles y/o curvas de nivel referidos a terrenos colindantes y a los
derechos de vea existentes, a cada metro
m2 y a cada cinco metros para terrenos mayores.

3.6 Infraestructura existente en terrenos colindantes tales como: tapial, muro,
cordin, acer a, arriate, rodaje existent
secciones transversales de | os derechos
levantamiento de infraestructurad e Aguas Lluvias existentes en el entorno
y dentro del inmueble.

3.7 Distancia desde el eje existente de la calle de acceso a un esquinero del
i nmuebl e, y hasta el punto de intersecci
avenida mUs prixi ma.

3.8 En caso de existir, infraestructura para asegurar la accesibilidad para
personas con movilidad reducida, | &®&neas
servidumbres, pozos, cajas tragantes o cualquier otro componente de la
infraestructura urbana que afecte el terreno.

3.9 Membrete.

Requisito particular complementario a los generales:
Aplica para FALL-2

4, Estudi o Hider alciuggircdoo all conteni do pbsddei co est

reglamento.
La solicitud y los planos deberUn ser firmados y s
establecido en el presente Reglamento.
CAPATULO ONI CO: DE LAS CAUSALES DE DENEGATORI A Y
Art.VIll11€ausales de denegator®a de trUmites previos
Sinperjuicio de | o establecido en | a LDOTAMSS, de ma
trUmites previos por | as siguientes condiciones:
a. Despuas del reingreso ante un segundo memorand
sido solventadas las observaciones planteadas en este.
b. Incumplimiento de las normativas legales vigentes o lo establecido en los instrumentos
de planificaciin y regulaciin de | o0os wusos el s
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c. Por omi tir informaciin 0o que esta no sea conf
solicitud del trUmite.
d Por presentar documentaciin incompleta y/ o por
informaciin contenida en formularios, estudios,
e. Cuando | a exposiciin de motivos presentada por
una resoluciin emitida por | a OPAMSS no supera
resoluciin
Asimi smo, podrU denegar |l os TrUmites Previos de ac

a. Calificaci bimsolceadd-ugar ,
1. Requi ere par a su f un c icondiciomds e comglementaias Yo e a s
requerimientos especiales que no podrU cumplir
2. Il mplica un incremento en | a intensidad de | a ac
y que no pueda solventar las condicionantes de accesibilidad y normativa de
estacionamiento del proyecto.

b. Lenea de Coaadorelinemeeblé as afectado en su totalidad por un alineamiento

o derecho de vea definido, y no ha sido desafect e
c. Revisiin VialcundoZoni ficaciiln,
1. Ilncumpl a <con | os criterios tacnicos 0 nor mat i
Calificaciin de Lugar extendida por OPAMSS, o0 n
2. Il ncumpla con el alineami ento demaraondsot reuncclia nr
extendida por OPAMSS.
3. No se obtenga el aval del Municipio para | a e

establecidos en la Ley y el presente Reglamento.
d. Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias, cuando en la zona no exista un punto de descarga
definido y no sea posible una soluciin téacnica pz¢

Art. VIIl.11.Bausales de revocatoria (9)(16) )
La OPAMSS podrU revocar |l os trUmites de Calificaci

Vial y Zonificaciin, por | as causas siguientes:

a. Cuando no se cumpla con lo establecido en el Reglamento vigente a la fecha de su
expediciin.

b. Cuando en los proyectos localizados en Zonas de Desarrollo Restringido no se ejecuten
|l as medidas de mitigaciin y compensaciin de im
correspondiente.

c. Por omi tir O presentar informaciin falsa en | ¢
trUmite.

d. Cuando en el proyecto en el trUmite de Revisiin
en | a resoluciin de Calificaciin de Lugar exten
Cuando el uso haya sido calificado como condi c|i

OPAMSS y se demuestre su incompatibilidad con los usos vecinos.

TITULO CUARTO: DE LOS PERMISOS
CAPITULO I: DEL PERMISO DE PARCELACION

SUPRIMIDQART. VIII.1¢1§9)
SUPRIMIDQART. VIII.X9)

DEROGADOATrt. VIII. 14. Causales de Revocatorig2)16)
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ArtVIL1Per mi so de P¥W6)c el aciin.

Todo propietario de terreno urbano, rur al O urbani

de una porciin, previo a solicitar el Permi so de

siguientes condiciones:

i. Obtener |l as resoluciones favorables de los Tr Un

i.h Obtener | as resoluciones favorables de | as fact
autorizaciones de otras instancias que condicio

ii.h. Las obras de estabilizaciin utilizadas para prc
sean estas provisionales 0o permanentes, deber Ur
de propiedad, y en todo caso contar coaecteena obr
|l as colindanci as, debiendo estar identificados
legal que corresponda.

Las modalidades para este trUmite son | as siguient

PP.TParcelaciones con un solo acceso, pasaje o senda vehicular, o cuando todos los frentes
de sus lotes acceden a calle existente .
PP2Par cel aciones con mUs de un acceso, pasaje 0 S¢
Requisitos generales a presentar son los siguientes:
a) Formul ari o en | &nea tipo eanc umeesntoss, | daedspuresiteod anacca nipnl
Datos Generales del proyecto
Usos de suelo solicitado
Tramites otorgados
Ti pol ogea del proyecto de Parcelaciin
Detalles de Ureas de parcelaciones
Numero de lotes por destino
Estacionamiento
Val or del proyecto de parcelaciin
Datos para Mandamiento pago
10 Firma y sello de especialistas
11. Datos del profesional solicitante

CoNoarwWDNE

12.Decl araciin jurada
La solicitud en formulario, firmado y sellado por tres profesionales, Ingeniero Civil, Arquitecto e
l ngeniero Electricista; excepto cuando se trate de
senda vehicular con retorno o que los lotes den frente a una cal le existente, en la cual puede
firmar un solo profesional de i ngeni er a&a c.iEvambos casosa deganforinidad &la r a

establecido en el presente reglamento.
b) Copiadelacancel aciin del manmc¢amiosentserde cpagode OPAMS

solicitado.
c) Documento inscrito, escaneado del original que acredite la propiedad  que corresponda a los
l inderos presentados en | os planos. Se deberU a
propietario o representante | egal cuando el tr Umi
d) Fot o g rmeprbsaraasvas del proyecto , entorno, y cuando aplique de los espacios interiores.
El menimo serU de 5 fotos. La resoluciin deberU ¢

e) Documento emitido por la municipalidad respectiva  que compruebe que el inmueble a

intervenir esta solvente con los tributos municipales correspondiente al momento que se le
asigne némero de expediente.

) Factibilidad de: SeevhcuedubtUsi gosl cantarillado s
emitidos por la autoridad competente. En caso que los sistemas propuestos sean
independientes, deberU presentar |l a autorizaciin

Cuando el proyecto se ubique en zonas provistas de servicios de abastecimiento y
alcantarillado sanitario, y que por circunstancias ajenas al proyecto se imposibilite presentar
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|l a factibilidad de dichos servicios al ingreso de
ingreso el documento que haga <constar el i nici
documento | egal de compromiso de f i nrepletaribdeti i n de
terreno, y al solicitar | a Recepciin de Obras, pr
requi sitos necesarios para este trUmite.

En caso de obtener una denegatoria de dicha factibilidad o que haya un cambio en el punto

de conexiin y/ o descarga, deberU realizar | a mod
Recepciin de Obr a, con | a nueva pr ocpropntentaa par a s
la normativa vigente.

Memoria de |l os cUlculos hidrUulicos

Estudi o de mecUnica de suel os.
Juegos de planos presentado en midulos 0.50 m x O0.50 m
di mensiones mUximas de 1.00 m de altoodebiendb. 50 m

anexar una copia de estos en PDF con |l as di mensi
debidamente selladas y firmadas por el profesional responsable, ya sea un escan eado del
original o con firma electrinica, ademUs una copi
Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF. El Constructor o Director de Obra y el
responsabledelt r Umi t e deberUn firmar y sellar todos | os
un escaneado del original deberU presentar par a
detall ando el endice de | os pl an pysuande apliqaeslosc ual e s
documentos tacnicos que firman. El conteni do meni
1. Levantamiento topogrUfico georreferenciado, in
niveles del terreno y colindancia, quebradas o
dentro o en el peremetro, cuadro de rumbos y di
2. Planta de distribuciin general de |l otes, Ureas
Ureas, entre otros.
3. Diseéo de Urea verde y elementos complementario
4. Pl anta de distribuciin general conteniendo di s
incluyendo detalle de |l o0os giros o maniobras ne

cuando corresponda.

5, Planta de distribuciin gener al con curvas de 1
colindanci a, referenciadas a nivel es geodasi cc
construir como muros, taludes, entre otros.

6. Pl antas generales de | os sistemas de distribuci

7. Plantas generales de |l os sistemas hidrUulicos
pluvial.

8 Secciones transversales, indicando | e&emites de

detalles constructivos necesarios.

9. Perfiles de todas las calles, indicando la rasante proyectada, niveles del terreno natural y
ubicaciin de |l os sistemas hidrUulicos.

10.Det all es especiales propuestos a escala no me
cabezales de descarga, pozos de visita, tragantes, cordones, cunetas, cajas de registro y
recubrimiento o tratamiento que se darrlt aculas. v

11.Cuando | a parcelaciin se proyecte por etapas,
del i mitadas en una planta de distribuciin gener
122Todos | os planos deberUn contener |l a orientaci.i
membrete deberU contener al menos |l a siguiente
a) Nombre del proyecto
b) Direcciin del proyecto

¢) Nombre del propietario del terreno
d) Nombre del propietario del proyecto
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e) °rea del terreno

f) Fecha

Las escalas a usarse en los perfiless e r Un : horizontales 1:500 y ver
especial es. En todo caso, deberUn ser | as adec.

topogr af ea.
Requisitos especiales:

) Cuando en el desarroll o se proyecten obras de pr
i gual o mayor a 3 m medidos a partir del ni vel d
necesarias, 0 si se realizarUn i nt ecionalesrecdbrasnes en

existentes, de MemoliadeG UcwosEsttuciural, dtemdiendo lo establecido en
este Reglamento.
Ky En caso que el proyecto o desarrollo colinde o e
presentar el estudio hidroligico segodén | o establ e
) En parcel aciones mayores de una hectUrea se deber
proyecto, en la que se consideran los siguientes aspectos:

a. Situaciin y wubicaciin del proyecto de parcel
municipio.
b. Criterio de diseéo en | as soluciones propues:t
suelo.
c. Descripciin de | os sistemas hidrUul igwia de ac
existentes cuando corresponda Yy propuestos.
d Descripciin de | as obras de protecciones.
e. Especificaciones tacnicas.
f. Etapas de construcciin para |l evar a cabo | a
m) Si l a intervenciin proyecta taludes con una relas
Estudio de estabilidad de taludes , atendiendo lo establecido en este Reglamento.
n Si el desarroll o proyecta infiltraciin para Agua

Estudio de permeabilidad, atendiendo lo establecido en este Reglamento.
0) Presentar copias de las resoluciones de los permisos y autorizaciones otorgados por otras

instancias que condicionen |l a emisiin del Per mi sc

p) Presentar Permiso Ambiental en | os casos que sea requerido. Cua
de haber iniciado el proceso par a l a obtenciin
correspondient e, solicite |l a emisiin del Per mi s ¢
realizar |l obosanbdbpecsoseur ban as fos msirsmensds dear c ad o s
pl anifjcapcdenl os aspect osconstractivdsi aplieables para et caso,ni c o
podrU seg6én sea procedente emitir unaséeaeiuvabi | i da
me mor ando, sin que ello implique | a exenciin de
Ambiente y su normativa, ni l a autorizaciin de i
Ambiental , el interesado ingresacilUi relr eneumeriaca.o &
que hubiese modificaciones debido a obras complementarias o adicionales exigidas en el
mi s mo , deber U presentar | as modi ficaciones al
correspondiente prestado por OPAMSS.

g) Cuando el proyecto se ubicadentrodelos | eemi t es del Cenonarooacehivaor i ri co
patrimonial , 0 es una edificaciin con v,aldeberiGtpme con ty

documentaciin emitida por Jayenthddd dorhespomrdi

contempla planos aprobademkserpbrareexar iwnmsd i dapiid nde

Para el di seéo del proyecto en todas | as modali da
nor mativas vigentes a nivel naci onal O internacion
inclusiin de | as personas con discapacidadad.

Para todas | as modali dades y |l uego de concluido el
pago preliminar de | os tributos municipales por el
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el monto por | a Municipalidad correspondiente prev
y el pago de este no lo exime de otras gestiones o cobros establecidos por la municipalidad. Una

vez presentada |l a cancel aci in deentdriecghaor Unaennd apniaeznot on
de 5 daas hUbiles resoluciin y un juego de planos
electrinico o digital, y cuando el interesado as
cancelaciin del pago correspondiente.

Durante | a ejecuciin del Permi so de Parcelaciin s
registraran los comentarios y observaciones especificadas conforme a lo establecido en el
presente Regl amento. La bitUcora deobostrittivededa f i el r
obra. OPAMSS podrU desarrollar aplicaciones o herrze
en esta.

Art. VILIAPer mi so de Par d¥16aci in Simple

Se autorizarU |l a Parcelaciin Simple para fines r

particiin, desmembraciin, reloteo, fusiin o reunii

de casos de sucesiin por causa deqmeesé¢ edebernUt ¢ emj
lo siguiente:

a) Que | as porciones resultantes no generen un ni
| os servicios bUsicos para poder desarroll ar:
|l luvias. Cuando no exista o sea insuficiente
para drenajes de aguas | luvias, deberU de pre
de cimo se manejarU |l a escorrent aa.

b) Que no sean destinadas par a uso i ndustrial,
procedimiento establecido en el Art.VIII.15

c) EI némer o tot al de parcelas resultantes no po
de paso, cuando ase& proceda. Las Ureas, fren
deberUn estar acorde a |l o establecido en el pt
de regulaciin vigente.

d En |l os casos de sucesiin por causa de muert e,
siempre que se pueda verificar con | a documen

e) Que el |l ote a fraccionar no sea resultado de |
ni forme parte de un ragimen de condominio ha

) )/ Que tenga acceso a una vea de circulaciin podb
presentar | a documentaciin |l egal que | o facul

Cuando tacnicamente no sea posible cumplir con | o a

| egal gue | o establezca para su correspondiente an

Oni cament e en |l os casos de condominios comerci al

i ndustrial es, se podrU solicitar mUs fraccionamier

cuando | as dotaciones de estaci onami enplemedajios Ur eas

tengan la capacidad para absorber este fraccionamiento.

Las modalidades para este trUmite son |l as siguient
PPS1 incluye | as ti pol ogeaseas de segregaciin,
rel ot eo, reuniin de inmuebl es, particiin judi
PPS2Sucesiin por causa dceo muveaenceuloo dfoannaicliiianr

Para el trUmite de Parcelaciin Simple deberU cumpl

Requisitos generales a presentar:

a)Formul ari o en | sdeeiendotcdmplaar @ampmusegEentas:

1. Datos Generales del proyecto
2. Usos de suelo solicitado

3. Tramites otorgados

4, Ti pol ogea
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5. I nformaciin especaefica de | os | otes: situaci.i
6. Datos del profesional solicitante

7. Decl araciin jurada del pr of es deb prapietaric @es ponsab

inmueble .

Documento inscrito, escaneado del original que acredite la propiedad  que corresponda a

l os linderos presentados en | os planos. Se deber
propietario o representante legal cuando el tr Umi
Factibilidad de servicios po6bldméaidogor thautcadadieduct o
competente. En el caso de sistemas i ndependi ent

ambiental y/o sanitaria correspondiente. En caso que el inmueble ya cuente con los

servicios, presentar copia del recibo correspondiente al mes ant erior de la fecha de

admi siin de. | &uapontdociutudicen para | a disposicil.
deberUn presentar |l a autorizaciin emitida para e
Ficha catastral del inmueble .

Fotograf eas r dep ergosne, nfaclatiai @ d&rente del proyecto , y cuando
corresponda de | os espacios interiores. Meanimo de foto
ser entre 250 y 300 megapixeles.

Documento emitido por la municipalidad respectiva  que compruebe que el inmueble a

intervenir esta solvente con los tributos municipales correspondiente al momento que se le

asigne nomero de expediente.

Plano del inmueble pr esent ado en midul ogoMmo5®ami mo,0.y50c o
di mensiones mUximas de 1.00 m de al t pdebenda. 50 m

anexar una copia de estos en PDF con | as di mensi
debidamente selladas y firmadas por el profesional responsable, ya sea un escan eado del
original o con firma electrinica, ademUs una copi

Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF, conteniendo al menos lo siguiente:
1. Membrete
2. Nombre del propietario del terreno

3.°rea y linderos del terreno general, i ndicando
coordenadas geodasi cas, nomencl atura vi al de |
edificaciones deberU incluir | os detallas de |
gue contenga el Urea y linderos de | as porci ol
sumatoria de estas Ureas debe ser i gual al Ur
distancias del inmueble general, y a la escritura inscrita presentada en la solicitu d.

4. Orientaciin, escala y fecha del l evant ami ent o t
5, Esquema de wubicaciin gener al del terreno, i ndi
iglesia, escuela, puntos de buses, entre otros.

6. Ni veles y/ o curvas de nivel referidos a terre

existentes, a cada metro para terrenos menores de 5,000 m 2y a cada cinco metros para
terrenos mayores.

7.1l nfraestructura existente en terrenos vecinos
arriate, rodaje existente, cercos, viviendas; acotando las secciones transversales de los
derechos de veaeas existentes.

8. Distancia desde el eje existente de la calle de acceso a un esquinero del inmueble, y hasta
el punto de intersecciin P. | . del eje actual d

9. Indicar el sistema de aguas lluvias existente, o en su defecto atender lo establecido en
este Reglamento.

10.En caso de existir, infraestructura para asegurar la accesibilidad para personas con
movilidad reducida, | ®neas farreas y/ o cabl es ¢
tragantes o cualquier otro componente de la infraestructura urbana que afecte el  terreno.

Requisitos especiales:
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Para la modalidad PPS-2

h) Documento que respalde la propiedad por her encia ocdonaceinicrul o f ami
debidamente inscrita en el CNR.

Los casos descritos anteriormente serUn resueltos ¢

Simple, en el cual se harUn los anUlisis de |l as col
Calificaciin de Lugar y d el ticasudelgraccianaméentd mara the | as ¢
obtenciin del Permi so de Parcelaciin, debiendo can
servicio de OPAMSS.

La OPAMSS remitirU a la municipalidad respectiva

debidamente autorizado.

CAPITULO II- DEL PERMISO DE CONSTRUCCION

Art. VII1 .16 De |l a obtenci(9®6) del Permi so de Constr
Los permisos de construcciin se otorgarUn cuando:

i. Se desarrolle en un | ote de una parcelaciin previ
i. En |l os |l otes de parcelaciones realizadas sin nin

desarrollados antes de la puesta en vigencia de la Ley de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMSS, y el presente Reglamento, debiendo en todo caso cumplir co n las
disposiciones de la parte octava de este reglamento.

Art. VII1II1 .17 Per 916) de Construcciin
Todo proyecto de construcciin previo a su ejecucil:
condiciones

i. Obtener | as resoluciones favorabl es de |l os
Parcelaciin, cuando corresponda.

i. Obtener | as resoluciones favorabl es de | as
permi sos y autorizaciones de otras instancias
de Construcciin.

iii. Las obr as de estabilizaciin utilizadas par a
excavaciin, sean estas provisional es 0O per mq
dentro de | os | &amites de propiedad, y en todo
definitiva que n o afecte las colindancias, debiendo estar identificados en planos, y
adjuntando | a documentaciin |l egal que corresp

iv. Obtener el Permi so de Construcciin.

Las modalidades para este trUmite son |l as siguient

a) PC-1Vivienda Unifamiliarde 1 nivelc on un Urea constr2ui@anser hast i

nueva, ampliaciin y/ o remodelaciin, en un terre

b) PC2 Vivienda UnifamiliarCadrestumwc i imJsn iné wael masy o
de construcciin, ampliaciin y/o remodelaciin.

¢c) PC3 Construcciin mayor o igual a 2 wunidades o C

d) PGC-4 Condominio habitacional vertical

e) PGC-5 Edificaciones de un nivel con otros usos de suelo.

f) PGC-6 Bodegas y naves industriales a partir de un nivel y Edificaciones de otros usos
mayores de dos niveles

g) PGC-7Vallas publicitarias, pasarelas, torres, antenas y similares

h) PC-8 Otros Proyectos

Para el diseéo del proyecto en | as modalidades que
en |l as normativas vigentes a nivel nacional o0 inte
de inclusiin de | as personas con discapacidadad.
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Para solicitar el trUmite, deberU presentar |l o sig
Requisitos generales
ayFormul ari o en | enea tipo enc ueesntoas, | despuretitaod aonaccd nmm

1. Datos Generales del proyecto

2. Usos de suelo solicitado

3. Tramites otorgados

4. Generalidades del proyecto de construcciin
5. Sobre |l o solicitado en |l a edificaciin
6. Lineamientos urbanaeaesticos

7. Otros datos particulares del proyecto

8. Estacionamientos

9. Tipo de sistema constructivo

10. Valor de construcciones

11. Datos para Mandamiento de pago

12. Firmay sello de especialistas

13. Datos del profesional solicitante

14. Decl araciin jurada firmada por el profesional
Director de Obra, anexar | a declaraciin del Di
15. Decl araciin jurada notari al del propietari o de

contenido del formulario
La solicitud d e b egerJfirmada y sellada al menos por tres profesionales, Ingeniero Civil,

Arquitecto e I ngeniero Electricista, y cuando se
caso. Cuando se trate de construcciones nuevas, ampliaciones y/o remodelaciones menores
de100m? podr U firmar wre dal d nmremfiesisaanali vil o arqu
b) Documento inscrito escaneado del original que acredite la propiedad ; debiendo desarrollar
el proyecto dentro de | os | &emites de | a propied
formulario una autorizaciin del propietario o re|]

una persona diferente de estos.
¢) Recibo cancelado del 50% correspondiente al pago por incremento de lineamientos

normativos vigentes, segb6bn se define en el prese
dFotograf aeas representativas del ent orno, fachac
interiores cuando corresponda. El Mani mo de foto

250 y 300 megapexel es.
e) Documento emitido por la municipalidad respectiva que compruebe que el inmueble a

intervenir esta solvente de los tributos municipales correspondiente al momento que se le

asigne noOmero de expediente.

fy Factibilidad de Servicios bUsisams:it ade oac eacu gtea
emitidos por l a autoridad competente. En el Cac
presentar |l a autorizaciin ambiental y/ o sanitari
En Complejos urbanos o en parcelas que carezcan de servicio: Factibilidad de servicios
péblicos de acueducto y alcantarillado emitido p
si st emas i ndependi entes deber U presentara | a a
correspondiente.

Para remodel aciones o ampliaciones en viviendas
provistas de | os servicios, no requerirU de | a
bUsicos.

Cuando sea una sola wunidad habitacional tipo viyv
la habilitaciin de |l os servicios de acueducto
solicitud de | a Recepciin de Obra.

Cuando el proyecto se ubique en zonas provistas de servicios de abastecimiento y
alcantarilladlo sanitario, y que por circunstancias ajenas al proyecto se imposibilite presentar

199




Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledaios con sus Anexos

|l a factibilidad de dichos servicios al ingreso de
ingreso el documento que haga <constar el i ni ci
documento | egal de compromi so de f i nmopiktariadelci i n de
terreno, vy al solicitar |l a Recepciin de Obras, p

l os requisitos necesarios para este trUmite.
En caso de obtener una denegatoria de dicha factibilidad o que haya un cambio en el punto

de conexiin y/ o descarga, deberU realizar | a mod
Recepciin de Obra, con | a nueva pr cpmplengentea par a s
la normativa vigente.

ggEstudio de MecUnica de Suelo firmado y sellado e
conforme a lo dispuesto en este reglamento.

hy Memoria de cUlculo estructural, atendiendo | o di
) Juegos de planos presentado en midulos 0.50 m
di mensiones mUximas de 1.00 m de alto x 1.50 m
anexar una copia de estos en PDF con |l as di mensi
debidam ente selladas y firmadas por el profesional responsable, ya sea un escaneado del
original o con firma electrinica, ademUs una copi
Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF. El Constructor o Director de Obra y el
responsable del trUmite deberUn firmar y sellar
un escaneado del original deberU presentar par a
detallando el @e&endice de | os pl anosuandcapligugks cual es
documentos tacnicos que firman. El conteni do men

1. Planta de Conjunto.

2. Planta topogrUfica con edificaciones 'y ni vel
colindancias, quebradas internas o colindantes indicando el eje georreferenciado.

3. Planta arquitectinica.

4. Planta de acabados.

5. El evaciones y Secciones, incluyendo niveles e
i nmuebl e, en caso de existir quebradas deber U
del terreno.

6. Pl antas estructurales de: fundaciones, entrep
con sus respectivos detalles.

7. Pl anta de instalaciones el actricas y diagr ama

8 Plantas de |l os sistemas hidrUulicos de acued:!
existentes y propuestos.

9. Descripciin de | as obras de protecciones.

10. Otroscomoplantade seéal i zaci in vial y de emergenci a,

11. Todos | os planos deberUn contener |l a orientacili
membrete deberU contener al menos | a siguiente

Direcciin del proyect o, Nombre del propietario

proyect o, °rea dehstescahas &eabarse en | os per

1:500 y vertical 1:50 0 1:100 en casos especiales.
Requisitos especiales:

) Cuando en el desarroll o se proyecten obras de pr
i gual o mayor a 3 m medidos a partir del ni vel d
necesarias, o si se realizarUn i nt ericomlesdnones e
obras exi stent es, Mentoriar dé Caiculee Estructural 1 atehdendo lo
establecido en este Reglamento.

KNEn caso de existir edificaciones inmedi ®drass a | o

de protecciin exi stdetalandosl nivel e desplaete progedtads, con el
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fin de wverificar que no generarU empujes adicic

memoria de cUlculo estructural, debiendo atender

N En caso que el proyecto o desarrollo colinde o e
presentarel Est udi o Hisdrngdlni ¢ ioc @enestelRegamentd.o

m)S i l a intervenciin proyecta taludes con una rel
Estudio de estabilidad de taludes , atendiendo lo establecido en este Reglamento.

n) Si el desarroll o proyecta infiltraciin para Agua
Estudio de permeabilidad , atendiendo lo establecido en este Reglamento.

0) Presentar Permiso Ambiental en | os casos que sea requerido. Cua
de haber i niciado el proceso para |l a obtenciir
correspondient e, solicite la emisiin del Per mi sc
realizar | obosan&dJépecsosdieur banasticos enmar cados
planificaciin vigentes, y de-cdnstrectivesapicldespasa de di s
el caso, podrU segdén sea procedente temiat itm aw@a \
un memor ando, sin que ello implique | a exenciin
Medi o Ambiente y su normativa, ni | a autorizaci.i
Permi so Ambiental, el interesaddbod¢ummertsaciUi ol r eng
En caso que hubiese modificaciones debido a obras complementarias o adicionales
exigidas en el mi s mo , deberU presentar l as modi
servicio correspondiente prestado por la OPAMSS.

p) Resol uci i n fRemmiso delldlee endasd que la municipalidad correspondiente
contemple dentro su normativa este permiso. Asimismo, en aquellos casos que habiendo
solicitado este permiso y no haya obtenido adén

o))

)

comprobante de estasmnleécitutdmidee di cho Permiso vy
favorable previo al inicio de la obra.

Autorizaciones del Cuerpo de Bomberos para proyectos de usos no habitacionales, mixtos

y en condominios en altura para vivienda plurifamilia,. no requerirU anexar est.

para el ingreso del expediente, si el proyecto cumple con la norma dispuesta en el presente

reglamento en | o referente a previsiin contra incer
presurizaciin y vent il aenirdotros,doeualns b exigme decedlizac ul aci o
las gestiones correspondientes ante el Cuerpo de Bomberos, debiendo presentar para la

Recepciin de Obras final |l os planos aprobados vy

medidas de seguridad emitida por d icha entidad.
Cuandoelproyectoseubica dentro de | os | emites del Centro

val or patrimoni al 0 es una edificadiebrrdomprealem
ladocumentaciin emitida por Iya cemthiddbaddi € dvrap edtoecrutr
contemple planos aprobados por esta instituciin
Presentar copias de las resoluciones de los permisos y autorizaciones otorgados por otras

i nstanci as gue condicionen | a emi siin del Per
procedente.

Toda obra ya sea de carUcter provisional O perm
privada deberU contar con el documento | egal d c
afectados conceden el aval para desarrollar las obras que los afectan, en caso de ser

per manentes | o0os terrenos afectados deberUn decl e
servidumbres correspondientes e indicarlo en planos.

En proyectos de obra poéblica, cuando | as factib
autorizaciones de otras instancias que condicion
podr Un presentar una nota de | a enti dayasexlampet er
provisiin del servicio o |l a viabilidad d&a&md proye

favorables previo al inicio de la obra.
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Paratodas las modalidades y luego de concluido e | anUlisis, se entregar U
pago preliminar de |l os tributos municipales por
verificarse el monto por |l a Municipalidad corres
del interesado, y el pago de este n o lo exime de otras gestiones o cobros establecidos por

la municipalidad. Una vez presentada | a cancel
entregar U en pl azo no mayor de 5 egbeagle plantsUbi | es
debi damente sellados y firmados | o cual constit
entregado en formato electrinico o digital. Cua
pago correspondiente se entregarU una copia feesi
Durante |l a ejecuciin del Permi so de Construcciin
registraran los comentarios y observaciones especificadas conforme a lo establecido en el
presente Regl amento. La bitUcor a dcedorestruttivodder fi el
l a obr a. OPAMSS podrU desarrollar aplicaciones o
registro en esta.

E I Permi so de Construcciin po®eUmssbi diet Prasex ep a
ambos podrUn otorgarse al mi smo tiempo, pero en
de Construcciin antes que el Permi so de Parcel
deberUn cancel ar al muni ci pi dos tdbotosccerespandiehtesc al i ¢ e
Los complejos urbanos que se desarrollen en terrenos que no cuenten con un permiso

previo de Parcelaciin deberUn cancel ar, junt ame |
derechos de parcelaciin cenopesppbndeenbesda daohe

ser presentado a la OPAMSS para poder retirar los documentos mencionados anteriormente.

Art. VIII1.18 Permisos de q®bestrucciin para unida
Las unidades tipo que cuente con un Permisode Construcciin y siempre qu
del mi smo proyect o, deberUn presentar adjunto a
i ndicando el nombr e del proyecto anterior, fec
profesionales responsabobdoemadiel n deéesiedgioda cpar 4 ac u a
segobn |l o establecido en el presente Regl ament o.
conformidad a I o establ ecido en este Regl ament
Construcciin, el cual d @ e fortda ippeesaroaligitalc er en | a ob
CAPATULO 111 : DE LAS CAUSALES DE DENEGATORI A

Art. VIII. 18 A. Causales de denegatoria de los permisos(9)16)
La OPAMSS podrU denegar un Permiso de Parcelacii
siguientes:

a. Incumplimiento de las normativas legales vigentes y lo establecido en los instrumentos

de planificaciin y regulaciin de | os usos del s
b. Cuando se incumpla con |l o indicado en | os tr Umi
c. Presentaciin de documentaciin incompleta y/ o po

l a informaciin contenida en formulari os, estudi
d Cuando se solicita |l a revisiin de wuna resoluci

presentaciin de motivos, esta no supera | os arg
e. Despuéas del reingreso ante un segundo memorand

sido solventadas las observaciones planteadas en este.
f. Cuando se haya presentado en cualquier etapa de
del Regl ament o, documentaciin falsa o alterada.
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Art. VIII. 19. Pago por los t@emites y servicios (q
El interesado deberU cancel ar previo a | a aamisiin
aranceles vigentes correspondientes.

Art. VIII1I. 19A De |l a devoluciin del pagé¢6por | os t
Cuando por error del usuari o haya cancel ado el ma n
qguenocorresponde, el interesado podrU solicitar | a
donde justifique |l a devoluciin conforme a | o siguli
En | os primeros 5 daea hUbiles despuas de admiti de
cancelado. Posterior a |los 5 deas hUbiles y antes ¢
el 70% del monto cancelado.

Una vez que haya concluido el anUlisis ya no es po

sido prestado en su totalidad.
TI TULO QUI NTO: DE LA EJECUCII N DE OBRAS

Art. VIII1 .20 I@6ci aciin de obras
Inicio de obra expras
Para aquellos proyectos que hayan solicitado el s e
de Urbanizaciin y Construcciingxmpmoas Ueeminipls@z anml
hasta 15 deas hUbiles contados a partir de su admi
Con | o dispuesto en los TrUmites Previos respecti:
requisitos y documentaciin exigibles de manera com
Se exceptdan | os siguientes casos:
1. Cuando el proyecto requiera de un Permiso Ambiental, y la autoridad competente no ha
emitido resoluciin favorabl e.
2.l ncluye en sus procesos constructivos nuevas te
3. Utiliza anclajes permanentes o provisionales pa
las excavaciones.
4. Colinda con re&eos 0 quebradas.

5. Utilice sistemas constructivos no contemplados en el RESESCO.
Todo constructor o Director de Obra deberU asentar

OPAMSS, medi ante las TIC s y herramientas tecnol/
institucionales, el inicio de obrainformandodeesto a mUs t ardar dentro del per
de |l as obras preliminares o antes .deErodnenlzarnetli fpi
se deberU indicar el nombre del propietario y del

cronograma del proceso constructivo  en formato digital.

Art. VIII.21 Modificaciones(9) (16)

El Director de |l a Obra deberU solicitar |l a modifi
ejecuciin, en | os casos siguientes:

a. Cambios en sistema estructural de las edificaciones.

b. Cambi os en | as condiciones de acceso y circul e

c. Modi ficaciin a | as obras de protecciin.

d. Cambios en el sistema de aguas lluvias.

e. Il ncremento del Urea autorizadia de construcciirt

ff. ncremento de Ureas verdes y equipamiento soci
Aquell os proyectos que incrementen Ureas verdes, €
circulaciin deberU solicitar previamente | a modifi

casos de proyectos que tengan unerdad@iNRemederdonnporai
el aval de esas modificaciones conforme a lo dispuesto en su reglamento o en la hormativa que
rige los condominios.
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En proyectos que incluyan usos habitacionales o qu
verdes, equi pamiento soci al o modifiquen veas de
solicitar previamente | a modi fi c arclastasosdegroye@os Revi s i |
que tengan un ragimen de condominio inscrito en e
modificaciones conforme a los dispuesto en su reglamento o en la normativa que rige los

condominios.

Cuando se incremente el Urea del terreno del pr oy ¢
correspondientes, casos especiales podrUn ser resu
|l os derechos respectivos. Por ni nariénes contrariass\atas p odr Un
di sposiciones contenidas en |l as resoluciones de | o
Los requisitos a presentar adjuntos al formul ari o
acordes a | o establecido en este Reglamento, segodn

Art. VIII. 22. Proceso constructivo (1j9)16)

Todo el proceso de |l a obra estarU bajo |la responsa

quien responderU en todo tiempo, sobre cual quier |

ordenanzas y reglamentos de la materia, solidariamente conelprop i et ari o de | a parce
construcciin.

El constructor 0 Director de l a Obr a, serU respc

resoluciones y planos de | os per mi sos, la bitUcor a

ejecuciin y otra informaciin que s eecoresiodaecsta par a

informaciin podrU estar en formato digital o fasic

La bitUcora del proyecto deberU ser fiel reflejo

OPAMSS podrU desarrollar aplicaciones o herramient

esta, y su llenado en tiempo real.

En |l a bitUcora deberU anotarse |l os temas relevante

di seéos y procesos constructivos, tales como:

a. Visitas y observaciones, fechadas, firmadas y ¢
responsabl es de: Direcciin de |l a obra, Ureas de
magnitud del proyecto, Laboratorio de suelos y control de calidad de materia les, de la
supervisiin externa si |l o hubiese, i nspecciones
fuese procedente; i1irdenes de cambio autorizadas

b. Fecha de inicio de cada etapa de la obra.

c. Fecha de inicio y finalizaciin de | as principale:
la obra.

d. Ordenes de cambio debidamente autorizadas por los responsables, y que no constituyan
modificaciones al proyecto acorde a lo establecida en el Art. VIII.21.

e. Recepciones Parciales y Final de la obra, realizadas por ANDA, OPAMSS y otras instituciones
de servicios.

E I constructor deberU asegurar el debi do resguardo

ya sea que utilice formato fae&esico, di gital o el ect

de | a misma con el objeto de aoretcampiedarend acd snd < rdma cd

o pardida del documento original en cualquiera de

Cuando exista pardida de |l a informaciin de |l a bitUc

que habrU wuna reposiciin de |l a bitUcora, adjuntan

destruida en el formato que esta wutilizando.

Las visitas tacnicas por parte e |l os inspectores

con una antelaciin de 3 daeas hUbil es, conf or me al |

al pago correspondiente.

Art. VIII. 23 Control de calidad en la obra. (3\2)(16)
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Todo Constructor dalrante &l pracese gonstrutivo sq cumplan con todas

| as especificaciones tdcnicas del proyecto a ni.
i nternaci onal aplicabl e al proyecto, materi al es, n
como las condicione s adecuadas de |l a obra para garanti zar
construcciin.

Durante el proceso constructivo el Constructor o D
seguimiento de la obra o proyecto lo siguiente:

1. Control de calidad del proyecto , el cual estarU referido al
document al a fin de aseqgurar que el proyecto es
permi sos y modificaciones si |l as hubi ese, estu
normativa nacional vigente, ent re otros.

AdemUs, deberU contar en | a obra de una copia Yy
y planos autorizados a fin de garanti zar gue el
|l os i nspectores de OPAMSS vy de | as muni ci paldi

necesaria para el sequimiento de los procesos.
2. EI control de calidadrderéthaEiecaddia de Var Obi
los materiales, procesos constructivos y uso de maquinaria en los procesos constructivos
conforme a los manuales y especificaciones del proveedor u otra normativa vigente.
Cuando debido al nivel de complejidad y envergadura del proyecto o de los procesos a

desarrol |l ar en | eelemenor syuer formoen iparte dedla estructura,
cimentaciin y conteertobobn pavi mentos, presiin di¢
reqguerido un | aborat ori o daeredisadoeporoes Qrgamissno e debe
Salvadoreéo de Acreditaciin
El profesional responsable de cada Urea de di sce
| aboratorio que deberU realizarse par a asegurar
acuerdo a lo detallado en este Reglamento, las especificaciones y normas internacion ales,
debiendo estar avaladas dichas pruebas por | a s
Cuando no exista | a supervisiin tacnica OPAMSS
parte, a fin de garantizar que dichas pruebas son pertinentes y suficientes para garantizar
|l a seguridad estructural de edificaciin

El contenido b Us i co del Estudi o de Suelos se detalla en e

Art. VIII.24. Cambio de Director (16)X19)

Si el profesional responsable de | a direcciin de |
a cargo de |l a mismainmedidatbera IdarORAMS® a travas
que esta dispone para ello, debiendo presentar el r
acredite su designaciin por parte del propietari o,
hora en que asume como tal, quedando automUticamente
asumiendo todo | o que sea procedente, a partir de |
puede continuar sin un Director, situaciifactogue deb
de responsabilidad profesional.

Art. VIII1 .25 Le®(16ros de ejecuciin

Posterior a |l a notificaciin del inicio de obra vy
constructor o Director de Obra estU obligado a col
l ugar visible frente a |l a veadepdpuasadyg lgaeRsmd mc ipic
Obra del proyecto.

La OPAMSS entregarU el l etrero en formato carta e
despuas de recibir |l a notificaciin del inicio de o
contendrU la siguiente informaciin:

PERMISO DE
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No 0000 -0000
Nombre del proyecto:

Fecha de expediciin del Per mi so:

Ubicaciin del proyect o:

°rea del terreno:

Uso (s):

Metros cuadrados de construcciin:

NoOmer o de nivel es:

Nomer o de uni dades:

NoOmero de inscripciin en OPAMSS del constructor o
Sello OPAMSS:

SE ADVIERTE A TERCEROS SOBRE EL INICIO DE OBRA DE ESTE PROYECTO. EN CASO DE
TRANSGRESI ONES, DEBER?® REMI TI RSE A LO ESTABLECI DC
ORDENAMI ENTO TERRI TORI AL DEL °REA METROPOLI TANA I
MUNI ClI PI1 OS ALEDAE@®STOY SU REGLAM

Art. VII1II1I. 26. | @Opxcciin de | as obras

La OPAMSS con | a colaboraciin de |l as Institucion:
munici pal i dades del AMSS, podrU inspeccionar tod
construcciin con personal idineo debidamente autori
Los constructores o propietarios de |l a obra no pod
facilitar el acceso a |l a documentaciin seéalada en
En proyectos que por su complejidad y envergadura requieren de inspecciones o de visitas
tacnicas para el seguimiento y control durante | a
visitas de campo para aquellos procesos constructivos tales como: terra c er ea , excavaci
cimentaciin, colados, entre otros, conforme a | o q
cronograma presentado al momento de | a notificacii
requisito indispensable para solicitar laRecepci i n de Obr a.

Art. VIII.27 Atribuciones y responsabilidades de los inspectores (9)16)

Los inspectores de | a OPAMSS previa identificaciin
donde se estan ejecutando obras de parcelaciin y/o
a las disposiciones legales correspondientes.

Cuando se trate de seguimiento a | as obras autori :
proyectos, conforme a | o establecido en | a resol u
constancia de |l a visita en | a bictticregulaidadée el pr oy e

inspector de OPAMSS deberU dejar constancia para |

Art. VII1.28. Sancioneg(16)

En caso de incumplimiento por parte del constructor, de cualquiera de las disposiciones de este
Reglamento y en cualquier etapade construcciin de | as obras, serU s
dispuesto en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento territorial del AMSS y el presente Reglamento.

Art. VIII.29 Precauciones enel procesode Ej ecuci in d(#) |l as Obr as

Los constructores estUn obligados a evitar gue | a
perjuicios a terceros, por |l o que deberUn tomar | ac
|l a salud de |l os trabajadores y laséienesuadds que pueda ot r a |
causarle daéos directa o indirectamente con | a eje
materiales, entre otros.

Cuando el proyecto requiera durante su proceso cc

magquinarias u otros tipos de dispositivos para la carga y descarga de diferentes materiales, o para
206




Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

ejecutar procesos constructivos particul ares, esto
| &mi t es del terreno, l o cual incluye el espaci o aé
medi das de prevenciin vy proteccibentai gpwenstastednd
internacionales, a fin de eliminar los riesgos posibles para los trabajadores y terceros.

En caso que |l os dispositivos anteriores requieran
espacio poblico, deberUn contar con | as autorizaci
necesarias para | a disminuci i eandocesarioiutdizargebespaco t er c e |
aareo en terrenos privados deber Un contar con el
documento | egal gue consigne |l a autorizaciin. Di ct
OPAMSS para que formen parte del expediente d el proyecto.

Cuando por |l a ejecuciin de una obra se produzcan ¢
bien poblico o privado, | a reparaciin inmediata de
constructor de la obra.

No se permitirU |l a acumulaciin de escombros, ma q u i
obstruyan |l a circulaciin de |l as veaeas po6blicas, sin
Cuando el constructor se viera obligado a realizar
cunetas, aceras, pavi mentos, entre otros, deber U s

su compromiso de dejar en las mismas o mejores condiciones | 0s componentes afectados, en

un plazo no mayor de 15 deas despuéds de efectuados
Cuando el proyecto requiera hacer demoliciones, ob
asegurar no alterar las condiciones de las edificaciones inmediatas. En los casos que se requiera

realizar demoliciones o voladuras utilizando explosivos durante | 0s procesos constructivos de las
cimentaciones o sitanos deberUn contar con el res
Ambi ente y del Ministerio de Defensa, asa& como de
urbanas deberU tenetraeeini cutdethas aediiffei caci ones del
afectaciones serU responsabilidad del constructor
edificaciones afectadas en dicho entorno.

TITULO SEXTO: DE LA RECEPCION DE OBRAS Y DEL PERMISO DE HABITAR

Art. VIII. 30. S@@6ritud de Recepciin

A la finalizaciin del proyecto o de sus etapas, Yy |

|l a Recepciin Final de Il as obras de urbanizaciin

conveniencia del interesado podrsUrprseovliiacsi taarlsae frienca

proyecto.

Las modalidades para este trUmite son |l as siguient
RO-01 Recepciin de obras para parcelaciones, con

individuales, pudiendo ser parcial o final.
RO-02: Ampliaciones, remodelaciones.

RO-03: Construcciin nueva Vivienda Unifamiliar de
RO-04: Parcel aciones/ wurbanizaciones / condominio
RO-05: Parcel aciones/ wurbanizaciones |/ Recepciin
RO-06: Condominios /Final.

RO-07: Compl ejos wurbanos, edi ficaciones con usos

Obras parcial o final.
RO-08: Otro tipo de obras civiles e Infraestructuras:

Losrequisitos generalespar a todas | as modal i dades para el tr Um
parcial o final son los siguientes:
a) Formul ari o en | sdeeiemdotdmpleiar das camgos digaientes:

1. Datos Generales del proyecto
2. Datos particulares del proyecto
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3. Datos para Mandamiento de pago
4. Decl araciin jurada firmada por el Director de C
5, Datos y Declaraciin jurada f jencasode sehdidtintqgpat of esi o
Director de Obra.
b) I nforme de conformidad o Cear paitefdel®Omector denobrde Buena

Constructor debidamente firmadas y selladas, cuy
al model o establecido en |l a plataforma de tr Umit
electrinica deber U entirceogaal erhomernitpi nhd reet ifrag
favorable.

c) Informe de |l a conformidad o deCspetvisof respaagalileidal de Bu
Urea estructural, debi damente firmadas vy sell ad
confor me al model o establecido en | a platafor ma
utilice firma electrinica f#Os:bectd aht mognamtel der
resoluciin favorabl e.

d Visitas tacni c adgranttel precesp wWiemiceomtsa r ucci i n.

Losrequisitos particularespar a t odas | as modali dades para recepc|

el Copia de,BiynUesemaen formato fesico, digital o el

ff Cuando el pr oy dncrementa éedineamientos nerrhativos base s establecidos
enelEsquemaDirectory se acogii a I1Sd sdiesmau aset Coay eaals ac ihlay
sido consignado en el Permi so, sea de Parcelaci.i
den soporte al porcentaje de cumplimiento del aporte.

g Plano, esquema y cuadro de Ureas de |l als obrals

Losrequisitos particulares par a t odas | as modal i dades para recepc|

h) Bi t U,canrelacierre correspondiente | lenada y firmada por los inspectores de OPAMSS y
profesionales responsables conforme a este Reglamento, incluyendo un informe final en el
que se indigue que no existen requisitos pendientes del proyecto.

) Cuando |l a edificaciin sea de tres ni veplaeasono mUs,
dimensiones de 0.30 m x 0.30 m, en la que se indiqguen como mean i haosiguiente
informaébide construcciin, uso del edificio, No.
yvivas, empresa constructora. Debi endo adjuntar en |l a solicitud

el aval del profesional responsable del diseéo e
j)  Sisu proyecto increment i los lineamientos normativosbase y se acogii a | o di sg
Si st ema de C o mpsemas &lcfiniquito, o documento que demuestre el
cumplimiento total del aporte
Aplica para RO-01 y RG04

kk Constancia de |l a habilitaciin de | os servicios
E | & c touandoaorresponda - por la instancia competente.
N Certificaciin o informe de | a conformidad extend

los procesos:

1. Terracercaaf ormaci in y compactaciin de terr a:
compactaciin de zanjas de tuberesea e instalaciin
2. Pavimentos: compactaciin de rasante nivel ada, const |
subbase especificando sus espesores y colocaciin
asfaltico, capacidad de la superficie de rodamiento, entre otros.
3. Concreto: diseéo de mezcla y resistencia alcanzado
Aplica para RO-02
No le aplican requisitos particulares
Aplica para RO-03
m)y Para construcciin nueva de vivienda wunifamiliar
respalden 1l a habilitaciin del servicio ener gea
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documento de recepciin de campo, documento de ha
ANDA o de pago del servicio, o documento de la entidad competente que indique la
habilitaciin del servicio de agua potabl esea al cant
el caso.

Aplica para RO-04

n) Recepciin de Campo parcial de ANDA, o document
indigqgue | a habilitaciin del servicio de aguas i
'l uvi as, segbn sea el caso para | als etapas/ 0
recepci.i n

Aplica para RO-05
00 Constanci a d edelosasbrvicios de &Agua potable y Alcantarillados por parte de

ANDA, o de |l a instancia competente, segbn sea el
p) Constancia de donaciin del Urea verde y equipar
emitida por la municipalidad correspondiente
Cuando por <circunstancias ajenas al desarrollista

Urea verde deberU presentar:

g Oferta de Donaci i nlos daconenigsajéeasd astalileee en el presente

Reglamento.

N Documento que muestren |l a habilitaciin de | os se

ParaRO-06

s) Ragi men de condominio inscrito en CNR y su regla

ParaRO-06, RO-07 y RO-08 - cuando aplique -

t) Certificaciin de cumplimiento de medidas de seg
Cuerpo de Bomberos . En el caso de RO 06 aplica cuando es condominio vertical.

ParaRO-07

u Si dentro del proyecto alguna tipol ogadpntaded uso r
per mi so del Mi ni sterio de Economea

v, Constancia de |l a habilitaciin de |l os servicios

E | & c toudndoaorresponda - por la instancia competente.
ParaRO-08 -cuando corresponda -
w) Constancia de Il a habilitaciin de |l o0os servicios
E | & c touandoaorresponda - por la instancia competente
Asimismo, cuando por la envergadura y complejidad del proyecto requiera presentar de otras
certificaciones, informes de | a conformidad, aut ol
normativa vigente exija o se establezcan en el permiso correspondiente.
La OPAMSS no extenderU | a Recepciin Final en | as p:
se haya retirado maquinari a, materiales de constr
constatando que astos no hayan si de@bradas® téefredagsados s
al edaéos.

Cuando con base en toda Il a informaciin tacnica obs
recopilada en la bitUcor a, exista wuna duda razon
instal aciones o parte de &ell as, | a ©BPredtsaBos,modr U o
efectos que el profesional responsable en la especialidad correspondiente certifique los
resultados y cuando aplique, |l a implementaciin de
Art. VIIIlI. 31.(1%Recepciin Parcial

EI interesado podrU solicitar que | as obras de urhb
etapas, dejando el 10% del tot al de | otes o unidad

recibir se encuentre provista de todas sus instalaciones y serv icios.
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El Urea verde y de equipamiento social, en |l os cas
provistas con el equipamiento y la infraestructura necesarias para su funcionamiento, previo a la
recepciin parcial de hasta unyeawUxi mo del 75% del t
SerU responsabilidad del constructor o Director d
adecuado de | as obras parcial mente recibidas, mi en
proyecto.

Cuando por caso fortuito o fuerza mayor no sea posi
haya comprobado que el propietario estU imposibil
surjan a raez de estos, sin menosebhbprayéat csegse.i
solicitar una recepciln por cierre tacnico, debien
segbn aplique. Dicha recepciin por <cierre tacnico

de la existencia del proyecto aun a pesar de | caso fortuito o de fuerza mayor acaecido en el
proyecto y su entorno.

Art. VIII1I. 32 Donaciin de °re&® Verdes y de Equipa
Ni nguna Recepciin Final podrU autorizarse sin que
presentado el Acuerdo Municipal en donde se acepte
de equipamiento soci al, o |l a escrit spamtatdfie. Emlsmnaci i n
defecto podrU reemplazarse por una constancia emi:t
recibido | a documentaciin siguiente:

a. Of erta de donaciin.

b. Escritura del inmueble de los terrenos a donar.

c. Descripciin tacnica de | os terrenos a donar y e

d Descripciin tacnica de |l as servidumbres que afe

e. Constanciadelacreedor hi potecari o, si |l o hubiese, de que

sin mUs trUmites.
Solvencia de Renta y Patrimonio del propietario del inmueble.

—h

g. Solvencia Municipal del terreno a donar.

h. Escritura de Constituciin de |l a Sociedad, en ca
credenci al del Representante Legal y demUs re
escritura de constituciin de |l a sociedad sea n
traspaso del inmueble.

i. Fianza de fi el cumpl i miento de | a oferta de don

Art. VIII. 33. Permiso de Habitar(16)

Para el otorgamiento del Permiso de habitar por parte de las municipalidades para la nueva

edi ficaciin, serU necesaria la resoluciin favorabl
corresponda.

TITULO SEPTIMO: DISPOSICIONES VARIAS

Art. VIII.34 Validez (79)(16)17)

Toda resoluciin favorable correspondiente a | os Tr
aéos a partir de su otorgamiento, a excepciin de |
cuya validez serU de un aéo.

Las resoluciones favorables de Permiso de Parcel aci
cinco aéos desde | a fecha de su otorgamiento. Venc
todo proyecto que no haya iniciado obra o cuando hayasidoconstr ui do dur ante el per
vigencia solamente un mUximo del 25% del total del
Para | os proyectos que cumplieron y finalizaron t
Permi sos y Recepciin de Obras, y no han wvariado
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pobl acional o edificatoria con que fueron autori za
previ os, venci do el plazo anteriormente seéal ado,
presente Reglamento.

Casos fortuitos o de fuerza mayor, podrUn ser cons
de |l a vigencia de los trUmites en | o0os sectores ter
En | as resoluciones favorables de trUmites previo
ubicados en sectores territoriales, que por su | ocal i zaciin, tamaéo 0 par
desempeéar en el funcionamiento de | a ciudad, han
desarroll o, la formulaciin de instrumentos de pla
planes parciales o especiales,entr e ot r os; el interesado antes de su
|l a ampliaciin de plazo de |l a vigencia de dichas re

de la vigencia de dichos planes. (17)

Art. VII1.34 A De los memorandos (9)(16)

Finalizado el anUlisis de |l a documentaciin corresp
pueda concluir el anUlisis del expediente debido
OPAMSS podrU emitir hasta un mUxi mote. &Elememocasdo me mor a
detallarU | as observaciones y correcciones que el
reingresar dicho expediente.

ElI profesional responsable contarU para el reingre:
de seis meses calendario, contados a partir de | a f

se entenderU que ha desistido odke dlea Us alli cciitewd ed edle
declarando la caducidad conforme a Ley de Procedimientos Administrativos. En cuyo caso, el

interesado deberU iniciar un nuevo trUmite, si aun
nuevamente los aranceles correspondien tes.

A peticiin del interesado previo el pago correspond
a una solicitud de prirroga por un periodo de tier
cuyas observaciones se refieren aesldaotrashnstanciasi i n de

gubernamentales, demostrando haberse iniciado gestiones al menos un mes antes del
vencimiento del memorando.

Art.VIl.34BCuando realizar un nuevo trUmite par(®@©proyect

DeberU iniciar nuevamente | os trUmites, previo al
siguientes:
a. Concluido el plazo de vigencia de | os TrUmite

Construcciiln
b. Cuando se ha emitido un memor ando vy ha trans

conformidad al artecul o anterior
c. En TrUmites Previos, cuando el di seéo contiene
anUlisis tacnico.
En Per mi sos de Construcciin, cuando el di seéo ha
aspectos: arquitectinicas, estructurales y/l o hidr
Accesos, pl azas de estaci onami ent oseste negeerisiientbe ci r c u

proyectos de una vivienda unifamiliar en lotes menores a 250 m 2,

Art. VIII. 35 Donaciin de Derechos de Veaa
(Declarado Inconstitucional, en sentencia del 27 de marzo de 2001, de la Corte suprema de
Justicia, sala de lo Constitucional. Ref: Cn 2797)

Art. VIII. 36 Varios
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En todos aquell os casos que se refieren a informac
documentos que deberUn ser sometidos a revisiin vy
mi entras |l a Oficina Conjunta no funcione, |l a OPAMS

flexibilidad del caso.

Art. VIII. 37. Recursog16)
A toda denegatoria por parte de |l a OPAMSS para cual

y/ o Recepciin de Obras, el interesado podrU solic
exposiciin de motivos dentro deacliosn,diceozn fdoseanse sai g uoi
electrinicos gue OPAMSS disponga.

En caso de obtener una resoluciin negativa podrU
| ocal i dad correspondient e, dentro de | os 15 d eas
apel aciones y consultarU a | a OPAMSS ognomayade ver U |
30 d eea s, 6ni cament e en vVvista de aut os y conf or me

Territorial del AMS, al Esquema Director y al presente Reglamento.

Art.VII.38l nstrumentos internos pd®»a el anUlisis de pro:
La OPAMSS podrU desarrollar espacios tales como | a
Proyectos, conformado por | a Direcciin Ejecutiva, ¢
y sus jefaturas; ademUs de i nstr umpecednoiestosarano man u
di scusiin, anUlisis y resoluciin de proyectos, a
transparencia y estandarizar | as resoluciones de t

ArtVIIL39l ncenti vo par acdnmstirnwcecaisiiZ nermdeal tur a (

Por incremento de altura o edificabilidad que supert
el Esquema Director, no serU necesario presentar
ur banestica.

INDICE
PARTE NOVENA
DE LAS SANCIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES
Art. IX. 1 Objetivo

Art. IX. 2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LAS SANCIONES
Art. IX. 3 De las Transgresiones

Art. | X. 4 Suspensiin de | as obras

Art. | X. 5 Sanciin econimica

Art . | X.e®omMBiamicdaid nen | a segunda y tercera notificac
disposiciones del medio ambiente.

Art. | X. 7 Suspensiin de | os servicios poblicos
Art . | X. 8 Demoliciin de |l a obra objetada.

Art. | X. 9 Demoliciin por parte del municipio.

Art. IX. 10 Pago de multas.

Art. IX. 11 Incumplimiento de una obra.

Art. IX. 12 De las notificaciones

Art. | X. 13 Aplicaciin de sanciones econimicas.
Art. IX. 14 De los procedimientos
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Art. IX. 15 Autoridad competente para sancionar

Art. IX. 16 De las resoluciones

Art. IX. 17 Destino de las multas

Art. IX. 18 De lo no dispuesto en el presente reglamento.

Art . I X. 18 A De | a primacea del Esquema Director.

PARTE NOVENADE LAS SANCIONES
TITULO PRIMERO OBJETIVO Y ALCANCES

Art. IX.1. Objetivo

La Parte NovenadeesteRe gl ament o tiene por objeto ejercer tod:
de |l as normas tacnicas determinadas en | os pl anos
construcciin, resoluciones y per mi sos de parcel a
establecido en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, y el presente

Reglamento.

Art. IX.2. Alcances
Se regiruUn por esta parte | as actividades relaci one
del presente reglamento, para los Municipios que conforman el AMSS.

TITULO SEGUNDO: DE LAS SANCIONES

Art. IX.3. De las Transgresiones

Toda transgresiin al presente reglamento y a | a Le
AMSS, asae como el i ncumplimiento de | as nor mas T
document os, Cidigos y reglamentos nacionales rela
resoluciones y permisos de parcelaciin y/ o constru
establecido en la Ley y el presente reglamento.

Las sanciones antes mencionadas serUn |l as siguient
a) Suspensii Il a Obr a.

Sanci i e mi c a .

Suspen i |l os servicios
Demol i i |l a obra objeta
Cl ausu a edificaciin.

- ®

o]
[ 6bl i cos.
i a.

a

o 0O 5 o

p
d

D QOO T
—
= 0O nw S
® S5 5 O S
- ® D

n

Art. |1 X.4. Suspensiin de | as obras

SeordenarU | a suspensiin de | as obras de construcc
cualquiera de las siguientes situaciones:

a) Falsedad en los datos consignados en las solicitudes de permisos.

bjCarecer en |l as obras, sin causa justificada, de |
necesarios que este reglamento establezca.

CEj ecutarse una obra o parcelaciin sin |l a autoriza
d)Ejecutarse una obra, modificUndose o aprobado en
autorizado previamente dichas modificaciones.

e) Ejecutarse una obra sin Director.

f) Ejecutarse sin las debidas precauciones, obras que pongan en peligro la vida o la propiedad de

las personas.

ggNo acatar | as disposiciones relativas a | a protec
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Art. I X. 5. Sanciin Econimica

La aplicaciin de sanciin econimica, procede cuand
acreedor a una segunda o tercera notificaciin sob
suspensiin de | a obra.

Art . I X. 6. Sanciln econimica en | a segunda y ter
disposiciones del medio ambiente

La aplicaciin de |l a sanciin econimica al construct
porlamismatr ansgresiin, consistirU en el 50% del val or
en el caso de |l a tercera notificaciin, serU el 1
reincidiera en ese tipo de transgresiin, se trasla
|l ngeni er os, Proyectistas y Constructores, para qtl
correspondiente.

Las transgresiones a |l as disposiciones tendientes
sancionadas, con una multa equivalente al 50% del valor del terreno afectado.

El monto de dichas sanciones econimicas, ingresarU
de la obra sancionada.

Art. I X. 7. Suspensiin de |l os servicios poblicos

Se procederU a |l a suspensiin de | os servicios po6bl
lat ercera orden de suspensiin en el tarmino seéal ad
Art. | X. 8. Demoliciin de |l a obra objetada

Se ordenarU |l a demoliciin de |l as obras de constr u
cualquiera de las siguientes situaciones:

aPor haber ejecutado una obra o parte de ella s
establecidos en el presente reglamento y otros reglamentos afines.

b)Cuando una obra por su mala construcciin o ubicac

la vida o propiedad de las personas.
¢) Cuando en las obras suspendidas o clausuradas no puedan hacerse las modificaciones

necesarias para adaptarlas a | os requisitos me&eni mo
dPor ubicarse | a obra, fuera de |l a | &nea de constr
o dentro de | a veaea poblica.

e Cuando el destino de | a obra haya sido considerad
lugaroen e | pl ano gener al de zonificaciin del AMSS seg«
Art. | X. 9. Demoliciin por parte del municipio

Se procederU a |l a demoliciin por parte del muni ci
segéh caso, cuando no se hubiere atendido |l a orden
lanoti ficaciin correspondiente.

Art. IX. 10. Pago de multas

Las multas que se impongan, deberUn ser pagadas d
notificaciin de |l a resoluciin en que se iIimponga, S,
caso |l a obligaciin de pago serU dentro de |l os cin
definitiva; la certificaciin de | a resolaejecutvian que i
Fuera de estos plazos, |l a multa causarU el interas

Art. IX. 11. Incumplimiento de una obra
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De todo incumplimiento o transgresiin en una obr a,
Muni ci pal o funcionario delegado de | a |l ocalidad
efectos seéalados en el Art. I X. 14 del presente r
Toda reincidencia de wun <constructor serU notific
l ngeni eros Proyectistas y Constructores, para quce
correspondiente.

Art. IX. 12 De las Notificaciones

La variaciin del uso del suel o, sin el permi so cog
sanciin de acuerdo al siguiente procedi miento.
PRIMERA NOTIFICACION

Se inditcamWglrasiin y el plazo en el <cual deber U | e
SEGUNDA NOTIFICACION

Se indica el tarmino en el cual se procederU a | a s
|l a primera y segunda notificaciin, y se aplica san
TERCER NOTIFICACION

Suspensiin de |l os servicios po6éblicos y clausura de
Art. I X. 13. Aplicaciin de Sanciones Econimicas

La aplicaciin a |l a sanciin econimica al propietar
segunda notificaciin por |l a misma transgresiin, <co
al5% del val or del i nmuebl e segdbn peritaje realiz
notificaciin, la multa serU del 10% del valor del

Art. IX. 14. De los Procedimientos

De toda resoluciin o acuerdo tacnico que tome | a O
se considere desfavorable al interesadoexpesiecpbdr |
de motivos. En caso de wuna resoluciin Mueigpalt i va,

respecti vo, dentro de |l os quince deas hUdvirtukes si gu
el Concejo Municipal, solicitarU la infesmawviern en

un plazo no mayode dpu dogsdhterdsado. d eea s ,

Art. IX. 15. Autoridad competente para sancionar

La autoridad competente para sancionar, previo el
Al cal de Munici pal o0 Funcionario Delegado de Il a 1o
segbébn | o establece el Cidigo Municiopal en el ar t
tuviere conocimiento por notificaciin de |l a OPAMS
cometido infracciin a |a Ley de Desarrollo y Orde
regl ament o, dentro dei nsiucilammbU teol npurnoi cceidpiami,ent o, y
las pruebas que se consideren necesarias.

De | a prueba obtenida, notificarU en |l egal forma a
cuarenta y ocho horas siguientes a |l a notificacii
pruebas por ocho deas, y pasado el siguienes.no, resol v
Para dictar sentenci a, |l a autoridad adquirirU su
establecidos en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS y el presente

reglamento.

La certificaciin de |l a resoluciin que imponga una

Art. IX. I6. De las Resoluciones
De | as resoluciones del Al cal de o Funcionari o Del e
ante el Concejo dentro de | os tres deas siguientes
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I nterpuesto el recurso de apelaciin, el Alqenl de dar
designar U algunos de sus miembros o algdén funci on
recurso y lo devuelva oportunamente para resolver.

Admitido el recurso por el Concejo,se not i fi car U al apelante y se abri
de cuatro deas.
Transcurrido el t&armino de pruebas, el encargado d

Concejo para que resuelva.

Art. IX. 17. Destino de las Multas
Las multas establecidas en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS y el presente
reglamento, ingresarUuUn al municipi o del l ugar dond

Art. IX. 18. De lo no dispuesto en el presente Reglamento

En lo no dispuesto en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS vy el presente
reglamento, tendrU aplicaciin la Ley de Urbanismo
y sus reglamentos.

Art.IX18ADe | a pri macea de(9 Esquema Director

En caso de <contradicciin de apartados especefico:
normativa del Esquema Director, primarU este 61 tim
Art. IX. 19.

El presente Reglamento a |l a Ley de De sMetropoittnh o y Or
de San Salvador (AMSS) vy de | os MunienvigenciaechoAl edaéo
deas despuéas de su publicaciin en el Di ari o Oficia

INDICE
PARTE DECIMA:
NORMATIVA TECNICA

CAP ATUDINORMATI VAS GEOTACNI CAS.
TITULO PRIMERO NORMATIVA EBEOTECNIA
CAPATULO | : | NTRODUCCI I N

Art. X.I.1 Objeto

Art. X.1.2 Alcance

CAPATULO 11 DI SPOSI CI ONES GENERALES

Art. X.1 .3 Estudio Geotéacnico

Art. X.I1.4 Laboratorio de suelos

Art. X.1 .5 Responsable del diseéo geotéacnico
Art. X. 1.6 Diseéo Geotacnico

CAPATULO 111 I NVESTIGACII N GEOTACNI CA

Ar t X. 1.7 Tipos de Estudios Geotacnicos

Ar t X. 1.8 Cantidad me&eni ma de puntos de exploracii
Ar t X. 1.9 Profundidad meni ma de | os puntos de exp
Ar t X.1.10 Excepciones al ndémero y profundidad de
Art.X.1.11 Ensayos de laboratorio

Art. X.1 .12 Contenido meni mo del Estudio Geotacnic
CAPATULO IV CI MENTACI ONES

Ar t X.1.13 Introducciin

Ar t X | 14 Estados Lemite de Zapatas y Losas
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Art . X.1 .15 Estados Lemite de Pil otes
CAPATULO V EXCAVACI ONES

Ar t . X.1.16 I ntroducciin

Art . X.1.17 Estados Lemite de Fall a

Art . X.1 .18 Estados Lemite de Servicio
CAPATULO VI ESTABI LI DAD DE TALUDES

Art. X.1.19 Consideraciones

CAPATULO VI I ESTRUCTURAS DE CONTENCI I N

Ar t . X.1 .20 I ntroducciin

Art . X.1.21 Estados Lemite de Fall a

Art . X.1 .22 Estados Lemite de Servicio
CAPATUL-O VLI CUEFACCIIN

Ar t . X.1 .23 I ntroducciin

Art. X.1 .24 Susceptibilidad a |l a |Iicuefacciin
Art . X.1 .25 Potenci al de Licuefacciin
CAPAEATULO | X CONDI ClI ONES GEOTACNI CAS ESPECI ALES
Art. X1.26Suel os con caracterasticas especiales
CAPATULO X OTRAS TECNOLOGAAS

Art. X.1.27 Otras tecnologeaeas permitidas

PARTEDECIMA:
NORMATIVA TECNICA(12)
TITULO PRIMERONORMATIVA EN GEOTECNIA

CAPATU-LIOntiroducciin

Art. X.1.1 Objeto

Establecer lineamientos ge ot acni cos de anUlisis y diseéo de ci m
otros aspectos geotacnicos que se deben tener en
proyectos de desarrollo o infraestructura en el A
real i zar para identificar | as condiciones de sitio,
potencial riesgo.

Art. X.I1.2 Alcance

(@ Establ ecer |l os par Umetros mecUni cos del suel o
urbanizaciones, obras de infraestructura y estabilidad de taludes y laderas.

(b)Est ablecer |l os lineamientos y parUmetros tacnicos
estudi os geotacnicos gue s e requi eren par a i de
geot &cnicas de | os sitios en | os que anstrurpr et enc
edificaciones y obras de infraestructura.

(c) Regl ament ar |l os estudios tacnicos meaeni mos que Se
l ngeni ero Geotéacnico, para determinar | o0os nivel ec
un proyecto en particular que asa& | 0o requgridaser a, as

(dEstabl ecer |l os estados | &emi t e de resistenci a

dimensionamiento de las obras de infraestructura.

(e)La normativa establece requisitos meni mos (est ac
geot acnicos a i mpl ement ar en el proyecto deber

Geotecnista.
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CAP AT U LIMSPOSICIONES GENERALES

Art. X.1.3 Estudio Geotacnico

Es el estudio relacionado con suelos y/ o rocas ut
infraestructura, involucrala e | a b o r decpruebas de laboratorio y ensayos a suelos y rocas con

el fin de explorar |l as condiciones del subsuel o,

proyectos de infraestructura.

Art. X.1.4 Laboratorio de suelos

Los estudios y |l a elaboraciin de |l os reportes de

laboratorio de suelo debidamente acreditada, en proceso de acreditarse o que tengan al menos

un ensayo acreditado en el Urea de rmantoe rSiadlveasd od & éa

de Acreditaciin OSA y estar bajo |l a responsabilida

establece para cada tipo de estudio.

Los profesionales responsables del estudi o geot aci

siguientes competencias:

O Ingeniero civil con, por |l o menos, cinco (5) aéo:
geotacnicos o de mecUnica de suelos y rocas.

O Profesional con maestresea o doctorado en ingenier
aéos de experiencia en la prUctica de estudios d
geotecnia.

Art. X.1.5 Responsable del diseéo geotacnico

ElI diseéo geotéacnico de |l a cimentaciin y otras obr

en l a construcciin deberU ser realizado vy estar

Estructurista con base a las recomendaciones de un Ingeniero Geotecnist a , que deber U

ingeniero civil con, por | o menos, cinco aéos de e

rocas y geotecnia.

En |Ia normativa, cuando se indigue el cumplimiento

deberU entenderse que dicha actividad serU multidi

del di seéo (arquitecto di s e é a demr geotechistay eéngeniers o estr
hidrUulico, entre otros) ; en | a cual, cada profes
especialidad.

Art . X. 1.6 Diseéo Geotacnico

Actividad propia del l ngeni ero Geotecnista que con:

informaciin base para el di mensionamiento de | a cir

|l o cual debe interpretar | osDreéswmlitados ydal cBazadi

de esfuerzos y deformaciones aceptables y con un
terreno D estructura; incluyendo los procedimientos constructivos a implementarse en la etapa
de construcciin.

CAPATULO Il hvestigaciin Geotacnica

Art. X. 1.7 Tipos de Estudios Geotéacnicos
(@ Estudi o Geot ac n iCanprenBertadbsi aguiellasaactividades, que a criterio del
Ingeniero Geotecnista, son necesarias para conocer de manera aproximada las
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caracteresticas geotacnicas del terreno, que per
preliminares del proyecto. Dentro de las actividades se destacan las siguientes:
i. lnspecciones al sitio y evaluwuacii de cortes

n
i. AnUlisis e interpretaciin de mapas normativos
iii.h. Extrapolaciin de informaciin geotacnica cercart
iv. Pruebas y ensayos de campo y de laboratorio.
v. Otras actividades que considere el Ingeniero Geotecnista.

De ser necesari o, el equipo a cargo del di seéo
adicionales.

Este estudio debe presentar, en for ma general ,
geot acni cos, geomor foligicos y recomendaciones ¢
geot dcnicas detectadas, criterios generales de ¢
el pl anteamiento del proyecto en sus et apas i n
preliminar, otros.

Este estudio no aplica para | a obtenciin del perl
Estudi o Geotéacnico Definitivo. No obstante, su i

Estudi o Geotacnico Definitivo.

(b)Estudi o Geot ac.niksot Dkeifd nde icvaor Uct er obligatorio p
de construcciin. Consiste en |l a elaboraciin de
l ngeni ero Geotecnista son necesarios Yy me&eni mos ¢

para conocer con un grado de certeza adecuame®c¢Uniacsasc aer a
hidrUulicas de |l a masa del suelo y roca.

ElI estudio debe incluir | as recomendaciones part.
infraestructura objeto del estudio.

Para estudios realizados hace mUs de 5 aéos, el

condiciones del terreno respecto el proyecto a desarrollar y determinar su aplicabilidad,

dejando constancia de dichas evaluaciones. Para estos casos, el ingenierogeot ecni st a podr

solicitar pruebas o ensayos adicionales de verifi
(c Estudi o Geot dacniCoonpEemeaitalki o al estudi o geotacn

reali zado par a un proyecto gue presente una co

i mportante, a criterio del equipo a cargo del di s

unestudiodefini ti vo mUs | as indicaciones del Il ngeni ero
Cuando en una obr a, de acuerdo a | os mapas temUt.
encuentra en zonas de riesgo intermedio o mayor y/ o
compl ej a; el I ngeniero Geotecnista d@PAMSBjenthsol os en
tenga dudas razonables en | a informaciin anali zada
del proyecto. En caso las aclaraciones no sean suficientes para resolver las dudas, OPAMSS
evaluarU el caso en comitéa&adeepeomiencans, aehecesi dad
opiniin de un ingeniero geotecnista por parte del

Art. X.1.8 Cantidad meni ma de puntos de exploracii
La cantidad de puntos de exploraciin para el Estud
|l ngeni ero Geotecnista; no obstante, se estZdbl ece ¢
superficie afectada por el proyecto (huella) en edificaciones de uno o dos pisos, y 750 m 2 para

edi ficaciones de mUs de dos pisos. Como meeni mo, de
En el caso de edificaciones con superficies en planta (huella) superiores alos 10,000m2se podr U
reducir | a densidad de puntos hasta un 50%; segédn
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Para proyectos con edificaciones similares (urbani:

2500m?de Urea urbanizada; garanti zando una <cantidad
edificada.

Para taludes con inclinaciones mayores a dos terc
materiales que conforman la masa de suelo y/o cuya altura supere los tres metros y obras lineales

de contenciin; se deberU verificaadstciesnemaysegsan son
a 100 m de espaciamiento.

Para otras obras como veas de <circulaciin, tanque
ingeniero geotecnista definirU |la cantidad meeni ma
Art. X.1.9 Profundidad menima de | os puntos de exp
La profundidad de | o0os sondeos deberU estar regida
definida por el Il ngeni ero Geotecni st a; pero no det
ni vel inferior de excav akrgura Errorp Mor hay texto tcanrnebestiio cor t e s
especificado en el documento. .2 (a)) o desplantes de las cimentaciones (Figura Errorl No hay

texto con el estilo especificado en el documento. 2( b)) ; y deber U garantizars

de los siguientes apartados:

EDIFICACION

PUNTO DE
EXPLORACION

PUNTO DE
EXPLORACION

.
.

DESPLANTE DE LA CIMENTACI(‘)NT

>24.00m >4.00m

58 £

(a) Nivel inferior de excavacién (b) Desplante de las cimentaciones
Figura Error! No hay texto con el egPibdfouedipeed fmamidnr
del punto de exploraciin
@ Los sondeos con recuperaciin de muestras deben <c

sondeos practicados en el estudio.
(b) En los sondeos con muestreo se deben tomar muestras cada metro en los primeros 5 m de
profundidad y a partir de esta profundidad, cada 1.5 m de longitud del sondeo.

(c) Al menos el 50% de | os sondeos deben quedar wubic
terreno de las construcciones.

(dLos sondeos practicados dentro del desarroll o de
incluirse como parte del Estudi o Geotacnico Defir

(e) EI némer o de sondeos final mente ejecutados p a
compl et amente el Urea que ocuparU |l a obra, asa&e coc
directamente por |l as estructuras o edificacione:
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mur os, rellenos u otros tipos de intervenciin (¢
comportamiento geotacnico de | a estructura y su

" En registros de perforaciones en r &0s, es necesal
de niveles de | as aguas, por |l o que se debe 71 ej
solamente) del estrato, debidamente referenciada a un datum preestablecido (  banco de
marca).

Por lo menos, el 50% de todos los sondeos debe alcanzar la profundidad indicada, afectada a su

vez por los criterios que se dirUn mUs adelante, |

el Ingeniero Geotecnista:

@ Profundidad en |l a que el incremento de esfuerzo
conjunto de edificaciones, sobre el terreno sea el 10% del esfuerzo vertical en la interfaz suelo -
ci ment d&iguraidn (

PUNTO DE
4 EXPLORACION
A
DESPLANTE DE
, . LA CIMENTACION
; _______________ _ESFUERZO EN LA
INTERFASE (G)

PR'OFUNDIDAD
i MINIMA
ok EsFURRzO (o) T T T >

Figura.3 Profundidad respecto al incremento de esfuerzo

b)4. 0 veces el ancho de FiguraBroll Norhay teste corf el edfilaci i n (
especificado en el documento. 4).

(1.5 veces el ancho de | a Figuwafaor! blmhay téxid eon el estile i ment a
especificado en el documento. 4).

(d2.5 veces el ancho de | a FhuargEardridNo lthye texto@on elestilod i me n s |
especificado en el documento. 4) . Para zapatas con separaciin 1|
mitad de | a menor debmeemdn icnomdsei cedrlarsse todas | as
corrida de cimentaciin.

221




Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

S
gj E BASE PUNTO DE
Sl EXPLORACION
DESPLANTE DE
. LA CIMENTACION
BASE )
=>n - BASE
Solera 4.0
< Zapata 2.5 v
Q Losa corrida 1.5 S xea
&
<
& 8
§ Base | 3 BASE
Q| « >
Figura Error! No hay texto con el e dProfindidackrespeetc i f i cado
cimentaciones superficiales
(e&)Longitud total del pilote mUs |l argo, mUs 4 veces
grupo de pilotes. ( Figura.5)
2.5 veces el ancho del <cabezal de mRAgura) di mensi ir
(9 En el caso de excavaciones, l a profundidad de | a
veces |l a profundidad de excavaciin.
(h) Enlos casos donde se encuentre roca firme, o aglomerados rocosos o capas de suelos firmes

(Nspr> 50) asimilables a rocas, a profundidades inferiores a las establecidas, el 50% de los
sondeos deberUn alcanzar | as siguientes penetraci
Viviendas de uno o dos pisos . Los sondeos pueden suspenderse al llegar a estos materiales,

siempre y cuando se verifique la continuidad de la capa o la consistencia adecuada de los

materiales y su consistencia con el marco geol igi
Edificaciones hasta 10 pisos El equi po a cargo del di seéo, de:
suspender se al I l egar a estos material es, y que
siempre y cuando se verifique la continuidad de la capa o la consistencia adecuada de los
materialesysuconsi st encia con el marco geoligico | ocal
Edificaciones mayores a 10 pisos. Penetrar un meaeni mo de 3.0 metr o:
2.5 veces el di Umetro de | os pilotes en astos a

continuidad de la capa o la consistencia adecuada de los materiales y su consistencia con el
mar co getotal. gi co
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PUNTO DE

o ANCHO DEL e
CABEZAL DEL
GRUPO DE

PILOTES (Ac)

22-5 'Ac

<>
ANCHO DEL >4-D
GRUPO DE
PILOTES (A;) 22-Ap

Entiéndase “Grupo de Pilotes” cuando la separacidn entre ellos no permite que el pilote aislado desarrolle su
capacidad total porque interfieren los bulbos de presiones entre ellos; en la practica, considerar grupo cuando la
separacién centro a centro entre los pilotes sea igual o menor a 2.5 veces el diametro.

Figura5 Profundidad respecto cimentaciones profundas

(i) La profundidad de r ef erencia de | os sondeos se considerar
excavaciin para sitanos o0 cortes. Cuando se con
considerarU a partir del nivel original del terre

() En todo caso primarU el concepto del Il ngeni ero C
necesaria tomando en cuenta | os |lineamientos ya ¢
| as perforaciones, deberUn alcanzar apoyadepa of undi
cimentaciin.

Cuando se construyan rellenos, se deberU verificar

profundidades, a criterio del ingeniero geotecnista, suficientes para determinar que la masa de

suel o soportarU |l a combinaciin relleno y edificaci

Para | os anUlisis de estabilidad de taludes, por |

deben alcanzar una profundidad de acuerdo a uno de los siguientes criterios:

(a) Profundidad de 1.25 veces la diferencia de altura entre el pie y la corona del talud analizado;

(b) Una profundidad tal que se alcance material firme, a criterio del ingeniero geotecnista. Se
debe considerar alcanzar una profundidad adecuada en el material firme;

(c) Una profundidad hasta que, de acuerdo al criterio del Ingeniero Geotecnista, se alcancen

mat eriales con condiciones geoligicas y geotacni
definir un model o geotéacnico confiable para el ar
Para | a aplicaciin de | a presente normativa se ent
pruebas a realizarse directamente sobre |l a masa d
necesaria para el diseéo geotacnico.
Las pruebas de mediciin indirecta son permitidas,
de | os puntos de exploraciin establecidos en esta
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Art. X.1.10 Excepciones al némero y profundidad de
Para remodelaciones de viviendas menoresal00m?2? 'y construcciin de Vvivienc
Urea meno® anolb0onmaplicables |l os requerimientos d
de puntos de exploraciin.

En este caso, el Estudi o Geotéacnico Definitivo se
el Il ngeni ero Geotecnista a cargo del di seéo; pero

Art.X.1.11 Ensayos de laboratorio

Las muestras obtenidas de | as exploraciones de <cal
cuidados que garanticen su representatividad y con
El tipo y némero de ensayos depende de | as caract e

rocosos por investigar, del alcance del proyecto y del criterio del Ingeniero Geotecnista. El
Ingeniero Geotecnista ordenara los ensayos de laboratorio estandariz ados (ASTM, NTS, otros)

necesarios, garantizando como meni mo | as siguiente
Propi edades @&ndi céasdeneho snasveal @£t er minar con | os
peso unitario, contenido de humedad y <clasificaci
granul omatrico y | emites de Atterberg) para cada u
su s di stintos nivel es de met eorizaciin. Il gual ment
correlaciin) como meni mo | as propiedades de resist
encontrados.
Propiedades bUsikctas oleni masracdseterminar con | os et
peso unitario, compresiin simple (o carga puntual
material mediante ensayos tipo desleimiento -dur abi |l i dad o simil ares. Cl a:
rocoso segon clasificaciones reconocidas internaci ona
Art. X.1.12 Contenido meni mo del Estudi o Geotacni c
El Estudi o Geotéacnico Definitivo real i zmeshda npo rl owsn
siguientes aspectos:
1. Portada. DeberU incluir | o siguiente: tetul o del d o
titular del proyecto, fecha de realizaciin del ec:c
2. Resumen ejecutivo . Hacer una breve descripciin del cont er
sus aspectos relevantes y sus principales resulte
21l ntroducciin

22.0bjetivos especeficos
3. Antecedentes y contextos

L.l nformaciin de | a obra
311Descripciin
312Ubi caciin del proyecto (geo referenciado)
3.1.3. Accesos al proyecto
314Descripciin de |l as Colindanci as
3.1.5Aspectos relevantes de la obra
322l nformaciin del entorno

321Topografea y geomorf ol ogea
3.22. Aspectos rel evantes tal e
alrededores, cortes existentes, entre otros.
3.2.3.Estudios previos realizados
4, Geol ogaea general del Urea del proyecto.
(Apoyado en | os mapas temUticos OPAMSS)

S cComo pozos, si s
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5. Informaciin geotadcnica del terreno
5.1. Trabajo de Campo

511Tacnicas de exploraciin

512. Caracteraesticas de exploraciin. Di Umetro de
perforaciin. Cota de | a superficie del terre
de muestreo utilizado (tubo partido, tubo de pared delgada, etc.)

5.1.3.Cantidad de sondeos realizados.

514. Ubi caciin georreferenciada de <cada uno de
presentarse en forma de tabla, con sus coordenadas. Esta tabla debe presentarse
en el estudio.

5.1.5. Resultados de los sondeos en formato de tabla. Cada uno de los sondeos debe
presentarse en una hoja diferente del mismo archivo.

516. Pl ano con |l a wubicaciin de | os sondeos y | as
Este plano debe presentarse de forma impresa

5.1.7. Resultados de los ensayos de campo realizados en el sondeo (golpes/pie, etc.).

5.1.8. Porcentaje de muestra recuperada (si aplica).

5.19. Designaciin de |l a calidad de |l a roca (RQD),
eendice de | as muestras obtenidas (si aplica)

5.2. Trabajo de Laboratorio
5.3. Trabajo de Gabinete

531Car acteraesticas del subsuel o

532. Descripciin detallada del perfil estratigryU
obtenidas tales como col or, |l itol ogea, ni ve
parteculas, forma u angulosidad de | as part
estructura materi a orgUnica vy raeseces, porosi d:
humedad vy expansividad. Descripciin de | a
sondeos.

533. CUl cul o de | os parUmetros geotacnicos. Se d
| os par Umetros geot acni cos. Si s e usaron {
parUmetros, especificarlas con su respecti ve

534. Caracterizaciin de |l as amenazas o I|imitaci
aspectos geotacnicos.

6. Conclusiones
7. Recomendaciones
71.Recomendaciones para |l a construcciin de | a ci me
72.Cota de <cimentaciin, capacidad soporte y esti
geotacnico deberU contener :

(@ Especificar cuUl sistema de diseéo se usar U (

distintas valoraciones.

(b) Segdén el matodo indicado, especificar segdbn a

O Matodo ASD. Esfuerzo mUxi mo, factor de se:q
admisible.

O Matodo LRFD. Esfuerzo mUxi mo para capacidad
carga vertical y Esfuerzo mUximo para capac
con carga se&esmica. Reportar | os factores de

()l ndicar las condiciones de |l a cimentaciin par

8. Bi bliograf eaea

9. Anexos( f ot ogr af e®eas, esquemas, resul tados detall ados
El capetul o de recomendaciones es opcional y se co
l ngeni eros Estructurista y Geotecni st a; gui enes d
soluciin de cimentaciin y de obr aseleheipopcamyaelcci i n d
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di seéo adopte soluciones diferentes a |l as recomenc
firmar | as memorias y | os planos de ci mentaciin, o
anUlisis de | a masa de suel o o priesentar memoria ¢

CAP AT UL O | ¥imentaciones

Art. X.1.13 Introducciin
El proyecto debe soportarse sobre el terreno en f
construcciin y funcionamiento. En ningdén caso pued
suel tos, mat eriales degradables o awnacitiam)] ebicsaci
arrastre por aguas subterrUneas.
La cimentaciin se debe <colocar sobre materiales
adecuadas en tarminos de resistencia y rigidez, o]
materiales degradables, debidamente compactados.
En el diseéo de toda cimentaciin se deben consider
de soporte y de |l os elementos estructurales de | a
servicio.
En los c¢cUlculos se tendrU en cuenta |l a interacci
cimentaciin de |l a estructura y de |l as edificacione
de bul bos de carga, | os efectos dscentras de geavedadyn o s , | a
de cargas que en conjunto se ocasionan.
Los parUmetros de diseéo deben justificarse plenanm
del estudi o geotacnico.
Art. X.1.14 Estados Lemite de Zapatas y Losas
O Estados Lemi tkl dees fFuaelrlzao | e@mi te bUsico de falla
calcularU por mat odos anal eeticos o empeericos, d
documentadas, recurriendo a | os matodos de | a teo
| semiqueeconsideren los diversos mecanismos de falla compatibles con el perfil
estratigrUfico. AdemUs de | a falla por <cortante
cortante local, es decir aquellas que puedan afectar solamente u na parte del suelo que
soporta el ci mient o, ase como |l a falla por punzoi
deberU considerar |l o siguiente:
(@Posiciin del nivel freUtico mUs desfavorable du
(b)) ExXcentricidades que haya entre el punto de apl
centroide geomatrico de | a cimentaciin,
(c) Influencia de estratos de suelos blandos bajo los cimientos,
I nfluencia de taludes priximos a | os cimientos,
() Suel os susceptibles a |l a pardida parcial o tota
de poros o deformaciones volumatricas i mportant
() Exi stencia de gal ereas, cavernas, grietas u otr
Mat odo ASD. Utilizar un Factor de Seguridad igual
Mat odo LRFD. Utilizar un Factor de Reducciin de R
de carga vertical y 0.80 bajo combinaciones con ¢
conformidad siempre y cuando sean soportados por normativasinternac i onal es de t a&epi ¢
en el paes, tales como ACI, AI SC, AASHTO, ASTM, o
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O Estados LemiteLadesSguvidad para | os estados | &mit
de asentamientos i nmedi at os, por consolidaciin
asentamientos por Si smo. La evaluaciin de |l os a
model os de nawgemteacilii zada empleando parUmetros de
partir de ensayos de laboratorio o correlaciones de campo suficientemente apoyadas en la
experiencia.

Los cUlculos deberUn arrojar como mUximo | as sigu
Asentamiento Total: 50 mm mUx.
Asentamiento Diferencial: 20 mm mUx .
Distorsiin Angular:1 / 500 mUx.
Adicionalmente, El Ingeniero Geotecnista deber U | i mitar |l os asentami e

indicados por el Ingeniero Estructural para su sistema estructural utilizado.
Para obras especiales que puedan sobrepasar los valores indicados sin afectar su capacidad

de servicio; deberU especificarse explecitamente
soporte tacnico que |l o justifica.

Art. X.1.15 Estados Lemite de Pilotes

La capacidad de wun pilote individual debe evaluar

|l ateral y |l a resistencia por | a punta con | as teor

O Estados Leaemit®e deebFearlU averi ficar que | a cimentac
para asegurar |l a estabilidad de | a edificaciin,
reducciin de resistencia, sego6n aplique.

La capacidad de carga bajo cargas excantricas s
cargas en cada pilote mediante |l a teorea de | a
i nteraccieisn rsicdluo a. No se tendrU en caseilottsa | a c:
sometidos a tracciin, a menos que se hayan di seéc:
AdemUs de | a capacidad a cargas de gravedad se ¢
soportar | os esfuerzos inducidos por |l os pilotes
como la capacidad de estos elementos para transmitir dichas solicitaciones  horizontales. Para
solicitaciones sa@smicas se deberU tener en cuent
carga sesmica horizontal del edificio, | a carga s
el pilote. Se podr Un p iloesopinas poyectadastrabsjengorpugta e | os p
y fricciin, en estos casos se deben hacer l os r
deformaciones de | o0os dos estados | &amite con factc

O Estados La&emitelLde &Seewnwieginmoentos de ci mentaciones
cargas de gravedad s e estimar Un considerando |

def ormaciones del suel o que | os soporta, asae com
movimientosanter i or es se tendrU en cuenta | as excentrici
Para pilotes por punta o pilas Il os asentami ent
deformaciin propia bajo |l a acciin de | as cargas,

y la de los materiales bajo el nivel de apoyo de las puntas.

Magnitud adoptada del comité europeo de estandarizacion (19942), tomado de Principios de Ingenieria de
Cimentaciones de Braja DAS, Quinta Edicion.

227




Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

DeberU comprobarse que no resulten excesivos el d
de | a cimentaciin bajo | a fuerza cortante y el
def ormaciones permanentes bajo | a condsismosen de c
podrUn estimar con matodos de equilibrio | emite
Los cUlculos deberUn arrojar como mUxi mo | as sigu
Asentamiento Total: 50 mm mUx .
Asentamiento Diferencial: 20 mm mUx .
Distorsiin Angular:1 / 500 mUx.
Adi cional ment e, El Il ngeniero Geotecnista deberU

indicados por el Ingeniero Estructural para su sistema estructural utilizado.

Para obras especiales que puedan sobrepasar los valores indicados sin afectar su capacidad

de servicio; deberU especificarse explecitamente
soporte tacnico que | o justifica.

C AP AT U L Excavaciones

Art. X.1.16 I ntroducciin
En el diseéo de |l as excavaciones se considerarUn |
(@) Defalla-col apso de | os taludes o de | as paredes de |
de las mismas, falla de los cimientos de las construcciones adyacentes y falla de fondo de la
excavaciin por corte o por sub presiin en estrat
(b) De servicio - movimientos verticales y horizontales inmediatos y diferidos por descarga en
el Urea de excavaciin y en | os alrededores. Los
deberUn ser calculados para no causar daées a | as
ni a | os servicios poblicos.
Los anUlisis de estabilidad deberUn considerar to
sobrecargas que puedan actuar en | a veaea poblica vy

Art. X.1.17 Estados Lemite de Fall a

La verificaciin de | a seguridad respecto a | os &es
estabilidad de | os taludes o paredes de | a excavaci
La seguridad y =estabilidad de excavaciones sin s
influencia de |l as condiciones de presiin del agua
excavaciin, la inclinaciin de | ospraxinidaddedascoron@ | r i e s
y | a presencia de grietas u otras discontinuidades
materiales arcillosos tiende a disminuir con el ti
por ciento en un plazo de un mes.

Para el anUlisis de estabilidad de taludes se wusar
superficies de falla posibles tomando en cuenta en su caso las discontinuidades del suelo. Se
incluirU |l a presencia de sobrecarTgaanshi édm Isa& a@roinlsli a
mecani smos de extrusiin de estratos bl andos conf
resistentes.

Se prestarU especial atenciin a |la estabilidad a | a
que se realicen en el predio de interas. Se tomar U
cortes no |Iimiten | as posi bi lidsdegidos 80 ptesentenaligga r uc c i i
de falla | ocal o gener al ni puedan sufrir alterac
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erosiin, que puedan afectar a |l a propia construcci.
pobl i cos.

AdemUs del anUlisis de estabilidad, el estudio geo
deberU incluir en su caso una justificaciin detall:

de los cortes propuestos y del procedimiento constructivo esp  ecificado.

En los casos que se requiera el uso de entibados, los empujes a los que se encuentran sometidos

|l os anclajes o puntales se estimarUn a partir de
determinada por model aci ones an alne#local debidamenta u mar i c &
sustentada.

Cuando el nivel freUtico exista a poca profundidad,
serUn por | o menos iguales a |l os producidos por e
deberU tomar en cuenta el efectiocaeenr alsa svosba epcoabrlgiacs
de construcciin, a | as estructuras adyacentes y a
paredes de | a excavaciin durante el peraeodo de con

Los elementos de soporte deberUn diseéarse estruct
empujes y las reacciones de los anclajes o puntales y de su apoyo en el suelo bajo el fondo de la
excavaciin.

Asimi smo, deberU considerarse la revisiin de | as s
O Falla de fondo. En e | caso de excavaciones en suel os en e
analizarU | a estabilidad del fondo de | a excavac
Para reducir el peligro de fallas de egstlegseti po,

de | a excavaciin.

O Estabilidad de estructuras vecinas. De ser necesario, las estructuras adyacentes a las
excavaciones deberUn reforzarse o recimentarse. E
suel o y de Il a magnitud y localizaciin de | as car
En caso de usar anclajes temporales para el sopo
astas no afectar Un l a estabilidad ni inducirdU
cimentaciones vecinas y/o servicios po6blrdos. E
anali zarse con el objetivo de asegurar su funcion
considerarse el efecto se&esmico para garanti zar s
Los anclajes temporales no deberUn considerarse
edi ficaciin.

En el anUlisis de |l a estabilidad de estructuras Vv
constructivas del sistema de excavaciin.

Art. X.1.18 Estados Lemite de Servicio

Los valores esperados de | os movimientos verticale

sus alrededores deberUn ser suficientemente pegque

construcciones e instalaciones adyacentes ni a | os

Para estimar | a magnitud de | os movimientos vertic

excavaciin y en los alrededores, se recurrirU a |a

CAP AT UL O V Estabilidad de Taludes

Art. X.1.19 Consideraciones

Para | a Estabilidad de | os Taludes se considerar Un
(@) De falla. Se considera cuando el talud alcanza factores de seguridad inferiores a 1.4 para
condiciin estUtica y 1.1 para condiciin dinUmica
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(b) De servicio. Cuando exista infraestructura afectada po
estudi ar se | os movi mi ent os y deber Un ser cal ct
construcciones e instalaciones ni a | os servicio

ElI anUlisis de estabilidad de taludes deberU ser

deberU considerar |l o siguiente:

@ElI perfil estratigrUfico de anUlisis, deberU con

garantice que la masa de suelo a ser cruzada por las superficies de fallas (globales y locales),
se conoce de manera adecuada.

(b) Se requiere analizar como meni mo una secciin por
sobre el rumbo del talud en la cresta, la mitad o el pie del talud, la distancia que sea mayor.
Esta distancia podrU aumentarse arcridelrei 0 ameal i z
un némer o adecuado de secciones, | as cual es de
debidamente justificadas.

(coSe deben realizar anUlisis considerando el efect

(dSe deben analizar |l os modos de falla mUs probabl
t epi cas, es recomendabl e probar con diferentes fo
de acuerdo a | o que apliqgue segb6n el Il ngeni ero Ge

e Si se realiza un anUlisis pseudoestUtico, | os coe
en | a Norma Téacnica de Diseéo de Cimentaciones vy
esta sea actualizada, pero no membeima 6ebOterte@o
suelos y rocas, respectivamente.

M Si se hace un anUlisis determinestico usando mat
menos dos matodos y comparar | os resultados entr e

matodos usados sea un matodo riguroso.
(g) De requerirse elementos estructurales en el talud, por ejemplo, muros, deben modelarse

como el ementos rea&gi dos, de t al forma que | as suy
Pueden considerarse enfoques alternativos si est |
(hhSe deben presentar, ademUs, todos los anUlisis
caracteresticas de movimientos de remociin en mas:s
() Se deben presentar una memoria de cUlculo debidar
Para taludes con inclinaciones menores a dos terc

materiales que conforman la masa de suelo y/o cuya altura no supere los tres metros; el Ingeniero
Geotecnista definirU |l a necesi dideestabiidaddewlodess i dad d
|l o cual deberU exponerse de manera clara en | as me

CAPATUL-O VEBtructuras de Contenciin

Art. X.1.20 I ntroducciin

Las estructuras de contenciin proporcionan soporte
verticales o0 cuasi verticales de suelo, enrocado o macizos rocosos muy fracturados o con

di scontinuidades desfavorabl es. Las estructuras d

soporten directamente las solicitudes de los materiales por contener, o que involucren a dichos
materiales con ayuda de refuerzos, para que &astos participen con sus
dichas solicitudes en forma segura.
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X.1.21 Estados Lemite de Falla

Los estados | e&emite de falla que se deben consi der a
def ormaci ones de |l a estructur a, el vol teo, la fall
por erosiin del terreno, el @ eed isno dayo ek efecto deh or i z o n |

empuje del suelo y, en su caso, la inestabilidad general del talud en el que se encuentre

desplantado el muro.

Para estructuras de contenciin especiales, segén a|
falla de rotura de elementos individuales (geo -mallas, tensores, otros), punzonamiento y otros

indicados por la literatura especializada y normativas internac ionales.

Los factores de seguridad meani mo s son 1.50 y 1.
respectivamente; aplicados para volteo y deslizamiento. En el caso de rotura y deformaciones;

utilizar |l os factores de seguri dadordealsnorimativags de r
gue correspondan.

En caso de considerar | os empujes pasivos en el cU|
mant endrU esta condiciin a lo |largo de la vida Ot
X.1.22 Estados Lemite de Servicio

Cuando | as deformaciones del sistema de contenciin
vecinas o generen procesos de falla en otras estru

y deberUn evaluarse para det er mi ntasde lhestructaragueo r mi d ad
soporta.

Para estructuras de contenciin especiales, segén a|
servicio, tales como el ongaci imallas, eenserdseotros)rytotmms i ndi v
estados indicados por la literatura especializada y normativas internacionales.

CAPATULO VLIEkcuefacciin

Art. X.1.23 I ntroducciin

Los suelos granul ares, especial mente | os suelos a
uni for me, pueden sufrir del feni meno denominado 4dl
La |licuefacciin del suelo describe el comportamien
de una fuerza externa (carga), en ciertas circunst
| 2qui do, o adquieren | a consistenel apdecaeso | equqgude
fuerza exterior, por | o general una fuerza ceclica
sueltas tienden a disminuir su volumen, | o cual pr
poros, originandounareduc ci i n del esfuerzo efectivo.

En caso, abajo de I a cimentaciin queden suelos ¢
fenimeno deberU ser i nvestigado para suel os areno:
saturados.

La gran mayorea de amenazas de licuefacciin est Un

limosos de baja plasticidad, arenas limosas saturadas, arenas muy finas redondas y arenas limpias
saturadas.

Art. X.1.24 Susceptibilidad a |l a licuefacciin

Los aspectos meni mos a verificar en el sitio de en
obra es propenso a |l a ocurrencia del fenimeno de |
@La estimaciin de | a edad geoligica del terreno.
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(b) EI depisito del suel o debe estar saturado, o ¢
|l icuefacciin.

(coCaracterizaciin del ambiente de deposiciin. Los
volcUnicos, eilicos, cuando se saturan soOon SUSCE
depisitos de abanicos aluviales,styrlomni ci es al uvi e

(d Son muy susceptibles a |l a I|icuefacciin | as aren

uniformes, con densidad suelta y media.

(e)Los depisitos bien graduados con tamaéos h-asta de
l i mosas, son menos susceptibles a la Ilicuefaccii
Estos materiales tambi an pueden generar cambi os \

() Los limos, limos arcillosos y arcillas limosas, de baja plasticidad y con la humedad natural

cercana al | emi te | &qui do son tambi&dn suscepti bl
General mente se produce | a degr adiancUminc ap rdoeg rleossi vse
finos con el noémero de ciclos de carga equivalent
asentamientos del terreno y de |l as estructuras af

(@@Los suelos con parteaeculas redondeadas son mUs su
con parteculas angul ares. Suel os con partecul as
tambi &n son susceptibl es.

() Cuando el depisito estU en condiciin seca o0 con

proceso de densificaciin con | as consecuentes de
estructuras apoyadas en al

At.X. 1 .25 Potencial de Licuefacciin

En caso de existir susceptibilidad a | a Ilicuefacci
potencial, para | o cual podrU apoyarse en el emp |
campo y/ o metodol ogeas reconocidas de uso comdn.

El Di seéo Geotacnico deberU considerar | as medi de
cimentaciin, obras de cimentaciin o mejoramiento o
comportamiento de |l a estructura ante | a adeurrenci
cimentarse a profundidades apropiadas o preparar la estructura para los desplazamientos y

fuerzas que surgen con el fenimeno de Ilicuefacciin

CAPATULO | Xondiciones Geotacnicas Especiales

Art. X.1.26 Suelos con caracteraeaesticas especiales
El l ngeni ero Geotecnista, evaluarU |l a presencia de
de suelo y considerar su impacto en el di seéo geot
(a) Suelos expansivos. son suelos arcillosos inestables en presencia de humedad, ya que su
caracterestica principal es experimentar cambi os
de humedad varia generando tensiones y deformaciones entre masa de suelos.
(b) Suelos dispersivos o erodables. Las arenas muy finas o los limos no cohesivos que exhiben
una manifiesta vulnerabilidad ante la presencia de agua.

(c) Sueloscolapsables. Se identifican como suelos col apsabl es
arenas y |limos, que si bien resisten cargas cons
de su conformaciin estructural, acompaéadas de se
cuando se aumenta su humedad o se saturan.

En caso que bajo |l a cimentaciin gueden estratos su

estos fenimenos, el I ngeni ero Geotecnista wevaluar

adicionales que demuestren con mayor uperleci sno ns egrul
adverso para las cimentaciones de las obras proyectadas.
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CAPATUL®t Xas Tecnol ogeeas

Art. X120t ras tecnol ogeseas permitidas
Considerando que &existe un sinndmero de tecnol og:
soluciones de cimentaciones, tales como mejoramientos con columnas de grava compactada,

reforzamiento mecUnico con geomall as, epuanmdeseotr as:;
acompaée del soporte document al, pruebas y eviden:
di seéador del proyect o, garantice su iIimplementaci
estados | &emi t e de esta tecnologad ecgueéempdn dsSesreéad
fundamentados en normativas internacionales de amp
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FRENTES MINIMOS PARA LOS LOTES PROYECTADOS FRENTE A LA FRANJA
DE ESTACIONAMIENTO EN LAS VIAS DE REPARTO Y PASAJE VEHICULAR

LOTE CON FRENTE DE 10.00 METROS
|

[

|

- ISLA PARA ARBOLES

DE 2.00 X 2.00 mts,
LOTE LOTE
10.00 10.00
ARIABLE
o W | WEE ]
| WARIABLE A :cnsisr?::. Agg?:lEqu%A ---_E

LOTE CON FRENTE DE 14.00 METROS

B ISLA PARA ARBOLES
LOTE DE 2.00 X 2.00 mts.
LOTE
i
14.00 14.00 é
. L 200 . FRAMLA | . ERANIA |
| VARLAELE ﬁ?‘oﬁiﬁn ACCEQDA —

LOTE CON FRENTE DE 20.00 METROS

L ISLA PARA ARBOLES
LOTE DE 2.00 X 2.00 mts.
LOTE
20,00 20.00
1 WARIABLE
L I FRANIA | l . FRAIIA . I — L
ANEXO N°1

SIN ESCALA
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ZONA DE PROTECCION EN LAS COLINDANCIAS DE
PROYECTOS DE PARCELACION

CON TALUD SOLAMENTE

L
TALUD 1.0:1.5 =
h=1.0
| ZOMA DE PROTECCION |
ZP.=15h
CON MURO Y TALUD
L
TALUD 1.0:1.5
[

ZOMADE PROTECCION |
ZP.=15h

ANEXO N°2
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ZONA DE PROTECCION PARA TALUDES

TALUD NATURAL; MAYOR DE 45°

~~ PARAMETRO DE

EDIFICACION O
MURO DE CERRAMIENTO
CORONA CONJUNTO
DEL TALUD \
TTIEITT e ey | e e
asr il Ml ARV
TERRENO o o
NATURAL ‘ .
7
e 2
| 7
¢4
*
H , \ast
PIE DEL 1
\TALUD\
[
EDIFICACION
© CONFORMACION
—1.
—————T T T T — N
== :
B=H/2 H a

B: Espacio para adecuacion de A=H/2; minimo 5.0 m
circulacién: minimo 3.0 m
TALUD NATURAL; MENOR DE 45°
A PARAMETRO DE
EDIFICACION O
CORONA
DEL TALUD MURO Ec)%ﬁﬁsﬁgmsmo
) S S e s
TERRENO
H
_\\
EDIFICACION
= I =S
T =T=N=== ==
B=HI2 HxZ a
A
B: Espacio para adecuacion de
circulacion: minimo 3.0 m ANGULO ©
Terreno Natural a(m)
: %
NOTA: Una pendiente de 100% sera () s
equivalente a un talud con un 0-25 0-12:25 I
angulo de 45° de inclinacién 25.50 12.25.225 3
50-75 22.52-34.75 5
75-100 34.75 - 45 e
min 5.0 m

ANEXO No. 3
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ALTERNATIVA DE DISENO
DE AREA VERDE CON
EQUIPAMIENTO MINIMO

MODULOS

A = Area para nifos
B = Area para adultos
C = Area para jovenes

ACCESO

+ | o 5 10 15
ESCALA GRAFICA

ANEXO N°4
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VIAS DE DISTRIBUCION

COLECTORA (
L|
M AN H eSS
525m 850m 650m , 525m 150 m
ARRIATE RODAJE ARRIATE ACERA
D.V.=2650m
} LOCAL
L I
el | L,
150m|150m 550m 550m 1.50m 150m
! ACERA
ACERA
ARRIATE RODAJE ARRIATE
DV.=17.00m
ANEXO N°5
SIN ESCALA
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VIAS DE REPARTO

} VECINAL
DOBLE CUNETA L
1.50 m 1.50 m 200m 350m 3.50m 1.50 m 1.50 m
ACERA  ARRIATE ESTAC. CARRIL CARRIL ARRIATE | ACERA
D.V.=15.00m
RESIDENCIAL

DOBLE CUNETA

2.00m 200m 3256m 3256m 1.50 m 1.50 m

ACERA ARRIATE CARRIL CARRIL ‘ ARRIATE ACERA

D.V.=13.50 m

NOTA: EL AREA DE ESTACIONAMIENTO PODRA INCORPORARSE AL RODAJE A CONVENIENCIA DEL
URBANIZADOR.

ANEXO N° 6 SIN ESCALA
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VIAS DE ACCESO

PASAJE VEHICULAR

L
L M~ —— M ]

1.50m 1.00m 350 m 350m 1.00m 150m

ACERA ARRIATE CARRIL CARRIL ARRIATE ACERA

DV =1200m

CON ESTACIONAMIENTO COLECTIVO

DOBLE CUNETA L

1.50m 2.00m 3.25m

326m 1.00m 1.50m

ACERA ESTAC. CARRIL CARRIL ARRIATE ACERA

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
" r. — -
I
|
|
1
T

D.V.=12.00m

CON ESTACIONAMIENTO PARALELO AL CORDON
NOTA:
A. ELAREA DE ESTACIONAMIENTO PODRA INCORPORARSE AL RODAJE A CONVENIENCIA DEL URBANIZADOR.

COMO LA VIADE ACCESO, PASAJE VEHICULAR DEBERA UBICARSE.
1. PARA LAS VIAS ORIENTADAS NORTE - SUR AL COSTADO PONIENTE.
2. PARA LAS VIAS ORIENTADAS ORIENTE - PONIENTE AL COSTADO NORTE.

ANEXO N°7 SIN ESCALA
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SENDA VEHICULAR

5 ALTERNATIVA 1

1.00 m 0.50 325m 325m 050m 1.00m

ACERA ARRIATE CARRIL CARRIL ARRIATE ACERA

/ 1 %

DV.=9.50m

ALTERNATIVA 2

DOBLE CUNETA

rm\\\//ﬁ

1.00m 5.50m 200m 50 m
ARRIATE RODAJE ACERA  ARRIATE
D.V.=9.00 m
ANEXO N° 8

SIN ESCALA
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PASAJE PEATONAL

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
N ———
1.00m  1.00m | 1.00m 1.00 m 2.00 m 1.00 m
ACERA ARRIATE ACERA ACERA ARRIATE ACERA
D.V.=3.00 m I D.V.=4.00 m
ALTERNATIVA 3 PASAJE DE PASO

h

—— — o gesm| 1.00m |065Mm
— p—— Po— ARRIATE| ACERA |ARRIATE
1 I
| Dbv.=2s0m
D.V.=5.00m

ANEXO N° 9
SIN ESCALA
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ESTACIONAMIENTO EN PASAJE VEHICULAR

ARRIATE —
ACERA
4
i k)
£ %
o
il
£
o
v
250 m
5.00 m 6.50 m
minimo
£
= =
o
£
E 8
©

~4.0m f

1.50 m
150m S0OmL

ACERA
—— ARRIATE |

ANEXO N° 10
SIN ESCALA
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ESTACIONAMIENTO EN PASAJE VEHICULAR

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

1.00 m !

:

|

|

|

|

|

e |

o |

= |

= |

5.00m !

I

|

|

|

T |

250m g & '

5 g |

| o < i

I i

o} I

= |

= |

L |

= I

z |
- S

) I

Q I

i I

w |

w I

I

|

|

|

|

|

|

|

|

- |

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

ANEXO N° 10a
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ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES PARA
TODO TIPO DE VIAS DE CIRCULACION MENOR

10.00 min:

250m

VARIABLE

NOTA: CUANDO ESTOS ESTACIONAMIENTOS EXCEDAN DE 10 PLAZAS
DEBERAN CONTAR CON UN RETORNO VEHICULAR.
EN LAS VIAS DE REPARTO Y EN PASAJE VEHICULAR, ESTOS
ESTACIONAMIENTOS DEBERAN PROYECTARSE EN EL
COSTADO QUE NO TIENE AREA DE ESTACIONAMIENTO.
EN LAS VIAS DE DISTRIBUCION PODRAN
PROYECTARSE EN CUALQUIERA DE SUS COSTADOS.

L‘oE) § PARA VIAS DE ACCESO Y REPARTO
RAMPA
150 m
R 6.00 m
£ @%
£ 3 k
8 o 500m
(2]
200m
Jg‘ VARIABLE &
2 3
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ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES PARATODO TIPO DE
VIA DE CIRCULACION MENOR

£

<, 8 &
> 5
v, & &S
2.00 ACERA
| [
RAMPA_  |o g RAMPA
6.00 - ”J_@& 600 ~6.00
ACERA 150 ACERA
ARRIATE =" 1.50 ARRIATE
ACCESO ACCESO
£
< 3 &
v, e K
2.00 ACERA
TTETTT e
2
600 | .00 | 600
ACERA 150 ERA
ARRIATI ACCESO 1.50 ACCESO RIATE
NOTA: EN LAS VIAS DE REPARTO Y EN PASAJE VEHICULAR ESTOS
ESTACIONAMIENTOS DEBERAN PROYECTARSE EN EL
COSTADO QUE NO TIENE AREA DE ESTACIONAMIENTO
EN LAS VIAS DE DISTRIBUCION PODRAN PROYECTARSE
EN CUALQUIERA DE SuUs COSTADOS.
REFUGIO DE BUSES
3 {2}
(4 1)
VARIABLE
ARRIATE 250 e ARRIATE
4.00
25,00 min f
409 PT
ARRIATE ARRIATE
ACERA FRgme ACERA
) VARIABLE
(1 4
2 (3)
CURVA N° A R LC ST
1 14°02.2 40.62 295 5.00
2 14°02.2 16.25 3.98 2.00
3 18°26.1 12.35 3.97 2.00
4 18°26.1 30.81 9.91 5.00
ANEXO N° 12

SIN ESCALA

248




12.00

Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

PLAZOLETAS DE RETORNO
DIMENSIONES MINIMAS

|

650 600 " 550
SENDA VEHICULAR SENDA VEHICULAR
PASAUEVEHICULAR ALTERNATIVA N°1 ALTERNATIVA N2
17.50 18.00 18.50
! i
: 5.00 5.00 i 5.00
|
| == 2 | —
| |
|
! |
R=550| | |R=550 R=6.00 R=6.00 R=5.50 i R=5.50
| H
E E #
| |
I
| |
|
|
650 | 6.00 _ 550 |
SENDA VEHICULAR SENDA VEHICULAR
BASAJE VERIGULAR ALTERNATIVA N°1 ALTERNATIVA N2
5.00 5.00 ..500
L " - =6.! R=6.50
R=5.50 R=5.507 R=6.00 ; R=6.00 R=60 }
1 ?
3 1 8 |
5 ! o 1
o | =)
7777777777777777777777 g w g | 8
SENDA VEHICULAR SENDA VEHICULAR
PASAJE VEHICULAR ALTERNATIVA N°1 ALTERNATIVA N2
NOTA: TODOS ESTOS RETORNOS PODRAN CONTAR CON ACERAS PERIMETRALES.
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CONEXION DE TRAGANTES A POZO DE VISITA
EN VIAS VEHICULARES

TRAGANTE TRAGANTE
ALL. ALL.

i 7 L

L@15" 2
S 215" 218"

CORDON
CORDON
CORDON

JPOZOALL. { PozOALL.

218" o8

SECCION DE VIA VEHICULAR

CONEXION DE TRAGANTES A CAJA DE REGISTRO O POZO
DE VISITA EN PASAJE PEATONAL

TRAGANTE TRAGANTE
ALL. ALL.
j l: ] Q 12" o [

212 < b i =

x wi wi

w O " (@]

PE-Ers o < A <

POZOALL. g - POZOALL. |4 45r
¥
SECCION DE PASAJE PEATONAL
0
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CORDONES Y CUNETAS

CORDON CUNETA NORMAL

015

0.13

‘0.057 0.36
0.21
0.16
| 0.55
| 0.58
ELEVACION LATERAL  SIN ESCALA
CORDON CUNETA PREFABRICADO
017
0.13
0.20 0.16
K- 0.32 0.32
0.16 0.16
0.50
0.25

ELEXACIOMLATERAL  SINESEALA ELEVACION FRONTAL ~ SIN ESCALA

DOBLE CUNETA  SIN ESCALA
0.80

0.05

0.21

0.40 0.40
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DETALLE POZO TIPO
PARAAGUAS LLUVIAS

0.10
0.20
0.20
0.10

D5/8

1.05

=
=4

/ 0.30

PARED LADRILLO
DE TRINCHERA

0.30

VARIABLE

PEGAMENTO 1.4
0.60 REPELLO 1.3

[~ —

@ VARIABLE + @ VARIABLE

PLANTA

ANEXO N° 16 SINESCALA

252



Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

Anexol6a

253




